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Dados da Empresa / Composi¢ao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2014
Do Capital Integralizado

Ordinarias 30.000
Preferenciais 0
Total 30.000

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais
Total
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio
Conta 31/12/2014 31/12/2013
1 Ativo Total 55.121 30.000
1.01 Ativo Circulante 55.121 30.000
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 52.868 0
1.01.03 Contas a Receber 1.389 0
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 1.389 0
1.01.06 Tributos a Recuperar 864 0
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 864 0
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio
Conta 31/12/2014 31/12/2013
2 Passivo Total 55.121 30.000
2.01 Passivo Circulante 6.395 21.347
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1.143 0
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 543 0
2.01.03.02 Obrigagdes Fiscais Estaduais 100 0
2.01.03.03 Obrigagdes Fiscais Municipais 500 0
2.01.05 Outras Obrigagdes 5.252 21.347
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 3.966 21.347
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 3.966 21.347
2.01.05.02 Outros 1.286 0
2.01.05.02.04 Adiantamento de Clientes 1.286 0
2.03 Patriménio Liquido 48.726 8.653
2.03.01 Capital Social Realizado 30.000 30.000
2.03.04 Reservas de Lucros 18.726 0
2.03.04.01 Reserva Legal 2.004 0
2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 16.722 0
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 -21.347
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 70.965 0
3.03 Resultado Bruto 70.965 0
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -10.897 -21.347
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -34.114 -21.347
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 32.560 0
3.04.05 Qutras Despesas Operacionais -9.343 0
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 60.068 -21.347
3.06 Resultado Financeiro -13.717 0
3.06.01 Receitas Financeiras 8.560 0
3.06.02 Despesas Financeiras -22.277 0
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 46.351 -21.347
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢gdo Social sobre o Lucro -6.278 0
3.08.01 Corrente -6.278 0
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 40.073 -21.347
3.1 Lucro/Prejuizo do Periodo 40.073 -21.347
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Agéo)
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DFs Individuais / Demonstragdao do Resultado Abrangente

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013
4.01 Lucro Liquido do Periodo 40.073 -21.347
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 40.073 -21.347
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 40.249 -21.347
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 40.249 -21.347
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -17.381 51.347
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 22.868 30.000
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 30.000 0
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 52.868 30.000
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 31/12/2

(Reais)

Codigoda  Descrigao da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros c
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e /

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 30.000 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 30.000 0 0

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0

5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0

5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 18.726

5.06.01 Constituigdo de Reservas 0 0 18.726

5.07 Saldos Finais 30.000 0 18.726
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2013 a 31/12/2

(Reais)

Codigoda  Descrigao da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros c
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e /

Acgdes em Tesouraria

5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 30.000 0 0

5.04.01 Aumentos de Capital 30.000 0 0

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0

5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0

5.07 Saldos Finais 30.000 0 0
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DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013
7.01 Receitas 70.965 0
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 70.965 0
7.03 Valor Adicionado Bruto 70.965 0
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 70.965 0
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 41.120 0
7.06.02 Receitas Financeiras 41.120 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 112.085 0
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 112.085 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigdes 15.622 0
7.08.02.01 Federais 10.831 0
7.08.02.03 Municipais 4,791 0
7.08.04 Remuneracao de Capitais Proprios 40.073 -21.347
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 40.073 -21.347
7.08.05 Outros 56.390 21.347
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Relatério da Adm SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS

RELATORIO DA ADMINISTRACAO
Senhores Acionistas:
Em cumprimento as determinagdes legais, submetemos a apreciacdo de V. Sas. o Relatério de
Administracdo e as demonstracoes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2014.
Durante o exercicio de 2014 a Companhia emitiu 8 séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRIs”), que somaram o volume de R$ R$ 428.105.460, credenciando-se como uma nova referéncia em

securitiza¢do no Brasil.

Por fim, visando atender ao disposto na Instrugdo CVM n? 381/03, informamos que a Companhia
contratou a BDO RCS Auditores Independentes apenas para o servigo de auditor independente.

Sao Paulo, 10 de abril de 2015.

Daniela Mussolini Llorca Sanchez Andrei
Diretora de Relagdes com Investidores

Livia Arbex Endo
Diretora Administrativa

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011
Ouvidoria: ouvidoria@certificadora.imb.br - (11) 3133-0371
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Pareceres e Declaragoes / Parecer dos Auditores Independentes - Sem Ressalva

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Aos Acionistas e Administradores da

SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Séao Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes contabeis da SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios (“Companhia”), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2014 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutagdes do patriménio liquido e dos seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administragdo sobre as demonstragées contabeis

A Administragéo da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo dessas demonstragdes contabeis de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracéo de demonstragdes contabeis livres de distorgcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes contabeis com base em nossa auditoria, conduzida
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos
auditores, e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes
contabeis estao livres de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtencéo de evidéncia a respeito dos valores e divulgacées
apresentados nas demonstragdes contabeis. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a
avaliacdo dos riscos de distor¢édo relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e a adequada apresentagao, das
demonstragdes contabeis da Companhia, para planejar os procedimentos de auditoria que sao apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui também a avaliagéo da
adequacéo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragdo, bem como a
avaliacdo da apresentagdo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis referidas acima apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicao patrimonial e financeira, da SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A, em 31 de dezembro de 2014 e o desempenho
de suas operagdes para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros assuntos
Demonstragao do valor adicionado

Examinamos também, a demonstragao do valor adicionado (DVA), referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, cuja
apresentacao é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios. Essa demonstracao foi
submetida aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opinido, estdo adequadamente apresentadas,
em todos os seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstragbes contabeis tomadas em conjunto.

Informagbes complementares a respeito dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

Examinamos, também, as informag¢des complementares a respeito dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) apresentadas na
Nota Explicativa n°® 9, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, cuja apresentagdo é requerida pelo artigo 12 da Lei n°
9.514/97, para companhias securitizadoras, e como informagao suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentagao dessas
informacdes complementares por emissdo de CRI. Essas informagdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria
descritos anteriormente e, com base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo

foram adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

S3&o Paulo, 10 de abril de 2015.

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/0-1
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Alfredo Ferreira Marques Filho David Elias Fernandes Marinho

Contador CRC 1 SP 154954/0-3 Contador CRC 1 SP 245857/0-3
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Pareceres e Declaragoes / Declaragao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Os Diretores viram, reviram, discutiram e concordaram com as Demonstragdes Financeiras referente ao exercicio social da Companhia
findo em 31/12/2014
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Pareceres e Declaragoes / Declaragao dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores
Independentes

Os Diretores viram, reviram, discutiram e concordaram com o Parecer dos Auditores Independentes, referente as Demonstragdes
Financeiras do exercicio social da Companhia findo em 31/12/2014
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Motivos de Reapresentagao

Versao Descrigao
2 Organizagao dos quadros
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