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Dados da Empresa / Composi¢ao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2013
Do Capital Integralizado

Ordinarias 30.000
Preferenciais 0
Total 30.000

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais
Total

Verséo : 1
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual
Conta 30/09/2013
1 Ativo Total 30.000
1.01 Ativo Circulante 30.000
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 30.000

PAGINA: 2 de 19



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A Versao : 1

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual
Conta 30/09/2013
2 Passivo Total 30.000
2.03 Patriménio Liquido 30.000
2.03.01 Capital Social Realizado 30.000
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual

Conta 01/07/2013 a 30/09/2013 Exercicio
09/01/2013 a 30/09/2013

3.99 Lucro por Agédo - (Reais / Agéo)
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Acumulado do Atual

Conta Exercicio
09/01/2013 a 30/09/2013

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 30.000

6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 30.000

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 30.000
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DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual
Conta 30/09/2013
1 Ativo Total 30.000
1.01 Ativo Circulante 30.000
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 30.000
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DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual
Conta 30/09/2013
2 Passivo Total 30.000
2.01 Passivo Circulante 30.000
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 30.000
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DFs Consolidadas / Demonstragao do Resultado

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual

Conta 01/07/2013 a 30/09/2013 Exercicio
09/01/2013 a 30/09/2013

3.99 Lucro por Agédo - (Reais / Agéo)
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DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais)
Cédigoda  Descricdo da Conta Acumulado do Atual
Conta Exercicio
09/01/2013 a 30/09/2013
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 29.920
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 29.920
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 80
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 30.000
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DFs Consolidadas / Demonstragao das Mutagées do Patriménio Liquido / DMPL - 09/01/2013 a 30/0'

(Reais)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados
Conta Integralizado Opgcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acodes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 80 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 80 0 0 0 0
5.04 Transagdes de Capital com os Sdécios 29.920 0 0 0 0
5.04.01 Aumentos de Capital 29.920 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 30.000 0 0 0 0
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Comentario do Desempenho

SCCI — Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.
Comentarios do Desempenho — 3° Trimestre - 2013

A SCCI — Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. foi fundada em 09 de janeiro de 2013 e
estd em fase pré-operacional. Por isso, ndo tem quaisquer comentarios a fazer sobre seu
desempenho.
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SCCI - SECURITIZADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis para o periodo
de 09 de janeiro (data da constituicdo) a 30 de setembro de 2013

(Valores expressos em Reais)

1. Contexto operacional

A Companhia foi constituida em 09 de janeiro de 2013, com sede e foro na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua Iguatemi, n° 151, salas 19°
andar (parte), Itaim, Sao Paulo, CEP 04538-133, tendo como objeto social:

a.) Aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios e de titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios;

b.) Gestao e administracao de carteiras de crédito imobiliario, proprias ou
de terceiros;

c.)Emissao e colocacao no mercado financeiro de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, bem como outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios que sejam compativeis
com as suas atividades.

d.) Distribuicao, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores
mobiliarios de sua propria emissao;

e.)Prestacao de servicos de estruturacao de operacdes de securitizacao
proprias ou de terceiros;

f.) Consultoria de investimentos em fundos de investimentos que
tenham como objetivo a aquisicao de créditos imobiliarios;

g.) Realizacao de negocios e prestacao de servicos que sejam compativeis
com as suas atividades de securitizacao e emissao de titulos lastreados
em créditos imobiliarios;

h.)Prestacao de garantias para os valores mobiliarios emitidos pela
Companhia;

i.) Realizacao de operacdes no mercado de derivativos visando a cobertura
de riscos; e participacao em outras sociedades, como sécia, acionista ou
quotista, no pais ou no exterior (holding).

2. Praticas contabeis
2.1. Base de apresentacao e elaboracao

As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estao sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, as quais levam em consideracao as disposicoes contidas na
Lei das Sociedades por Acdes - Lein® 6.404/76 alteradas pelas Leis n°
11.638/07 e 11.941/09, nos Pronunciamentos, nas Orientacoes e
nas Interpretacoes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), homologados pelos orgaos reguladores.

Em virtude da Companhia nao ter iniciado suas atividades
operacionais, nao estdao sendo apresentadas as demonstracdées do
resultado, do resultado abrangente e do valor adicionado.
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Notas Explic#flasSECURITIZADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis para o periodo
de 09 de janeiro (data da constituicdo) a 30 de setembro de 2013

(Valores expressos em Reais)

As demonstracdes contabeis sao apresentadas em Real (RS), que é a
moeda funcional da Companhia.

As estimativas contabeis envolvidas na preparacao das demonstracoes
contabeis foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base
no julgamento da Administracao para determinacao do valor adequado
a ser registrado nas demonstracoes contabeis. Itens significativos
sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a avaliacdao dos
ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor
presente, analise do risco de crédito para determinacao da provisao
para devedores duvidosos, assim como da analise dos demais riscos
para determinacao de outras provisoes, inclusive para litigios e
riscos.

A liquidacao das transacoes envolvendo essas estimativas podera
resultar em valores significativamente divergentes dos registrados nas
demonstracdes contabeis devido ao tratamento probabilistico inerente
ao processo de estimativa.

As demonstracoes contabeis foram preparadas utilizando o custo
historico como base de valor, exceto pela valorizacao de certos ativos
e passivos como instrumentos financeiros, os quais sao mensurados
pelo valor justo.

3. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e nao para investimento ou outros
fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicacao financeira
de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando
sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa
quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou
menos, a contar da data da contratacao.

4. Partes relacionadas

Nao houve transacoes entre partes relacionadas no periodo de 09 de janeiro
(data da constituicao) a 30 de setembro de 2013.
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Notas Explic#flasSECURITIZADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis para o periodo
de 09 de janeiro (data da constituicdo) a 30 de setembro de 2013

(Valores expressos em Reais)

5. Capital social

Em 09 de janeiro de 2013 foram subscritas e integralizadas 800 acdes
ordinarias no valor total de RS 800.

Em 10 de setembro de 2013 foram subscritas e integralizadas 29.200 acées
ordinarias, perfazendo o total de 30.000 acées ordinarias, totalizando em
capital social de RS 30.000.
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Comentario Sobre o Comportamento das Proje¢coes Empresariais

SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

A SCCl — Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. entende que no momento nao ha
nenhuma proje¢do empresarial.
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Outras Informagoes que a Companhia Entenda Relevantes

SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

A SCCI — Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. entende que ndo ha outras informagdes
que sejam relevantes.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisao Especial - Sem Ressalva

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
Aos Acionistas e Administradores da

SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Sé&o Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes contabeis da SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios (“Companhia”), que compreendem
o balango patrimonial em 30 de setembro de 2013 e as respectivas demonstragbes das mutagdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o periodo de 09 de janeiro (data da constituicdo)

a 30 de setembro de 2012, incluindo o resumo das principais politicas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administragdo sobre as demonstragdes contabeis

A Administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes contabeis
de acordo com as praticas contabeis

adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragbes contabeis livres de distorgédo

relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes contabeis com base em nossa auditoria,
conduzida de acordo com as normas

brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores, e que a
auditoria seja planejada e executada

com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis estdo livres de distor¢éo relevante.
Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a respeito dos valores e
divulgagbes apresentados nas demonstragdes

contabeis. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de
distorcdo relevante nas demonstragdes

contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos
relevantes para a elaboragao e a

adequada apresentacéo, das demonstragdes contabeis da Companhia, para planejar os procedimentos de auditoria que séo
apropriados nas circunstancias, mas néao

para expressar uma opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

Uma auditoria inclui também a avaliagdo da adequacéo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis feitas pela Administragao,

bem como a avaliagdo da apresentacdo das demonstra¢des contabeis tomadas em conjunto.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Opinido

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis referidas acima apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicdo patrimonial e

financeira, da SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A, em 30 de setembro de 2013, o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para

o periodo de 09 de janeiro (data da constituigdo) a 30 de setembro de 2013, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
S30 Paulo, 30 de outubro de 2013.

BDO RCS Auditores Independentes SS

CRC 2 SP 013846/0-1

Alfredo Ferreira Marques Filho

Contador CRC 1 SP 154954/0-3
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Pareceres e Declaragoes / Declaragao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Os Diretores informam que ndo ha comentarios acerca das Demonstragdes Financeiras.
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Pareceres e Declaragoes / Declaragao dos Diretores sobre o Relatério dos Auditores
Independentes

Os Diretores informam que ndo ha comentarios acerca do Relatério dos Auditores Independentes
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