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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2013
Do Capital Integralizado

Ordinarias 30.000
Preferenciais 0
Total 30.000

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais
Total
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio
Conta 31/12/2013
1 Ativo Total 30.000
1.01 Ativo Circulante 30.000
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 30.000
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio
Conta 31/12/2013
2 Passivo Total 30.000
2.01 Passivo Circulante 21.347
2.01.05 QOutras Obrigagdes 21.347
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 21.347
2.01.05.01.04 Débitos com Qutras Partes Relacionadas 21.347
2.03 Patriménio Liquido 8.653
2.03.01 Capital Social Realizado 30.000
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -21.347
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio
Conta 01/01/2013 a 31/12/2013
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -21.347
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -21.347
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -21.347
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -21.347
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -21.347
3.1 Lucro/Prejuizo do Periodo -21.347
3.99 Lucro por Agédo - (Reais / Agao)
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DFs Individuais / Demonstragdao do Resultado Abrangente

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio
Conta 01/01/2013 a 31/12/2013
4.01 Lucro Liquido do Periodo -21.347
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -21.347
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio
Conta 01/01/2013 a 31/12/2013
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 30.000
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 30.000
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 30.000
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2013 a 31/12/2

(Reais)

Codigoda  Descrigao da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros c
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e /

Acgdes em Tesouraria

5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 30.000 0 0

5.04.01 Aumentos de Capital 30.000 0 0

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0

5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0

5.07 Saldos Finais 30.000 0 0
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DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

(Reais)

Cédigoda  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio
Conta 01/01/2013 a 31/12/2013
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -21.347
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -21.347
7.03 Valor Adicionado Bruto -21.347
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -21.347
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -21.347
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -21.347
7.08.04 Remuneracao de Capitais Proprios -21.347
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -21.347
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Relatorio da Administragao

A Companhia SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. estd em fase pré-operacional.
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Notas Explicativas
Dados da Empresa / Composig¢ao do Capital

Numero de Agées Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2013

Do Capital Integralizado

Ordinarias 30.000

Preferenciais

Total 30.000

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais
Total
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Notas Explicativas
DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais)

Codigoda  Descricao da Conta Ultimo Exercicio
Conta 31/12/2013
1 Ativo Total 30.000
1.01 Ativo Circulante 30.000
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 30.000
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Notas Explicativas
DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais)

Codigoda  Descricao da Conta Ultimo Exercicio
Conta 31/12/2013
2 Passivo Total 30.000
2.01 Passivo Circulante 21.347
2.01.05 Outras Obrigacdes 21.347
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 21.347
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 21.347
2.03 Patriménio Liquido 8.653
2.03.01 Capital Social Realizado 30.000
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -21.347

PAGRAG BN 13 de 2!



DFP - DiéthoRetracdtefinafideres PeriRadeniasdas 1/3 2/2220 135GOIC! SSEORRITIAGIFIA DE CREDITOS INMUBUARKISS YN ersa/elszo : -

Notas Explicativas
DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais)

Codigoda  Descricao da Conta Ultimo Exercicio
Conta 23/01/2013 a 31/12/2013
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -21.347
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -21.347
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -21.347
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -21.347
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -21.347
3.1 Lucro/Prejuizo do Periodo -21.347
3.99 Lucro por Agao - (Reais / A¢éo)
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Notas Explicativas
DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais)

Codigoda  Descricao da Conta Ultimo Exercicio
Conta 23/01/2013 a 31/12/2013
4.01 Lucro Liquido do Periodo -21.347
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -21.347
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Notas Explicativas
DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais)

Codigoda  Descricao da Conta Ultimo Exercicio
Conta 23/01/2013 a 31/12/2013
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 30.000
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 30.000
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 30.000
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Notas Explicativas
DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

(Reais)

Codigoda  Descricao da Conta Ultimo Exercicio
Conta 23/01/2013 a 31/12/2013
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -21.347
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -21.347
7.03 Valor Adicionado Bruto -21.347
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -21.347
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -21.347
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -21.347
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios -21.347
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -21.347
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NotReatpriendgdministracao

A Companhia SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. estd em fase pré-operacional.
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NotEe85FUIRIFEVADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées contabeis
Periodo de 09 de janeiro (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2013
(Valores expressos em Reais)

1. Contexto operacional

A Companhia foi constituida em 09 de janeiro de 2013, com sede e foro na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim, Sao Paulo, CEP
01451-011, tendo como objeto social:

a.) Aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios;

b.) Gestdo e administracao de carteiras de crédito imobiliario, préprias ou de terceiros;

c.)Emissao e colocacdo no mercado financeiro de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, bem como outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos
imobilidrios que sejam compativeis com as suas atividades.

d.) Distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobilidrios de sua
propria emissao;

e.)Prestacdo de servicos de estruturacdo de operacbes de securitizacdo proéprias ou de
terceiros;

f.) Consultoria de investimentos em fundos de investimentos que tenham como
objetivo a aquisicao de créditos imobiliarios;

g.) Realizacdo de negocios e prestacdo de servicos que sejam compativeis com as suas
atividades de securitizacao e emissao de titulos lastreados em créditos imobiliarios;

h.) Prestacao de garantias para os valores mobiliarios emitidos pela Companhia;

i.) Realizacao de operacdes no mercado de derivativos visando a cobertura de riscos; e

j.) Participacdo em outras sociedades, como soécia, acionista ou quotista, no pais ou no
exterior (holding).

As demonstracdes contabeis foram aprovadas e autorizadas para publicacao pelo Conselho de
Administracao em 07 de marco de 2014.

2. Praticas contabeis
2.1. Base de apresentacdo e elaboracao

As demonstracoes contabeis foram elaboradas e estdao sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais levam em consideracao
as disposicdes contidas na Lei das Sociedades por Acdes - Lei n° 6.404/76 alteradas
pelas Leis n° 11.638/07 e 11.941/09, nos Pronunciamentos, nas Orientacdes e
nas Interpretacées emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
homologados pelos érgaos reguladores.

As demonstracoes contabeis sao apresentadas em Real (RS), que é a moeda funcional
da Companhia.

As estimativas contabeis envolvidas na preparacao das demonstracoes contabeis foram
baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracao
para determinacao do valor adequado a ser registrado nas demonstracdes
contabeis. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a
avaliacao dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor
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NotEebsFEHIRIFEVADORA CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées contabeis
Periodo de 09 de janeiro (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2013
(Valores expressos em Reais)

presente, analise do risco de crédito para determinacdo da provisao para devedores
duvidosos, assim como da analise dos demais riscos para determinacdo de outras
provisoes, inclusive para litigios e riscos.

A liquidacao das transacoes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstracées contabeis devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa.

As demonstracdes contabeis foram preparadas utilizando o custo histérico como base
de valor, exceto pela valorizacao de certos ativos e passivos como instrumentos
financeiros, os quais sao mensurados pelo valor justo.

3. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo, e nao para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes
de caixa uma aplicacao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido
de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte,
um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem
vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da
contratacao.

4, Transacdes com partes relacionadas
Em 31 de dezembro de 2013, a Companhia possui saldo a pagar a BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. no montante de RS 21.347.

5. Capital social
Em 09 de janeiro de 2013 foram subscritas 800 acdes ordinarias nominativas no valor total de
RS 800, integralizados em 10% (dez por cento), tendo sido constatada a realizacao em

dinheiro de RS 80. O saldo restante de RS 720 foi integralizado em 08 de julho de 2013.

Em 10 de setembro de 2013 foram subscritas e integralizadas 29.200 acdes ordinarias,
perfazendo o total de 30.000 acdes ordinarias, totalizando no capital social de RS 30.000.
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Notas Explicativas
Pareceres e Declaragées / Parecer dos Auditores Independentes - Sem Ressalva

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos Acionistas e Administradores da
SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstra¢des contabeis da SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios (“Companhia”), que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2013 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o periodo de 09 de janeiro (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2013, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracédo sobre as demonstrages contabeis

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragédo e adequada apresentacédo dessas demonstragdes contabeis de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracédo de demonstragdes contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes contabeis com base em nossa auditoria, conduzida
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos
auditores, e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter segurancga razoavel de que as demonstragdes
contabeis estdo livres de distorgéo relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtencéo de evidéncia a respeito dos valores e divulgacdes
apresentados nas demonstra¢des contabeis. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a
avaliagéo dos riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliag&o de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracgéo e a adequada apresentacéo, das
demonstragdes contabeis da Companhia, para planejar os procedimentos de auditoria que s&o apropriados nas circunstancias, mas
n&o para expressar uma opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui também a avaliacédo da
adequacéo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administracéo, bem como a
avaliagédo da apresentacdo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Opinido

Em nossa opiniéo, as demonstragdes contabeis referidas acima apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicao patrimonial e financeira, da SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A, em 31 de dezembro de 2013 e o desempenho

de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 09 de janeiro (data da constituicdo) a 31 de dezembro de 2013, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Sé&o Paulo, 07 de margo de 2014.

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/0-1

Alfredo Ferreira Marques Filho David Elias Fernandes Marinho
Contador CRC 1 SP 154954/0-3 Contador CRC 1 SP 245857/0-3
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Pareceres e Declaragoes / Parecer dos Auditores Independentes - Sem Ressalva

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Aos Acionistas e Administradores da

SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Sé&o Paulo — SP

Examinamos as demonstragdes contabeis da SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios (“Companhia”), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2013 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o periodo de 09 de janeiro (data da constituigdo) a 31 de dezembro de 2013, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administragéo sobre as demonstragées contabeis
A Administragéo da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo dessas demonstragdes contabeis de acordo

com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracéo de demonstragdes contabeis livres de distorgcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes
Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragbes contabeis com base em nossa auditoria, conduzida
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos

auditores, e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes
contabeis estao livres de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execucéo de procedimentos selecionados para obtencéo de evidéncia a respeito dos valores e divulgacées
apresentados nas demonstragdes contabeis. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a
avaliacdo dos riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o0 auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e a adequada apresentagao, das

demonstragdes contabeis da Companhia, para planejar os procedimentos de auditoria que sao apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui também a avaliagao da
adequacgéo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragdo, bem como a
avaliagdo da apresentagédo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis referidas acima apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posigao patrimonial e financeira, da SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A, em 31 de dezembro de 2013 e o desempenho
de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 09 de janeiro (data da constituigdo) a 31 de dezembro de 2013, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Sao Paulo, 07 de margo de 2014.

BDO RCS Auditores Independentes SS

CRC 2 SP 013846/0-1

Alfredo Ferreira Marques Filho David Elias Fernandes Marinho

Contador CRC 1 SP 154954/0-3 Contador CRC 1 SP 245857/0-3
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Pareceres e Declaragoes / Declaragao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Os Diretores viram, reviram, discutiram e concordaram com as Demonstragdes Financeiras referente ao exercicio social da Companhia
findo em 31/12/2013.
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Pareceres e Declaragoes / Declaragao dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores
Independentes

Os Diretores viram, reviram, discutiram e concordaram com o Parecer dos Auditores Independentes, referente as Demonstragdes
Financeiras do exercicio social da Companhia findo em 31/12/2013.
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