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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versao : 4

(Reais)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2017 31/12/2016
1 Ativo Total 331.331.223 228.861.024
1.01 Ativo Circulante 151.844.609 50.236.454
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2.262.595 3.663.421
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 145.870.357 43.669.133
1.01.02.01 AplicagBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 100.930.164 29.644.254
1.01.02.01.03 Cédula de Crédito Imobiliario 100.930.164 29.644.254
1.01.02.02 Aplicag6es Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 44.940.193 14.024.879
1.01.02.02.01 Titulos Mantidos até o Vencimento 44.940.193 14.024.879
1.01.03 Contas a Receber 1.822.954 1.258.924
1.01.03.01 Clientes 13.436 2.421
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 1.809.518 1.256.503
1.01.06 Tributos a Recuperar 1.888.703 1.644.976
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.888.703 1.644.976
1.02 Ativo N&o Circulante 179.486.614 178.624.570
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 179.391.890 178.530.025
1.02.01.01 Aplicagbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 179.391.890 178.530.025
1.02.01.01.03 Cédulas de Crédito Imobiliario 179.391.890 178.530.025
1.02.03 Imobilizado 71.868 71.689
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 71.868 71.689
1.02.04 Intangivel 22.856 22.856
1.02.04.01 Intangiveis 22.856 22.856
1.02.04.01.01 Contrato de Concesséo 7.856 7.856
1.02.04.01.02 Incentivos Fiscais 15.000 15.000
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versao : 4

(Reais)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2017 31/12/2016
2 Passivo Total 331.331.223 228.861.024
2.01 Passivo Circulante 149.194.876 48.328.846
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 505.606 432.577
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 505.606 432.577
2.01.02 Fornecedores 4.350 0
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 4.350 0
2.01.05 QOutras Obrigacdes 148.684.920 47.896.269
2.01.05.02 Outros 148.684.920 47.896.269
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 85.103 85.103
2.01.05.02.04 Certificado de Recebiveis Imobiliarios 40.328.694 29.644.254
2.01.05.02.05 Contas a Pagar 1.991.332 12.817.285
2.01.05.02.06 Obrigacdes por emissédo de certificado recebiveis 106.279.791 5.349.627
2.02 Passivo N&o Circulante 179.393.551 178.547.967
2.02.02 Outras Obrigacgtes 179.393.551 178.547.967
2.02.02.02 Outros 179.393.551 178.547.967
2.02.02.02.03 Certificadp de Recebiveis Imobiliarios 179.393.551 178.547.967
2.03 Patrim6nio Liquido Consolidado 2.742.796 1.984.211
2.03.01 Capital Social Realizado 273.205 273.205
2.03.04 Reservas de Lucros 2.305.919 2.305.919
2.03.04.01 Reserva Legal 54.641 54.641
2.03.04.02 Reserva Estatutaria 2.251.278 2.251.278
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 163.672 -594.913
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Verséao : 4

(Reais)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2017 & 30/06/2017 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2017 a 30/06/2017 01/04/2016 a 30/06/2016 01/01/2016 a 30/06/2016
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 113.129 510.881 77.241 441.088
3.03 Resultado Bruto 113.129 510.881 77.241 441.088
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -980.293 -2.221.802 -768.635 -1.959.795
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.773.149 -2.221.802 -768.635 -1.959.795
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 792.856 0 0 0
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -867.164 -1.710.921 -691.394 -1.518.707
3.06 Resultado Financeiro 1.401.932 2.823.429 639.125 1.448.066
3.06.01 Receitas Financeiras 10.732.352 21.542.497 9.238.933 20.171.441
3.06.02 Despesas Financeiras -9.330.420 -18.719.068 -8.599.808 -18.723.375
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 534.768 1.112.508 -52.269 -70.641
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro -129.460 -353.924 0 0
3.08.01 Corrente -129.460 -353.924 0 0
3.09 Resultado Liquido das Operag6es Continuadas 405.308 758.584 -52.269 -70.641
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 405.308 758.584 -52.269 -70.641
3.11.01 Atribuido a So6cios da Empresa Controladora 405.308 758.584 -52.269 -70.641
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agdo)
3.99.01 Lucro Basico por Agao
3.99.01.01 ON 1,48353 2,77661 -0,19132 -0,25856
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

Verséao : 4

(Reais)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2017 & 30/06/2017 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2017 & 30/06/2017 01/04/2016 a 30/06/2016 01/01/2016 & 30/06/2016

4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 405.308 758.584 -52.269 -70.641

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 405.308 758.584 -52.269 -70.641

4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 405.308 758.584 -52.269 -70.641
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versao : 4

(Reais)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2017 & 30/06/2017 01/01/2016 & 30/06/2016
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -1.393.188 -1.251.254
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 766.043 -63.830
6.01.01.01 Resultado do periodo 758.584 -70.641
6.01.01.02 Depreciagdes 7.459 6.811
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -2.159.231 -1.187.424
6.01.02.01 Titulos a receber -210.643 5.740
6.01.02.02 Titulos e valores imobiliarios -2.550.731 -816.906
6.01.02.03 Tributos a recuperar -243.726 -293.748
6.01.02.04 Créditos Diversos -371.347 -101.313
6.01.02.05 Fornecedores 4.350 0
6.01.02.06 Obrigacdes trabalhistas e tributarias 73.028 6.600
6.01.02.07 Contas a pagar 1.139.838 12.203
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -7.638 -4.368
6.02.01 Aumento do imobilizado -7.638 -4.368
6.02.02 Cédulas de crédito imobiliario (CCl) -28.364.583 -4.467.539
6.02.03 Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 28.364.583 4.467.539
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -1.400.826 -1.255.622
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 3.663.421 4.395.791
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.262.595 3.140.169
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2017 a 30/06/2017

Verséao : 4

(Reais)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado

AcBes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 273.205 0 2.305.919 -594.912 0 1.984.212 0 1.984.212
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 273.205 0 2.305.919 -594.912 0 1.984.212 0 1.984.212
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 758.584 0 758.584 0 758.584
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 758.584 0 758.584 0 758.584
5.07 Saldos Finais 273.205 0 2.305.919 163.672 0 2.742.796 0 2.742.796
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2016 a 30/06/2016

Verséao : 4

(Reais)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado

AcBes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 273.205 0 2.305.919 0 0 2.579.124 0 2.579.124
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 273.205 0 2.305.919 0 0 2.579.124 0 2.579.124
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -70.641 0 -70.641 0 -70.641
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -70.641 0 -70.641 0 -70.641
5.07 Saldos Finais 273.205 0 2.305.919 -70.641 0 2.508.483 0 2.508.483
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséo : 4

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

(Reais)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2017 & 30/06/2017 01/01/2016 & 30/06/2016
7.01 Receitas 510.881 463.653
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -1.099.824 -925.246
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -1.099.824 -925.246
7.03 Valor Adicionado Bruto -588.943 -461.593
7.04 Retenc¢bes -7.459 -6.811
7.04.01 Deprecia¢do, Amortizagao e Exaustao -7.459 -6.811
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -596.402 -468.404
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 21.542.497 20.171.440
7.06.02 Receitas Financeiras 21.542.497 20.171.440
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 20.946.095 19.703.036
7.08 Distribui¢c@o do Valor Adicionado 20.946.095 19.703.036
7.08.01 Pessoal 490.900 469.453
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 490.900 421.438
7.08.01.04  Outros 0 48.015
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 374.671 28.590
7.08.02.01 Federais 374.579 20.964
7.08.02.03 Municipais 92 7.626
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 19.321.940 19.275.634
7.08.03.01  Juros 19.321.940 19.275.634
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios 758.584 -70.641
7.08.04.01 Juros sobre o Capital Proprio 0 -70.641
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 758.584 0
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséo : 4
Coment3SECISERBRETDADORA S.A.

Relatério da Administracéo - Periodo findo em 30 de junho de 2017.
(Em milhares de reais)

Senhores acionistas,

Em cumprimento as determinagdes legais, submetemos a vossa apreciacdo o Relatério da
Administracdo e as Demonstracdes Financeiras da ISEC Securitizadora S.A., levantadas em
30/06/2017, e que estdo sendo reapresentadas em funcdo da consolidagdo das Demonstragdes da
ISEC Securitizadora com sua controlada ISEC BRASIL Securitizadora (antigo nome da SCCI
Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.), conforme descrito em notas explicativas, bem como
o parecer dos Auditores Independentes.

Constituida em 05 de marco de 2007, a ISEC conta atualmente com um -capital social
integralmente subscrito no total de R$ 273.205,00, representado por 273.205 a¢des ordindrias
nominativas e sem valor nominal.

Durante o exercicio de 2016 a Companhia realizou a emissido de mais uma nova série de CRI, sob
o regime fiducidrio no montante de R$ 32.444.751. O valor atualizado destas séries se soma ao
saldo das emissoes realizadas nos periodos anteriores, totalizando em 31/12/2016, uma carteira de
CRIs com valor atual de R$ 208.174.279.

No primeiro semestre de 2017, a companhia realizou a emissdo de duas novas séries de CRI, sob
regime fiducidrio no montante de R$ 89.588.724. O valor atualizado destas séries se soma ao
saldo das emissoes realizadas nos periodos anteriores, totalizando em 30/06/2017, uma carteira de
CRIs com valor atual de R$ 297.763.003.

A originacdo de negdcios, de receitas e as despesas operacionais ficaram em linha com as
previsdes orcamentdrias realizadas para o periodo.

Séo Paulo, 31 de agosto de 2017.

A Administracdo.
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséo : 4

ISEGSECURITHADORA S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informac¢des contabeis intermediarias
Periodo findo em 30 de junho de 2017.
(Valores expressos em Reais)

1.

Contexto operacional

A ISEC Securitizadora S.A. (“Companhia”), constituida em 5 de marco de 2007, tem como
objeto social a pratica de operacoes de:

a) Aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios passiveis de securitizacao;

b) Emissao e colocacao, junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobiliario compativel com suas
atividades;

c) Realizacao de negocios e a prestacao de servicos relacionados as operacoes de securitizacao
de créditos imobiliarios e emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

d) Realizacao de operacées de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na
carteira de créditos imobiliarios.

A Companhia obteve a homologacao de seu registro em 02 de julho de 2007, junto a Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM), condicao basica para o desenvolvimento dos negocios.

As atividades operacionais da Companhia tiveram seu inicio no ano de 2013, com a emissao e
colocacao de 6 certificados de recebiveis imobiliarios junto ao mercado, sobre o qual houve uma
receita de prestacdao de servicos no montante de R$6.024.698. Em 2014, foram emitidos e
colocados no mercado mais 3 novos certificados de recebiveis imobiliarios, sobre o qual houve
uma receita de prestacao de servicos no montante de R$2.415.861. Em 2015, foram emitidos 7
certificados de recebiveis imobiliarios junto ao mercado, sobre o qual houve uma receita de
prestacao de servicos no montante de R$195.197. Em 2016, foram emitidos 3 certificados de
recebiveis imobiliarios junto ao mercado, sobre o qual houve receita de prestacao de servicos no
montante de R$577.229.

No final do exercicio, seguindo a estratégia definida de crescimento dos negocios, a Companhia
adquiriu a totalidade das acoes da SCCI Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., como forma
de aumentar a sua participacao no mercado de securitizacao, conforme descrito na nota
explicativa 2.1.

Reapresentacdo das demonstracées contabeis do exercicio findo em 30 de junho de 2017

As presentes demonstracoes contabeis estao sendo reapresentadas em face de nao terem sido
apresentadas originalmente com a consolidacao de um investimento relevante.

2.1. Novo investimento em controlada

Em 12 de dezembro de 2016 através do fato relevante celebrado entre a ISEC SECURITIZADORA
S.A CNPJ n° 08.769.451/0001-08, e SCCI - SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. CNPJ
n° 17.568.683/0001-80, foi divulgada a compra de 30.000 acbes ordinarias nominativas de
emissao da companhia que representa 100% do capital.
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséo : 4

ISEGSECURITHADORA S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informac¢des contabeis intermediarias
Periodo findo em 30 de junho de 2017.
(Valores expressos em Reais)

A aquisicao das acoes foi realizada ao preco total de RS 1,00, pago em uma Unica parcela na
presente data, mediante operacao privada, conforme Contrato de Compra e Venda de Acdes
celebrado em 12 de dezembro de 2016.

2.2, Principais ajustes nas demonstracées contabeis em funcdo da aquisicao do
investimento:
30 de junho de 2017 31 de dezembro de 2016
Apresentado Ajustes Reapresentado Apresentado Ajustes Reapresentado

Balango patrimonial
Ativo

Investimentos 1 159.962 159.963 - 43.889 43889
Outros ativos 331.021.146 - 331.021.146 228.765.679 - 228.765.679
Total dos ativos 331.021.147 159.962 331.181.109 228.765.679 43.889 228.809.568
Passivo e patrimdnio liquido
Passivo circulante 149.084.283 - 149.064.383 48.295.221 - 48,295,321
Passivo ndo circulante 179.373.930 - 179.373.930 178.530.025 - 178.530.025
Patrimonio liquido
Capital social 273.205 - 273.205 273.205 - 273.205
Reserva de lucros 2.305.819 - 2.305.91¢8 2.305.91¢9 - 2.305.919
Lucro (prejuizo) acumulado 3.710 159.962 163.672 (638.801) 413.889 (594.912)
Total do patriménio liquido 2.582.834 159.962 2.742.796 1.940.323 43.889 1.984.212
Total dos passivos e patrimdnio liquido 331.021.147 159.962 331.181.109 228.765.679 43.889 228.809.568
Resultado do periodo de 6 e 12 meses 642.511 116.073 758.581 {18.372) 413.889 25.517
2.3. Apresentacao das demonstracées contabeis consolidadas

Conforme os critérios e base de apresentacdo e elaboracao das demonstracées contabeis, a
Companhia, em face do evento de aquisicdo desta participacdao, passa a apresentar
demonstracoes contabeis consolidadas em todas as divulgacoes.

Base de apresentacdao e elaboracao das demonstracées contabeis e principais praticas
contabeis

3.1. Autorizacao

As presentes demonstracoes contabeis foram aprovadas pela Administracao da Companhia em 20
de setembro de 2017.

3.2, Base de apresentacdo e elaboracdao das demonstracdes contabeis e principais
praticas contabeis

As demonstracoes contabeis foram elaboradas e estdao sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais levam em consideracao as disposicoes contidas na
Lei das Sociedades por Acoes - Lei n° 6.404/76 alteradas pelas Leis n® 11.638/07 e 11.941/09,

12
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséo : 4
ISEGSECURITHIAMDORA S.A.
Notas explicativas da Administracdo as informac¢des contabeis intermediarias

Periodo findo em 30 de junho de 2017.
(Valores expressos em Reais)

nos Pronunciamentos, nas Orientacoes e nas Interpretacoes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), homologados pelos 6rgaos reguladores.

As demonstracoes contabeis sdo apresentadas em Reais (RS), que é a moeda funcional da
Companhia.

As estimativas contabeis envolvidas na preparacao das demonstracoes contabeis foram baseadas
em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da administracao para determinacao
do valor adequado a ser registrado nas demonstracoes contabeis. Itens significativos sujeitos a
essas estimativas e premissas incluem a avaliacao dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo
método de ajuste a valor presente, analise do risco de crédito para determinacao da provisao
para devedores duvidosos, assim como da analise dos demais riscos para determinacao de outras
provisoes, inclusive para litigios e riscos.

A liquidacao das transacoes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstracées contabeis devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas
estimativas e premissa periodicamente, nao superior a um ano.

As demonstracoes contabeis foram preparadas utilizando o custo histérico como base de valor,
exceto pela valorizacao de certos ativos e passivos como instrumentos financeiros, os quais sao
mensurados pelo valor justo.

A Instrucao CVM n° 414/04 exige a divulgacao das informacdes relativas as aquisicoes,
retrocessoes, pagamentos e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI, além das
informacoes anuais independentes, por emissao de Certificados de recebiveis imobiliarios sob
regime fiduciario, previstas no art. 12 da Lei n°® 9.514/97.

3.3. Base de Consolidacao

As informacdes contabeis da controlada estdo incluidas nas demonstracdoes contabeis
consolidadas a partir da data em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa de
existir. As politicas contabeis da controlada estao alinhadas com as politicas adotadas pela
Companhia.

Nao existem empresas coligadas ou controladas cujo controle seja compartilhado com outras
empresas.

Empresa controlada:

Nome Participacao
SCCI Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. 100,00%

Nas demonstracoes contabeis individuais da controladora, as informacdes financeiras de
controladas sao reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial.

13

PAGINA: 12 de 35



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséo : 4
ISEGSECURITHIAMDORA S.A.
Notas explicativas da Administracdo as informac¢des contabeis intermediarias

Periodo findo em 30 de junho de 2017.
(Valores expressos em Reais)

Saldos e transacOes intragrupo, bem como quaisquer receitas ou despesas derivadas de
transacoes intragrupo, sao eliminados na preparacao das demonstracées contabeis consolidadas.
Ganhos nao realizados oriundos de transacoes com companhias investidas registrados por
equivaléncia patrimonial sao eliminados contra o investimento na proporcao da participacao da
Companhia na sociedade investida. Perdas nao realizadas sao eliminadas da mesma maneira
como sao eliminados os ganhos nao realizados, mas somente até o ponto em que nao haja
evidéncia de perda por reducao ao valor recuperavel.

3.4, Apuracao do resultado

A receita pela prestacao de servicos é reconhecida quando da execucao dos mesmos, e quando
os riscos significativos e os beneficios sao transferidos para o comprador, na extensao em que
for provavel que beneficios econdmicos serao gerados para a Companhia e quando possa ser
mensurada de forma confiavel. A receita é mensurada com base no valor justo da
contraprestacao recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou encargos.

3.5. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e nao para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de
caixa uma aplicacao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de
curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacao.

3.6. Recebiveis imobiliarios - Cédula de Crédito Imobiliarios (CCls) e Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

Sao registrados pelos seus valores de aquisicao e captacao, respectivamente, atualizados até a
data do balanco.

3.7. Investimento em Controladas

Os investimentos permanentes sao avaliados ao custo historico dos aportes, e ajustados pelo
método de equivaléncia patrimonial, que consiste em reconhecer os ganhos e as perdas
patrimoniais da sociedade investida no balanco da Companhia.

3.8. Imobilizado

Esta demonstrado pelo seu custo historico, que contempla todos os gastos necessarios incorridos
na aquisicao dos bens. A depreciacao € calculada pelo método linear, a taxas variaveis, levando-
se em conta a vida Gtil estimada dos bens.
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Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
(calculado como sendo a diferenca entre o valor liquido da venda e o valor contabil do ativo) sao
incluidos na demonstracao do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

3.9. Reducao ao valor recuperavel de ativos (impairment)

A Administracao da Companhia revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos, com o
objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias economicas operacionais, que
possam indicar deterioracao ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao
identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao para
deterioracao ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

3.10. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
economicos futuros serao gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacoes monetarias ou cambiais
incorridos. As provisoes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacao ou liquidacao é
provavel que ocorra nos proximos doze meses. Caso contrario, sao demonstrados como nao
circulantes.

3.11.  Ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacao de ativos e passivos contingentes sao as
seguintes:

a) Ativos contingentes: sdao reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes
judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxito provavel sao
apenas divulgados em nota explicativa;

b) Passivos contingentes: sao provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis
e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos
contingentes avaliados como de perdas possiveis sao apenas divulgados em nota explicativa e
0s passivos contingentes avaliados como de perdas remotas nao sao provisionados e/ou
divulgados; e

c) Obrigacbes legais: sao registradas como exigiveis, independente da avaliacdao sobre as
probabilidades de éxito.
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3.12. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao derivativos incluem os CCls, CRIs e outros recebiveis, caixa e
equivalentes de caixa, bem como contas a pagar e outras dividas.

3.12.1. Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ativos financeiros
mantidos principalmente com a finalidade ativa e frequente de negociacao no curto prazo. E
designado pela Companhia, no reconhecimento inicial, como mensurado ao valor justo por meio
do resultado.

3.12.2. Instrumentos financeiros mantidos até o vencimento

Os instrumentos financeiros mantidos até o vencimento sao ativos financeiros nao derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis com vencimentos definidos e para os quais a Companhia
tem intencao positiva e capacidade de manter até o vencimento. Sao avaliados pelo custo de
aquisicao, acrescidos dos rendimentos auferidos em contrapartida ao resultado do exercicio.

3.12.3. Empréstimos e recebiveis

Sao classificados como empréstimos e recebiveis os ativos financeiros nao derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis que nao sao cotados em mercado ativo. Os empréstimos e
recebiveis da Companhia compreendem os CCls, CRIs, demais contas a receber e caixa e
equivalentes de caixa.

3.12.4. Valor Justo de Instrumentos Financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balanco patrimonial nao
puder ser obtido de mercados ativos, € determinado utilizando técnicas de avaliacao, incluindo
o método de fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles
praticados no mercado, quando possivel, contudo, quando isso nao for viavel, um determinado
nivel de julgamento é requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui
consideracdes sobre os dados utilizados como, por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e
volatilidade. Mudancas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo
apresentado dos instrumentos financeiros.

3.12.5. Hierarquia de valor justo

A Companhia usa a seguinte hierarquia para determinar e divulgar o valor justo de instrumentos
financeiros pela técnica de avaliacao:

= Nivel 1: precos cotados (sem ajustes) nos mercados ativos para ativos ou passivos idénticos.
= Nivel 2: outras técnicas para as quais todos os dados que tenham efeito significativo sobre o
valor justo registrado sejam observaveis, direta ou indiretamente.

16

PAGINA: 15 de 35



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséo : 4

ISEGSECURITHADORA S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informac¢des contabeis intermediarias
Periodo findo em 30 de junho de 2017.
(Valores expressos em Reais)

= Nivel 3: técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no valor justo registrado
que nao sejam baseados em dados observaveis no mercado.

Caixa e equivalente de caixa sao classificados dentro do Nivel 2 e o valor justo é estimado com
base nos extratos dos bancos que fazem uso de precos de mercado cotados para instrumentos
similares. A Companhia nao possui ativos ou passivos classificados nos Niveis 1 e 3 conforme
acima mencionados.

3.13. Prejuizo por acao

O prejuizo por acao é calculado com base na quantidade de acdes existentes na data dos
balancos.

3.14. Tributos

Existem diversas interpretacoes de regulamentos tributarios complexos e ao valor e época de
resultados tributaveis futuros. Dado o amplo aspecto de relacionamentos de negocios, bem
como a natureza de nao circulante e a complexidade dos instrumentos contratuais existentes,
diferencas entre os resultados reais e as premissas adotadas, ou futuras mudancas nessas
premissas, poderiam exigir ajustes futuros na receita e despesa de tributos ja registrada. A
Companhia constitui provisdes, com base em estimativas cabiveis, para possiveis consequéncias
de auditorias por parte das autoridades fiscais das respectivas jurisdicoes em que opera. O valor
dessas provisoes baseia-se em varios fatores, como experiéncia de auditorias fiscais anteriores e
interpretacoes divergentes dos regulamentos tributarios pela entidade tributavel e pela
autoridade fiscal responsavel. Essas diferencas de interpretacao podem surgir numa ampla
variedade de assuntos, dependendo das condicbes vigentes no respectivo domicilio da
Companhia.

Novos pronunciamentos emitidos pelo IASB
Nao existem normas e interpretacoes emitidas e ainda nao adotadas que possam, na opiniao da

Administracdo, ter impacto significativo no resultado do exercicio ou no patrimonio liquido
divulgado pela Companhia.

Caixa e equivalentes de caixa

Estao assim apresentados nas demonstracées contabeis:

Individual Consolidado
Descricao Nota: 30/06/17 31/12/16 30/06/17 31/12/16
Caixa 783 915 783 915
Bancos 2.261.802 3.580.129 2.261.812 3.662.507
Total (a) 2.262.585 3.581.044 2.262.595 3.663.422
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(a) Os saldos desta rubrica da Controlada “SCCI Brasil” estao demonstrados na nota 6.b.

5. Titulos e valores mobiliarios
Em 30 de junho de 2017, a carteira de titulos e valores mobiliarios e instrumentos financeiros

derivativos, classificada de acordo com as categorias estabelecidas na regulamentacao vigente,
estao assim compostas:

Posicao Individual e consolidada

Individual Consolidado
Descricdo Nota 30/06/17 31/12/16 30/06/17 31/12/16
Cotas de Fundos de Investimento - Curto Prazo  (a) 44.940.193 14.024.879 44.940.193 14.024.879
Cotas de Fundos de Investimento - Longo )
Prazo
Total 44.940.193 14.024.879 44.940.193 14.024.879

18

PAGINA: 17 de 35



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A. Verséo : 4
ISEGSECURITHIAMDORA S.A.
Notas explicativas da Administracdo as informac¢des contabeis intermediarias

Periodo findo em 30 de junho de 2017.
(Valores expressos em Reais)

a) No trimestre corrente o saldo existente em aplicacao em cotas de Fundos de Investimento corresponde parte das
disponibilidades da ISEC (RS 2.093) e a parte dos fundos de reservas e de despesas constituidos no momento das
emissdes dos CRIs: 12 e 22 Série - 3% Emissao (RS 154.689), 52 Série - 12 Emissao (RS 1.749.649), 62/7° série - 12
Emissdo (RS 1.084.275), 82 Série -1 Emissao (RS 634.595), 4* Série - 12 Emissao (RS 1.546.678), 22 Série - 1°
Emissao (RS 1.730.571), 22 Série - 22 Emissao (RS 1.145.185), 32 Série - 12 Emissao (RS 1.255.366) e 12 Série - 2°
Emissao (RS 2.557.207); 12 Série - 1* Emissao (RS 78.377); 52, 62 e 72 série- 2° Emissao (RS 14.851); 22 série - 4°
Emissao (RS 637.359); 5° série - 4 Emissao (RS 31.978.930); 62 série - 4* Emissao (RS 370.367).

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios é apurado, de acordo com o valor da cota
dos fundos divulgado pelos Administradores.

b) Os saldos desta rubrica da Controlada “SCCI Brasil” estao demonstrados na nota 6.b.
6. Cédulas de Crédito Imobiliario - CCls

Representam as emissoes de Cédulas de Crédito Imobiliario relativa aos recebiveis imobiliarios,
efetuadas de acordo com a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997. As CCls sao vinculadas ao
regime fiduciario e constituem o lastro de CRIs emitidos nesse regime. Os direitos creditorios
destacados no ativo e os CRIs destacados no passivo sao vinculados em regime fiduciario e
provenientes das emissdes de CRIs realizadas pela Companhia.

Essas operacoes tém condicoes de realizacao contratualmente estabelecidas e, dessa forma,
caracterizam-se como titulos a serem mantidos até o vencimento. Esse fato implica
apresentacao dos seus saldos a valor presente apurados pelas taxas contratadas quando da
emissao dos CRIs.

Pelo regime fiduciario, tais créditos ficam excluidos do patrimonio comum da Securitizadora,
passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o proposito especifico e exclusivo de
responder pela realizacao dos direitos dos investidores do CRI.

Caracteristicas das CCls

6.a Posicao Individual

As CCls estao distribuidas da seguinte forma:
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(Valores expressos em Reais)

Versao : 4

Descricdo 30/06/2017 31/12/2016

12 Série - 12 Emissao 1.327.642 1.707.851
22 Série - 12 Emissao 2.038.200 2.922.333
12 Série - 22 Emissao 22.434.540 24.921.023
32 Série - 12 Emissdo 7.332.964 9.526.570
22 Série - 22 Emissao 12.968.346 14.840.602
32 Série - 22 Emissdo 693.747 792.128
42 Série - 22 Emissdo 92.493 105.846
52 Série - 12 Emissao 23.306.145 24.768.224
62 Série - 12 Emissdo 3.653.673 6.711.504
72 Série - 12 Emissao 913.418 1.677.876
42 Série - 12 Emissdo 1.978.620 3.452.309
82 Série - 12 Emissao 11.100.691 12.422.473
12 Série - 32 Emissao 4.088.334 4.525.844
22 Série - 32 Emissdo 964.784 846.079
32 Série - 32 Emissao 48.557.328 47.393.497
423 Série - 32 Emissao 8.613.958 8.348.449
52 Série - 22 Emissdo 9.456.176 9.600.337
62 Série - 22 Emissdo 1.134.123 1.166.583
22 Série - 42 Emissao 32.076.213 32.444.751
52 Série - 42 Emissdo 67.980.629 -

62 Série - 42 Emissao 19.592.072 -

Total 280.304.094 208.174.279

Amortizacao

(a) As parcelas de pagamento de juros e amortizacao sao atualizadas mensalmente pelo IGP-M.
(b) As parcelas de pagamento de juros e amortizacao sao atualizadas mensalmente pelo CDI.
(c) As parcelas de pagamento de juros e amortizacao sao atualizadas mensalmente pelo IPCA.
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(Valores expressos em Reais)
Segregacdo entre curto e longo prazo

Descri¢do 30/06/2017 Curto Prazo Longo Prazo
12 Série - 12 Emissdo 1.327.642 804.716 522.926
22 Série - 12 Emissdo 2.038.200 915.231 1.122.970
12 Série - 22 Emissdo 22.434.540 4.645.319 17.789.222
32 Série - 12 Emissdo 7.332.964 3.803.727 3.529.236
22 Série / 32 Série / 42 Série- 22 Emissdo 13.754.586 3.937.101 9.817.485
52 Série - 12 Emissdo 23.306.145 2.731.653 20.574.492
62 Série / 72 Série - 12 Emissdo 4.567.091 2.605.201 1.961.889
43 Série - 12 Emissdo 1.978.620 1.978.620 -
82 Série - 12 Emissdo 11.100.691 1.840.022 9.260.670
12 Série /22 Série - 32 Emissdo 5.053.118 1.602.485 3.450.633
32 Série / 42 Série - 32 Emiss3o 57.171.286 57.171.286 -
52/ 62 série - 22 Emissdo 10.590.298 10.590.298 -
22 Série - 42 Emissdo 32.076.213 1.720.803 30.355.410
52 Série - 42 Emissdo 67.980.629 5.571.945 62.408.684
62 Série - 42 Emissdo 19.592.072 1.011.758 18.580.314
Total 280.304.094 100.930.164 179.373.930
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6.b Posicdo na Controlada

Ativo
5 Caixa e equivalentes de Aplicacoes Recebiveis
Operacgoes A i i . . Total
caixa Financeiras imobiliarios

Série 1 98 2.368.107 32.382.264 34.750.469
Série 2 3 - 65.454.307 65.454.310
Série 3 2 - 64.141.248 64.141.250
Série5e6 - - 13.581.102 13.581.102
Série 7 5.229 - 10.164.061 10.169.290
Série 8 - - 12.791.281 12.791.281
Série 9 2 - 65.441.610 65.441.612
Série 10 - - 2.765.402 2.765.402
Série 11 2 - 38.127.300 38.127.302
Série 14 - - 67.031.031 67.031.031
Série 16 e 17 - - 36.451.666 36.451.666
Série 19 e 20 497.346 2.894.879 46.091.557 49.483.782
Série 21 - - 60.554.905 60.554.905
Série 22 - - 7.217.160 7.217.160
Série 23 e 24 2.298 - 12.747.496 12.749.794
Série 25, 26 e 27 131.770 - 166.322.369 166.454.139
Série 28 - - 40.148.985 40.148.985
Série 29, 30 e 31 - 2 - 67.616.895 67.616.893
Série 32, 33 e 34 254.258 10.077.531 65.774.723 76.106.512
Conta Cobranca 172 - - 172
Outras contas 22 - - 22
Total 891.200 15.340.517 874.805.362 891.037.079
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Passivo
7. Certificados
de recebiveis
Certificado de imobiliarios -
Operacdes recebiveis Resultad? da Total CRI:
imobiliarios operacdo
Série 1 32.382.264 1.775.702 34.157.966 7.a Posi(;ao
Série 2 65.454.307 46.133 65.500.440 Individual
Série 3 64.141.247 36.316 64.104.931
Série5e 6 13.581.102 546.392 14.127.494 Os Certificados
Série 7 10.417.629 248.429 10.169.200 de Recebiveis
Série 8 12.791.281 20.816 12.770.465 Imobiliarios sao
Série 9 65.441.610 20.704 65.462.314 emitidos de
Série 10 2.765.402 29.960 2.795.362 acordo com a Lei
Série 11 38.090.655 36.645 38.127.300  de n° 9.514 de
Série 14 67.031.031 78 67.031.109 20/11/1997’
Série 16 e 17 38.224.078 1.772.412 36.451.666 lastreados em
Série 19 e 20 49.742.692 316.661 50.059.353 créditos
Série 21 60.554.905 575.453 59.979.452 imobiliarios
Série 22 7.217.160 2 7.217.158 representados
Série 23 e 24 38.407.794 25.658.205 12.749.589 pelas Cédulas de
Série 25, 26 e 27 98.908.106 67.546.450 166.454.556 Crédito
Série 28 40.148.985 98 40.148.887 Imobiliario -
Série 29°, 30° e 31° 67.616.895 2 67.616.893 CClS, descritas
Série 32, 33 e 34 65.236.684 10.876.186 76.112.870 na Nota de n° 6.
Outras contas 74 74
Total 838.153.827 52.883.252 891.037.079 Os CRIs

destacados no

passivo sao vinculados em regime fiduciario e provenientes das CCls a eles diretamente
relacionados, constituindo um patrimonio separado, nao fazendo parte do patrimonio comum da
Securitizadora.

Os CRIs estdo distribuidos da seguinte forma:
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Descricdo 30/06/2017 31/12/2016

12 Série - 12 Emissao 1.327.642 1.707.851
22 Série - 12 Emissao 2.038.200 2.922.333
12 Série - 22 Emissao 22.434.540 24.921.023
32 Série - 12 Emissdo 7.332.964 9.526.570
22 Série - 22 Emissao 12.968.346 14.840.602
32 Série - 22 Emissdo 693.747 792.128
42 Série - 22 Emissdo 92.493 105.846
52 Série - 12 Emissao 23.306.145 24.768.224
62 Série - 12 Emissdo 3.653.673 6.711.504
72 Série - 12 Emissao 913.418 1.677.876
42 Série - 12 Emissdo 1.978.620 3.452.309
82 Série - 12 Emissao 11.100.691 12.422.473
12 Série - 32 Emissao 4.088.334 4.525.844
22 Série - 32 Emissdo 964.784 846.079
32 Série - 32 Emissao 48.557.328 47.393.497
423 Série - 32 Emissao 8.613.958 8.348.449
52 Série - 22 Emissdo 9.456.176 9.600.337
62 Série - 22 Emissdo 1.134.123 1.166.583
22 Série - 42 Emissao 32.076.213 32.444.751
52 Série - 42 Emissdo 67.980.629 -

62 Série - 42 Emissao 19.592.072 -

Total 280.304.094 208.174.279
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(Valores expressos em Reais)
Amortizacao

CCl Emissdo Vencimento Amortiza¢do (M) Valor Emissao
12 Série - 12 Emissao (a) 27/12/2012 05/01/2019 72 3.070.273
22 Série - 12 Emissdo (a) 10/01/2013 05/01/2019 72 10.000.000
12 Série - 22 Emissdo (a) 07/02/2013 05/02/2023 120 33.058.895
32 Série - 12 Emissdo (a) 22/05/2013 07/06/2019 72 14.971.561
22 Série - 22 Emissdo (a) 02/07/2013 09/07/2022 110 42.090.488
32 Série - 22 Emissdo (a) 02/07/2013 09/07/2022 110 2.246.611
42 Série - 22 Emissdo (a) 02/07/2013 09/07/2022 110 300.174
42 Série - 12 Emissdo (b) 01/11/2013 07/03/2018 52 16.803.416
52 Série - 12 Emissdo (a) 07/11/2013 07/11/2025 144 25.000.000
62 Série - 12 Emissdo (b) 19/12/2013 07/12/2018 60 18.800.000
72 Série - 12 Emissdo (b) 19/12/2013 07/12/2018 60 4.700.000
12 Série - 32 Emissdo (a) 31/07/2014 05/08/2024 121 15.336.436
22 Série - 32 Emissdo (a) 31/07/2014 05/08/2024 121 2.291.665
82 Série - 12 Emissdo (a) 30/06/2014 05/03/2022 92 21.000.000
32 Série - 32 Emissdo (b) 05/11/2014 05/11/2019 60 46.750.000
42 Série - 32 Emissdo (b) 05/11/2014 05/11/2019 60 8.250.000
52 Série - 22 Emissdo (b) 15/12/2015 15/12/2021 60 39.330.000
62 Série - 22 Emissao (b) 15/12/2015 15/12/2021 60 4.370.000
22 Série - 42 Emissdo (C) 05/09/2016 19/02/2030 170 32.620.816
52 Série - 42 Emissdao (C) 12/01/2017 12/01/2027 122 69.913.664
62 Série - 42 Emissdao (C) 21/03/2017 10/04/2031 171 19.675.060,03
(a) As parcelas de pagamento de juros e amortizacao sao atualizadas mensalmente pelo IGP-M.
(b) As parcelas de pagamento de juros e amortizacao sao atualizadas mensalmente pelo CDI.
(c) As parcelas de pagamento de juros e amortizacao sao atualizadas mensalmente pelo IPCA.
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(Valores expressos em Reais)
Segregacao entre curto e longo prazo

Descrigdo 30/06/2017 Curto Prazo Longo Prazo
12 Série - 12 Emissdo 1.327.642 804.716 522.926
22 Série - 12 Emissdo 2.038.200 915.231 1.122.970
12 Série - 22 Emissdo 22.434.540 4.645.319 17.789.222
32 Série - 12 Emissdo 7.332.964 3.803.727 3.529.236
23 Série / 32 Série / 42 Série- 22 Emissdo 13.754.586 3.937.101 9.817.485
52 Série - 12 Emissdo 23.306.145 2.731.653 20.574.492
62 Série / 72 Série - 12 Emissdo 4.567.091 2.605.201 1.961.889
42 Série - 12 Emissdo 1.978.620 1.978.620 -
82 Série - 12 Emissdo 11.100.691 1.840.022 9.260.670
12 Série /22 Série - 32 Emissdo 5.053.118 1.602.485 3.450.633
32 Série / 42 Série - 32 Emiss3o 57.171.286 57.171.286 -
52/ 62 série - 22 Emissdo 10.590.298 10.590.298 -
22 Série - 42 Emissdo 32.076.213 1.720.803 30.355.410
52 Série - 42 Emissdo 67.980.629 5.571.945 62.408.684
62 Série - 42 Emissdo 19.592.072 1.011.758 18.580.314
Total 280.304.094 100.930.164 179.373.930
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PAGINA: 25 de 35



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2017 - ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEGSECURITHADORA S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informac¢des contabeis intermediarias

Periodo findo em 30 de junho de 2017.
(Valores expressos em Reais)

Versao : 4

7.b Posicdo na Controlada

A posicao CRI da controlada esta na nota “6 b”.

8. Obrigacdes por emissao de certificados recebiveis

Os valores apresentados se referem primordialmente a obrigacées decorrentes da emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs), para as seguintes empresas:

Descricao 30/06/2017 31/12/2016
Ecomax Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 958.360 958.360
América Brasil Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda. 3.542.821 3.542.821
Flacam Empreendimentos e Participacoes
Ltda. 848.446 848.446
Total 5.349.627 5.349.627

9. Contas a pagar

Os valores apresentados se referem a credores diversos, que estao assim apresentados:

30/06/2017 31/12/2016
CHB (a) 236.647 223.170
AIR LIQUIDE (a) 964.664 976.741
AIR LIQUIDE I (a) 507.819
BIB (a) 73.795
CNL (a) 670.230 444.629
CONSPAR (a) 883.576 913.133
DACON/LUSO () 887.046 889.576
ECOCIL (a)
ECOMAX (a) 165.068 1.958.997
ESSER (a) 1.682.389 2.761.320
ESSER Il (a) 1.052.277 1.140.231
FLACAM (a) 946.599 986.289
LEROY MERLIN (a) 30.661.353
LUCIO (a) 952.656 903.828
VITACON (a) 377.089 351.121
Adiantamentos 305.924 305.924
Outras contas a pagar 1.937.875 860.463
Total 42.231.212" 12.789.217

(@) Os valores apresentados se referem primordialmente a juros e amortizacdes a pagar para os
investidores dos CRIs, dos quais, seus efetivos valores sao apurados e liquidados de acordo

com as informacodes previstas nos termos de securitizacao.
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10. Patriménio liquido
O Capital Social esta representado por 273.205 (duzentos e setenta e trés mil, duzentos e cinco)

acoes ordinarias, nominativas sem valor nominal, com direito a voto, estando integralizadas em
31/12/2012 e 100 (cem) acOes integralizadas em 31/12/2007.

11. Receitas de prestacao de servicos

As receitas de prestacao de servicos de junho de 2017 e 2016 estavam assim apresentadas:

Individual Consolidado
Descricao 30/06/17 30/06/16 30/06/17  30/06/16
Vendas de servicos 257.536 486.051 559.716 490.703
ISS sobre servicos prestados (7.698) (22.362) (22.807) (22.595)
PIS sobre servicos prestados (1.676) (3.159) (3.640) (3.189)
COFINS sobre servicos prestados (10.301) (19.442) (22.388) (19.628)
Total 237.861 441.088 510.881 445,291

12. Receitas e despesas financeiras
No trimestre corrente foram realizadas a integralizacao de dois certificados de recebiveis

imobiliarios (CRIs), no decorrer do periodo os efeitos financeiros das emissoes realizadas
causaram um aumento nas receitas e despesas financeiras da Companhia, apresentadas a seguir:

Receitas financeiras

Individual Consolidado
Descricao 30/06/17 30/06/16 30/06/17 30/06/16
Receita de aplicacdes financeiras 2.905.182 1.532.707 2.905.182 1.532.707
Juros/Amortizacao sobre CCl 18.637.315 18.638.735 18.637.315 18.638.735
Total 21.542.497 20.171.442 21.542.497 20.171.442
Despesas financeiras
Individual Consolidado
Descricao 30/06/17 30/06/16 30/06/17 30/06/16
Despesas bancarias (57.941) (64.507) (57.941) (64.507)
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Juros de mora (366) - (366) -
IOF-imposto s/operacao financ. (23.432) (19.626) (23.432) (19.626)
Variacdo monetaria passiva (13) (128) (13) (128)
Juros atraso impostos (2) (379) (2) (379)
Juros/amortizacao s/CRI (18.637.315) (18.638.735) (18.637.315) (18.638.735)
Total (18.719.069)  (18.723.375) (18.719.069) (18.723.375)
13. Instrumentos financeiros e politicas para gestao de risco financeiro

14.

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Companhia estao substancialmente
representados por caixa, aplicacées financeiras, CCls e CRIs, todos realizados em condicoes
usuais de mercado, estando reconhecidos integralmente nas demonstracées contabeis
considerando-se os critérios descritos na Nota 2. Estes instrumentos sao administrados por meio
de estratégias operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e minimizacao de riscos.

Pagamento condicionado e descontinuidade

A capacidade da Companhia em honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento dos créditos pelas devedoras dos recebiveis. Os CRI sao lastreados em créditos pelas
devedoras dos recebiveis. Os CRI sao lastreados em créditos representados pelas CCl, tendo sido
vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario, constituindo patrimoénio
separado do patrimonio da emissora. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares
dos CRI ndo contam com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Companhia. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI do montante devido depende do
cumprimento total, pelas devedoras, de suas obrigacoes assumidas nos contratos que dao origem
aos créditos, em tempo habil para o pagamento, pela companhia, dos valores decorrentes dos
CRI.

Considerando a nao existéncia de instrumentos financeiros derivativos e pelas caracteristicas
dos outros instrumentos financeiros possuidos (basicamente caixa e equivalentes de caixa), nao
houve necessidade de apresentar demonstrativos de analise de sensibilidade.

Valorizacao dos instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 30 de junho de 2017, bem como os
critérios para sua valorizacao, sao descritos a seguir:

= Caixa e equivalentes de caixa: os saldos mantidos em contas correntes bancarias e aplicacoes
financeiras de liquidez imediata possuem valores de mercado idénticos aos saldos contabeis;
= Aplicagdes financeiras (Nota 4): possuem valores de mercado idénticos aos saldos contabeis;
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= Titulos e valores mobiliarios (nota 5): O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios é
apurado, quando aplicavel, de acordo com a cotacao de preco de mercado disponivel na data

do balanco; e
= CCIs/CRIs (Notas explicativas 6 e 7): os saldos estao apresentados aos valores de aquisicao e
captacao acrescidos das correcoes negociadas contratualmente.

15. Eventos Subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes apos a data de encerramento do trimestre findo em 30 de
junho de 2017.

16. Partes relacionadas
a) Transacoes com partes relacionadas

A companhia realizou no exercicio transacoes com partes relacionadas, sendo que as mesmas
produziram saldos a pagar e a receber conforme segue:

Controladora Consolidado
Mota: 20/06{2017 31/12f2016 20/06{2017 31/12f2016

P artes relacionadas ativo

Conta corrente - pessoa fisica (i) 55.232 55.232 55.232 55.232
Conta corrente - pessoa juridica [i) £0.952 5.120 - 5.120
Dividendos 21623 21623 21623 21623

127.968 86.145 77.015 86.145

Partes relacionadas passivo

Conta corrente - pessoa fisica [ii] 1.571.615 684615 1.571.615 684615

Conta corrente - pessoa juridica [i] 178.076 - - -

Dividendos 25.103 25.103 25.103 25.103
1.834.794 769 718 1.656.718 769 71R

(i) Referem-se a pagamentos realizados pela companhia, por conta e ordem de terceiros, e
pagamentos realizados por terceiros por conta e ordem da companhia, e que serao
ressarcidos no curto prazo.

(i)  Refere-se a operacoes de mutuo contratadas junto ao socio controlador foram realizadas
em carater de curto prazo (vencimento em até 30 dias), e em condicoes especificas, nao
incidindo em 6nus para a companhia durante a sua vigéncia. Caso estas transacoes
fossem realizadas com terceiros, os valores poderiam sofrer alteracdes e gerar resultados
diferentes para a Companhia.

b) Remuneracao do pessoal-chave da administracao (individual e consolidado)

No trimestre findo em 30 de Junho de 2017, a remuneracao dos administradores da Companhia
foi no valor aproximado de RS 33.931, totalizando RS 57.938 no semestre (RS 96.030 em
dezembro de 2016).
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17. Demandas judiciais

A Companhia nao possui demandas judiciais no exercicio findo em 30 de junho de 2017.

18. Declaracao dos Diretores
Em conformidade com o artigo 25, § 1°, inciso V e VI da Instrucao CVM n° 480/09, os Diretores

declaram que reviram, discutiram e aprovam as demonstracoes contabeis da Companhia e o
relatorio dos auditores independentes.

Fekk
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS - ITR
Aos Administradores da

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Séo Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da ISEC SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”),
contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2017, que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de junho de 2017 e as respectivas demonstraces do resultado, do resultado abrangente, das mutagfes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracéo dessas informag8es contabeis intermediarias, individuais e
consolidadas, de acordo com o CPC 21 (R1) e a IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards
Board - IASB, assim como pela apresentacdo dessas informacgdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo de
Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracdo das InformagGes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma
concluséo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisédo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisédo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informagdes Intermediérias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informacdes intermediarias consiste
na realizacédo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacao de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisao. O alcance de uma revisdo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contéabeis
intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas néo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com o CPC 21(R1) e a IAS 34, emitida pelo IASB aplicaveis a elaboragdo de Informacgfes Trimestrais -
ITR e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissédo de Valores Mobiliarios.

Enfases
a) Transacdes com partes relacionadas

Conforme mencionado na nota explicativa n® 16 as demonstrag@es financeiras, a Companhia mantém em 30 de junho de 2017 valores
a receber e a pagar com “partes relacionadas” (ativo de R$ 137.968 na controladora e R$ 77.015 no consolidado; e passivo de R$
1.834.794 na controladora e R$ 1.656.718 no consolidado), cujos montantes so significativos em relacdo & sua posi¢do patrimonial e
financeira e aos resultados de suas operacdes. As demonstragdes financeiras devem ser analisadas nesse contexto e nossa conclusao
nao esta ressalvada em relagéo a esse assunto.

b) Patrim6nio préprio e separado

As demonstragdes financeiras individuais da controladora ISEC estdo apresentadas com o patrimonio proprio e separado, cujo o valor
total dos ativos e passivos é de R$ 331.181.109. As demonstracdes financeiras da controlada SCCI, cuja a mesma serviu de base para
consolidagéo, estao sendo apresentadas com o patrimdnio proprio da Companhia; cujo o montante total dos ativos proprios é de R$
310.077. Desta forma, para que a comparabilidade das demonstracdes financeiras fique na mesma base contabil, os valores do
patriménio separado na controlada SCCI, no montante de R$ 891.037.079, demonstrado na nota explicativa “6.b”, devem ser
considerados para fins de comparabilidade. Nossa conclusdo ndo esta ressalvada com relagdo a este assunto.

Outros assuntos
a) Demonstragdes do valor adicionado

As informacgdes contabeis intermediarias relativas as demonstragées, individual e consolidada, do valor adicionado (DVA) referentes ao
periodo trés meses findo em 30 de junho de 2017, elaboradas sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, apresentadas
como informagao suplementar para fins da IAS 34, foram submetidas a procedimentos de revisdo executados em conjunto com a
revisdo das informag0@es trimestrais ITR da Companhia. Para a formagéo de nossa concluséo, avaliamos se essas demonstracées,
alteradas e reapresentadas para refletir os ajustes descritos na nota explicativa n°® “2” as informacdes contabeis intermediéarias, estdo
reconciliadas com as informag8es contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetdo
estéo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstra¢édo do Valor Adicionado. Com base em
nossa revisao, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nédo foram elaboradas, em todos os seus
aspectos relevantes, de forma consistente com as informacdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

b) Reemisséo do relatério dos auditores independentes:
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Em 14 de agosto de 2017, emitimos relatério de revisdo sem modificacédo sobre as informagdes contabeis intermediarias individuais da
Companhia.

Em 01 de setembro de 2017 as demonstra¢fes financeiras foram reapresentadas para refletir o ajuste de aquisi¢do de investimento
descrito na nota explicativa n° “2” as informag6es contabeis intermediarias; e na respectiva data reemitimos o nosso relatorio de
revisdo com ressalva pelo motivo da aquisi¢éo do investimento ter caracterizado a existéncia de uma combinacao de negécios, e que
considerando os valores de compra e as informacdes contabeis da adquirida, resultou em uma compra vantajosa, e para a qual ndo
havia sido apurado os ativos e passivos a valor justo. Subsequentemente, a Companhia efetuou o estudo justificando o valor apurado a
titulo de compra vantajosa, néo justificando, portanto, a manutengéo dessa ressalva.

Auditoria e revisdo dos valores correspondentes ao exercicio e periodo anterior

Os valores correspondentes ao balango patrimonial do periodo findo em 31 de dezembro de 2016 e as informagdes contabeis
intermediarias relativas as demonstracdes do resultado e do resultado abrangente, das mutag¢des do patrimdnio liquido, dos fluxos de
caixa e do valor adicionado (informacgé&o suplementar), referentes aos periodos de trés meses findos em 30 de junho de 2016,
apresentados para fins de comparacao, foram auditados e revisados, respectivamente, por outros auditores independentes que
emitiram relatério de auditoria e relatério de revisdo sem modificagdes, datados, respectivamente em 27 de mar¢o de 2017 e 05 de
agosto de 2016. Ressaltando que: i) o relatério das demonstrag@es financeiras de dezembro de 2016 foi reemitido em 31 de agosto de
2017, com opinido modificada relativa na rubrica de investimento; e ii) em 19 de setembro de 2017, o relatério dos auditores foi
reemitido com opinido ndo modificada, pelo motivo da Companhia apresentar um estudo justificando o valor apurado a titulo de compra
vantajosa do investimento, nao justificando, portanto, a manuten¢éo da ressalva.

Ribeirdo Preto SP, 20 de setembro de 2017.
BLB Auditores Independentes

CRC 25P023165/0-2

Rodrigo Garcia Giroldo

CRC 1SP222658/0-9
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Pareceres e Declaragdes / Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras
Declaragdo dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Sao Paulo, 21 de setembro de 2017.

DECLARACAO

Servimo-nos do presente para, em atengdo do disposto no Art. 25, Inciso VI da Instru¢do CVM n° 480, de 07 de Dezembro de 2009,
declarar que, na qualidade de Diretores da ISEC SECURITIZADORA S/A, revisamos, discutimos e concordamos com as informagdes
contidas na reapresentac@o das Demonstra¢gfes Financeiras da ISEC SECURITIZADORA S.A, referente ao trimestre findo em 30 de
Junho de 2017.

Permanecemos a inteira disposi¢éo para esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.
Atenciosamente,

Diretoria.
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Declaragdo dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores Independentes
Sao Paulo, 21 de setembro de 2017.
DECLARACAO

Servimo-nos do presente para, em aten¢do do disposto no Art. 25, Inciso V da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de Dezembro de 2009,
declarar que, na qualidade de Diretores da ISEC SECURITIZADORA S/A, revisamos, discutimos e concordamos com as opinides
expressas no Parecer Dos Auditores Independentes (BLB Auditores Independentes) relativo a reapresentacdo das Demonstraces
Financeiras da ISEC SECURITIZADORA S.A, referente ao trimestre findo em 30 de Junho de 2017.

Permanecemos a inteira disposi¢éo para esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.
Atenciosamente,

Diretoria.
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Motivos de Reapresentacao

Versao

Descricdo
2|Incluir balango consolidado para cumprir com a exigéncia do oficio
n° 53/2017/CVM/SRE/SEP

2|Reapresentado para inclusdo das demonstracdes financeiras
consolidadas

3 Apresentar o relatorio de auditoria sem ressalvas e atualizar as
notas explicativas com as alteracdes realizadas pela auditoria e
contabilidade.

3/ Apresentar o relatério de auditoria sem ressalvas e notas
explicativas alterada pela auditoria e contabilidade.

4 Reapresentacdo para incluir nos quadros as informacdes
consolidadas de 2016

Versao : 4
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