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Dados da Empresa / Composi¢ao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2014
Do Capital Integralizado

Ordinarias 1.000.000
Preferenciais 0
Total 1.000.000

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais
Total

Verséo : 1
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versao : 1

(Reais)

Codigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2014 31/12/2013 31/12/2012
1 Ativo Total 1.543.129 580.074 726.778
1.01 Ativo Circulante 1.540.819 575.639 720.218
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 479 186 62
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 796.483 40.267 592.987
1.01.03 Contas a Receber 27.346 786 877
1.01.03.01 Clientes 27.346 786 877
1.01.06 Tributos a Recuperar 171.265 104.132 28.477
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 171.265 104.132 28.477
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 545.246 430.268 97.815
1.01.08.03 Outros 545.246 430.268 97.815
1.01.08.03.06 Saldo de operagdes com regime fiduciario 545.246 430.268 97.815
1.02 Ativo Nao Circulante 2.310 4.435 6.560
1.02.03 Imobilizado 2.310 4.435 6.560
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 2.310 4.435 6.560
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versao : 1

(Reais)

Codigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2014 31/12/2013 31/12/2012
2 Passivo Total 1.543.129 580.074 726.778
2.01 Passivo Circulante 362.949 159.985 262.202
2.01.01 Obrigagées Sociais e Trabalhistas 64.548 92.571 56.317
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 0 92.571 56.317
2.01.02 Fornecedores 219.110 23.380 99.946
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 219.110 23.380 99.946
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 79.291 44.034 105.939
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 79.291 44.034 105.939
2.01.03.01.05 Impostos Retidos 79.291 44.034 105.939
2.02 Passivo N&o Circulante 1.397.300 991.172 286.859
2.02.02 Outras Obrigagdes 1.397.300 991.172 286.859
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 1.397.300 991.172 286.859
2.02.02.01.03 Débitos com Controladores 1.397.300 991.172 286.859
2.03 Patrimonio Liquido -217.120 -571.083 177.717
2.03.01 Capital Social Realizado 1.000.000 588.487 588.487
2.03.02 Reservas de Capital 0 4 4
2.03.04 Reservas de Lucros 0 0 5.979
2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 0 0 5.979
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -1.217.120 -1.159.574 -416.753
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versao : 1

(Reais)

Codigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013 01/01/2012 a 31/12/2012
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 1.993.738 776.556 2.264.841
3.01.01 Resultado de Operagdes de Securitizagdo de Recebiveis Imobiliarios 1.713.388 699.810 1.904.571
3.01.02 Resultado de Operagdes Sujeitas ao Regime Fiduciario Pleno 280.350 76.746 130.174
3.01.03 Comissoes 0 0 230.096
3.03 Resultado Bruto 1.993.738 776.556 2.264.841
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -2.000.669 -1.721.506 -2.108.844
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.996.438 -1.718.192 -2.106.673
3.04.02.01 Despesas Honorarios -480.000 -480.000 -480.000
3.04.02.02 Despesas com Pessoal -943.825 -861.670 -748.565
3.04.02.06 Despesas Servigos de Terceiros 0 0 -523.823
3.04.02.09 Despesas Tributarias -107.130 -38.645 -120.411
3.04.02.15 Outras Despesas Administrativas -465.483 -337.877 -233.874
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -4.231 -3.314 -2.171
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -6.931 -944.950 155.997
3.06 Resultado Financeiro -67.173 -138.875 -24.785
3.06.01 Receitas Financeiras 8.471 15.959 14.890
3.06.02 Despesas Financeiras -75.644 -154.834 -39.675
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -74.104 -1.083.825 131.212
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro 27.260 335.025 -24.144
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -46.844 -748.800 107.068
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -46.844 -748.800 107.068
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versao : 1

(Reais)

Coédigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013 01/01/2012 a 31/12/2012
4.01 Lucro Liquido do Periodo -46.844 -748.800 107.068
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -46.844 -748.800 107.068
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versao : 1

(Reais)

Codigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013 01/01/2012 a 31/12/2012
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -61.132 -1.256.909 -147.763
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagoes -55.426 -746.675 109.186
6.01.01.01 Lucro (Prejuizo) do Periodo -46.844 -748.800 107.068
6.01.01.02 Perda do Imobilizado -10.707 0 0
6.01.01.04 Depreciagao / Amortizagédo 2.125 2.125 2.118
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -5.706 -510.234 -256.949
6.01.02.01 Aumento (Redugéo) das Obrigacdes 202.964 -102.217 -167.909
6.01.02.04 (Aumento) Redugéo dos Ativos -208.670 -408.017 -89.040
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 0 0 -860
6.02.01 Aumento do Imobilizado 0 0 -860
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 817.641 704.313 119.675
6.03.01 Integralizagéo de Capital 411.513 0 0
6.03.05 Aumento (Reducgéo) de Credores Diversos 406.128 704.313 119.675
6.05 Aumento (Reducgéo) de Caixa e Equivalentes 756.509 -552.596 -28.948
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 40.453 593.049 621.997
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 796.962 40.453 593.049
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 31/12/2014

Versao : 1

(Reais)

Codigoda  Descrigao da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 588.487 4 0 -1.159.573 0 -571.082
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 588.487 4 0 -1.159.573 0 -571.082
5.04 Transacdes de Capital com os Sdcios 411.513 -4 0 -10.703 0 400.806
5.04.01 Aumentos de Capital 411.513 -4 0 -10.703 0 400.806
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -46.844 0 -46.844
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -46.844 0 -46.844
5.07 Saldos Finais 1.000.000 0 0 -1.217.120 0 -217.120
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2013 a 31/12/2013

Versao : 1

(Reais)

Codigoda  Descrigao da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 588.487 4 5.979 -416.753 0 177.717
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 588.487 4 5.979 -416.753 0 177.717
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -748.800 0 -748.800
5.07 Saldos Finais 588.487 4 5.979 -1.165.553 0 -571.083
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 31/12/2012

Versao : 1

(Reais)

Codigoda  Descrigao da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 588.487 4 0 -517.842 0 70.649
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 588.487 4 0 -517.842 0 70.649
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 107.068 0 107.068
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 107.068 0 107.068
5.06 Mutagées Internas do Patriménio Liquido 0 0 5.979 -5.979 0 0
5.06.01 Constituigdo de Reservas 0 0 5.979 -5.979 0 0
5.07 Saldos Finais 588.487 4 5.979 -416.753 0 177.717
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

(Reais)

Codigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013 01/01/2012 a 31/12/2012
7.01 Receitas 2.002.209 792.515 2.279.731
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 1.993.738 776.556 2.264.841
7.01.02 Outras Receitas 8.471 15.959 14.890
7.01.02.01 Receitas Financeiras 8.471 15.959 14.890
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -467.589 -339.066 -757.650
7.03 Valor Adicionado Bruto 1.534.620 453.449 1.522.081
7.04 Retencgdes -2.125 -2.125 -2.218
7.04.01 Depreciagao, Amortizagéo e Exaustao -2.125 -2.125 -2.218
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 1.532.495 451.324 1.519.863
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 1.532.495 451.324 1.519.863
7.08 Distribuigdo do Valor Adicionado 1.532.495 451.324 1.519.863
7.08.01 Pessoal 1.186.525 1.127.807 1.017.938
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 955.448 938.738 884.701
7.08.01.02 Beneficios 193.666 153.655 101.242
7.08.01.03 F.G.T.S. 37.411 35.414 31.995
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 317.170 -82.517 355.182
7.08.02.01 Federais 317.170 -82.517 354.941
7.08.02.03 Municipais 0 0 241
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 75.644 154.834 39.675
7.08.03.01 Juros 75.644 154.834 39.675
7.08.04 Remuneragao de Capitais Préprios -46.844 -748.800 107.068
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -46.844 -748.800 107.068
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A Verséo : 1

Relatério da Administragao

NOVA SECURITIZACAO S.A

Relatério da Administracao

Srs. Acionistas,

Em atendimento as disposi¢des societarias e normas pertinentes, submetemos a apreciagao de V.Sas, o
Relatério da Administracdo e as Demonstragdes Financeiras da Nova Securitizagdo S.A, referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2014, com parecer favoravel emitido pelo auditor
independente.

Em 2014, a Nova Securitizagdo emitiu R$ 523,5 milhdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI,
envolvendo 10 operagdes de lastro coorporativo, fazendo com que a Novasec se consolidasse como uma
das principais emissoras de CRI do pais. Com esse volume, o total de CRI emitidos pela Companhia
atingiu a marca de R$ 1.393 milhdes.

Os investidores que adquiriram uma das séries de CRI referentes as oito emissdes, exigiram a
classificagédo de risco elaborada pela SR Rating, que atribuiu nota brA- (Bra) para a série.

Em 2014, as receitas obtidas pela Companhia registraram cerca de R$ 1.994 mil.

Por fim, em cumprimento ao disposto na Instrugdgo CVM n°® 381/01, informamos que a Companhia nao
contratou, durante o exercicio de 2014, com o seu auditor independente TBRT - Itikawa Auditores
Independentes, qualquer prestacao de servigos, que nao o de auditoria externa.

Atenciosamente,

A Administragao
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Notas Explicativas

NOVA SECURITIZAGAO S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e de 2013

(Valores expressos em R$1)

1 Contexto operacional

A Nova Securitizagdo S.A., CNPJ n® 08.903.116/0001-42, constituida em 16 de maio de 2007,
tem como objetivo principal a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios e direitos
creditorios do agronegocio, bem como a emisséo e colocagéao, junto ao mercado financeiro e de
capitais, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (CRA) ou qualquer outro titulo de crédito ou valor mobiliario compativel com suas
atividades, a realizagado de negdcios e prestacdes de servigos compativeis com suas atividades
de securitizagdo de créditos imobiliarios e créditos do agronegdcio e emissdes de CRIl e CRA, e
a realizagao de instrumentos financeiros derivativos (“hedge”), visando a cobertura dos riscos de
sua carteira de créditos imobiliarios.

Est&o incluidas no objeto social da Companhia, as seguintes atividades: gestdo e administragédo
de créditos imobiliarios e direitos creditérios do agronegdcio, proprios e de terceiros; a aquisicao
e alienagao de titulos de crédito imobiliario e direitos creditérios do agronegocio; a emissao,
distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de valores mobiliarios de sua propria emissdo no
Mercado Financeiro e de Capitais; a prestacdo de servigcos envolvendo a estruturacdo de
operagoes de securitizacdo proprias ou de terceiros; a realizagcdo de operagdes nos mercados
de derivativos visando a cobertura de riscos e a prestagao de garantias para valores mobiliarios
de sua emisséo.

Em 2014 a Companhia realizou a emissdo de 10 séries de CRI totalizando cerca de R$ 523,5
milhdes.

2 Elaboracgao e apresentagdo das Demonstragcées Contabeis

As Demonstragdes Contabeis, cuja divulgacao foi autorizada em Reunido de Diretoria realizada
em 25 de fevereiro de 2015, estdo sendo apresentadas e foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, em observancia as disposi¢cdes contidas na Lei das
Sociedades por Acbes, complementadas pelos novos pronunciamentos, interpretacbes e
orientacbes do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, aprovados por Resolugdes do
Conselho Federal de Contabilidade - CFC e deliberagdes da Comissao de Valores Mobiliarios —
CVM - e estdo em conformidade com as International Financial Reporting Standards (IFRS),
emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

A Companhia no periodo ndo apresenta outros resultados abrangentes, razdo pela qual néo
esta apresentando as demonstragdes dos resultados abrangentes.

Na elaboracdo das Demonstracdes Contabeis é necessario utilizar estimativas para contabilizar
certos ativos, passivos e outras transacdes. As Demonstragcdes Contabeis incluem, portanto,
estimativas referentes a selecdo das vidas uteis do ativo imobilizado e outras similares. Os
resultados reais podem apresentar variagées em relagao as estimativas.
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - NOVA SECURITIZACAO S/A Verséo : 1

Notas Explicativas

3

a)

b)

c)

f)

g)

NOVA SECURITIZAGAO S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e de 2013

(Valores expressos em R$1)

Descrigdo das principais praticas contabeis

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depésitos bancarios, outros investimentos de
curto prazo com liquidez imediata, que sao prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa, com baixo risco de variacdo no valor de mercado, sendo demonstrados
pelo custo acrescido de juros auferidos até a data do balanco.

Os ativos financeiros sao classificados sob as seguintes categorias: mensurados ao valor justo
por meio do resultado, disponiveis para venda e mantidos até o vencimento. No caso das duas
ultimas, durante o periodo de divulgacédo, ndo existiam ativos financeiros classificados nessas
categorias.

As contas a receber sdo demonstradas ao valor de realizagdo, incluindo, quando aplicavel, os
rendimentos e as variagbes monetarias (em base “pro rata” dia) e ajustadas por eventual
reducdo no valor recuperavel.

O imobilizado é registrado pelo custo de aquisigao deduzido da depreciagado, a qual é calculada
pelo método linear, reduzido ao valor recuperavel se necessario.

Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos dos
encargos e das variagdes monetarias (em base “pro rata” dia), quando aplicaveis.

O resultado é apurado em conformidade com o regime de competéncia.
A Companhia estad sob o regime tributario de lucro real e se sujeita ao imposto de renda a
aliquota de 15% sobre o lucro real, acrescida do adicional de 10% sobre a parcela do lucro real

que exceder a R$ 240.000,00 anuais. Do mesmo modo, se sujeita a contribuicdo social na
aliquota de 9% sobre o lucro contabil, ajustado conforme legislacdo vigente.
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Notas Explicativas

4

NOVA SECURITIZAGAO S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e de 2013

Tipo

Certif. Depdsitos Bancarios — pds

Aplicagdes em Investpluss
TOTAL

Descrigao

(Valores expressos em R$1)

Principais ativos e passivos

a) As aplicagoes financeiras referem-se a:
31.12.2014 31.12.2013

Rendimento

Instalagbes
Sistemas de Processamento de Dados
Totais

Descrigao

Instalagbes
Sistemas de Processamento de Dados
Totais

b) O ativo imobilizado esta assim representado:

Descrigao

Instalagbes
Sistemas de Processamento de Dados
Totais

Descricao

Instalagbes
Sistemas de Processamento de Dados

Totais

almente, por impostos e contribuicdes a recolher, incidentes sobre os honorarios da diretoria

salarios dos empregados;

336.540 40.267 95% a 100% do CDI
459.943 -
796.483 40.267
31.12.2014
Tgxa Anual de Depreciagdo  Valor Liquido
epreciagao
%) Custo Acumulada
10 861 (251) 610
20 10.197 (8.498) 1.699
11.058 (8.749) 2.309
Movimentacdes
Saldos em Aquisicoes  Despesas de Saldos em
31.12.2013 Depreciacdo 31.12.2014
696 0 (86) 610
3.738 0 (2.040) 1.699
4.434 0 2.126 2.309
31.12.2013
Taxa Anual Depreciacdo Valor Liquido
b de Acumulada
epreciagao Custo _—
(%)
10 861 (165) 696
20 10.197 (6.459) 3.738
11.058 6.624 4.434
Movimentacdes
Saldos em Aquisicbes Despesas de Saldos em
31.12.2012 Depreciacéo 31.12.2013
782 (86) 696
5.778 (2.039) 3.738
6.560 (2.125) 4.435

Verséo : 1

c) As
obriga
coes
fiscais
e
previ
denc
iaria
S
esta
o]
repr
esen
tada
S

P — 0 353 — =T -
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Notas Explicativas

NOVA SECURITIZAGAO S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e de 2013

(Valores expressos em R$1)

d) As obrigagdes trabalhistas referem-se ao saldo a pagar de proventos e ordenados, bem como
a direitos adquiridos sobre férias e seus encargos correspondentes;

e) O saldo em Fornecedores refere-se a provisdo para pagamentos a efetuar aos prestadores de
Servicos.

f) O saldo em credores diversos refere-se a recursos disponibilizados pelos sécios a

Companhia, para honrar seus compromissos.

5 Capital Social e Controle Acionario

a) Capital Social
O capital social € composto por 1.000.000 acbes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.
Em 31 de dezembro de 2014, o capital social subscrito encontra-se totalmente integralizado.

b) Composi¢cao Acionaria
O quadro societario esta representado da seguinte forma:

Acionistas Acodes
André Luiz de Souza 524.434
Bernardo Luiz Paludo Sperandio 74.920
Celso Luiz Petrucci 74.920
José Pereira Gongalves 325.726
Total 1.000.000

6 Reserva de agio na subscrigao de agoes

A reserva de agio na subscricdo de agdes, no montante de R$ 4 (quatro reais), refere-se ao prémio
recebido pela Companhia no exercicio de 2010, e concede aos seus detentores o direito de subscricdo
de agdes até o dia 11 de dezembro de 2014, ao valor de R$ 1 (um real) por agdo. No entanto, em 30 de
junho de 2014, em Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovado o cancelamento dos referidos bénus de
subscrigéo.

7 Imposto de renda e contribuicao social

Em 31 de dezembro de 2014, a Companhia nao auferiu lucro tributavel, base para o calculo e
pagamento do imposto de renda e da contribuigao social.

O crédito tributario decorrente de prejuizos fiscais e de bases negativas da contribuigdo social,

calculados as aliquotas descritas na nota 3.g, totaliza R$ 495.839 em 31/12/2014 (em
31/12/2013, R$ 479.913). Os valores de créditos tributarios que estdo reconhecidos no ativo da
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Companhia, no montante de R$ 362.285, foram constituidos com base na expectativa de
resultados futuros para sua utilizagao.

Outras informagodes

a. Em atendimento a Instrucdo CVM 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a empresa
contratada para auditoria das Demonstracbes Contabeis da Nova Securitizagdo S/A, ou
pessoas a ela ligadas, nao prestam quaisquer outros servigos que nao sejam os de auditoria
externa.

b. A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, tais como
definidos na Instrucao CVM 475/08. Os valores pelos quais estes instrumentos financeiros
estdo registrados aproximam-se dos seus respectivos valores de mercado, ndo produzindo,
portanto, diferengas significativas na apresentacao destas informagdes contabeis. Em 31 de
dezembro de 2013 e 2014, a Companhia n&o possuia contratos de derivativos em aberto.

c. Remuneracdo do Pessoal Chave da Administragcdo — Durante o exercicio de 2014, o valor
total provisionado ou pago a titulo de remuneragéao do pessoal chave da administragao foi de
R$ 480.000 (mesmo valor do mesmo periodo de 2013). A Companhia ndo possui planos de
beneficio pds-emprego, beneficios de rescisdo de contrato, outros beneficios de longo prazo
ou remuneragao baseada em acoes.

Ativos e passivos contingentes

Em atendimento a Deliberagdo CVM 489, de 03 de outubro de 2005, a Companhia n&o registrou
ativos contingentes no ano, bem como nao existem, na data das Demonstragbes Contabeis,
quaisquer processos classificaveis como de realizagao provavel ou possivel. Do mesmo modo,
inexistem passivos contingentes ou processos administrativos ou judiciais, que possam afetar os
resultados de suas operagdes, baseados na opinido de seus assessores legais internos e
externos, bem como nao houve registro de provisdes desta natureza no trimestre.

Operagées com recebiveis imobiliarios e emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI)

Representam valores de operagdes de aquisicdo de recebiveis imobiliarios, efetuadas de acordo
com a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario.

Essas operacdes tém condicdes de realizacdo contratualmente estabelecidas e, dessa forma,

caracterizam-se como titulos a serem mantidos até o vencimento. Esse fato implica
apresentacao dos seus saldos a valor presente apurado pela taxa contratada.
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Tais recebiveis estdo vinculados ao regime fiduciario, e constituem o lastro de CRI emitidos
nesse regime. Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia,
passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o propoésito especifico e exclusivo de
responder pela realizacédo dos direitos dos investidores.

Em atencédo ao disposto no art. 3°, da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
apresentamos a seguir os dados relativos a: (a) aquisicdo, retrocessdo, pagamento e
inadimpléncia dos créditos vinculados a emissdo de CRI; (b) atualizagdo dos relatérios de
classificagdo de risco dos CRI emitidos a que se refere o paragrafo 7° do art. 7° da referida
Instrucdo, se for o caso; e (c) balango patrimonial sintético por emissao de CRI sob o regime
fiduciario.

a. Aquisicao, retrocessdao, pagamento e inadimpléncia relacionados aos créditos
vinculados a emissao de CRI:
a.1 Segunda e Terceira Aquisigao

a.1.1 Segunda e Terceira Aquisi¢cdes - Durante o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2011, a Companhia efetuou as segunda e terceira operagdes de aquisicdo de
recebiveis vinculados a emisséo de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operacao relacionado
dez/11 21 21.109.833 | 11L0025250
dez/11 9 9.916.813 | 11L0025754
TOTAL 30 31.026.646

a.1.2 Retrocessao — Durante o periodo ocorreram retrocessdes que resultaram na
liquidacado da operacéo, conforme mencionado na alinea a.1.4 abaixo.

a.1.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI: A
operacao foi realizada em 28 de dezembro de 2011, tendo as amortizacdes dos CRI se
iniciado em junho de 2012, n&o sendo verificadas inadimpléncias no periodo posterior ao
inicio de amortizacdo. O percentual de inadimpléncia, quando houver, sera apurado
considerando-se a quantidade de contratos com mais de trés parcelas em atraso em relagao
a quantidade total de contratos que compdem a base de lastro dos CRI emitidos. Essa
metodologia de calculo acompanha a pratica usualmente adotada no mercado de crédito
imobiliario.

a.1.4 Amortizacao e liquidagdao: em 26 de novembro de 2014 a terceira série
(11L0025754) foi liquidada e em 22 de dezembro de 2014 houve a liquidagdo da segunda

série (11L0025250). Ambas as séries foram liquidadas com recursos provenientes da
recompra dos créditos imobiliarios pelo cedente da carteira.

a.2 Quarta Aquisigao
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a.2.1 Quarta Aquisigcao — Em junho de 2012, a Companhia efetuou a quarta operacgéo
de aquisicao de recebiveis vinculados a emissio de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operacao relacionado
jun/12 262 262.000.000 | 12F0007010
TOTAL 262 262.000.000

a.2.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.

a.2.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI: A
operacao foi realizada em 11 de junho de 2012, tendo havido a amortizagdo de uma parcela
referente ao més de julho, vencida apds o prazo de caréncia da operagao. Em agosto foi
firmado aditivo contratual prorrogando em 3 (trés) meses o prazo de caréncia. Em novembro
de 2012 foi firmado novo aditivo contratual prorrogando por mais 3 (trés meses) o prazo de
caréncia. Em fevereiro de 2013 foi firmado outro aditivo contratual prorrogando por mais 6
(seis) meses o prazo de caréncia.

Em agosto de 2013 a operagédo entrou em fase de amortizagdo nao tendo sido observada
inadimpléncia até ao fechamento destas demonstragdes. O percentual de inadimpléncia,
quando houver, sera apurado considerando-se a quantidade de contratos com mais de trés
parcelas em atraso em relacdo a quantidade total de contratos que compdem a base de
lastro dos CRI emitidos. Essa metodologia de calculo acompanha a pratica usualmente
adotada no mercado de crédito imobiliario.

a.2.4 Amortizacao e Liquidagao: Em janeiro de 2014 foi realizada uma amortizagéo
extraordinaria no valor de R$ 36.080.058,81.

a.3 Sexta Aquisicao

a.3.1 Sexta Aquisigao - Em dezembro de 2012, a Companhia efetuou a sexta operagéo de
aquisigcao de recebiveis vinculados a emissao de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operagao relacionado
dez/12 178 178.635.000 | 12L0022128
TOTAL 178 178.635.000

a.3.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.

a.3.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI: A
emissado de CRI ocorreu em 21 de dezembro de 2012, com a previsdo de 4 meses de
caréncia para inicio da amortizacdo. Em maio de 2013 foi iniciada a amortizacdo dos CRI,
nao sendo observada qualquer inadimpléncia até o fechamento destas Demonstragdes
Contabeis. O percentual de inadimpléncia, quando houver, sera apurado considerando-se a
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quantidade de contratos com mais de trés parcelas em atraso em relagdo a quantidade total
de contratos que compdem a base de lastro dos CRI emitidos. Essa metodologia de calculo
acompanha a pratica usualmente adotada no mercado de crédito imobiliario.

a.4 Sétima e Oitava Aquisicao

a.4.1 Sétima e oitava Aquisi¢cao — Em outubro de 2013, a Companhia efetuou a sétima e
a oitava operacao de aquisicao de recebiveis vinculados a emisséo de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operacao relacionado
out/13 59 17.999.494,97 | 13J0048367
out/13 06 1.807.579,03 | 13J0048617
TOTAL 65 19.807.074,00

a.4.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.

a.4.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI: A
operacao foi realizada em 01 de outubro de 2013, prevendo prazo de caréncia até maio de
2014. A partir de junho de 2014 foi iniciado o periodo de amortizagdo, ndo tendo havido
inadimpléncias até a data do fechamento dessas Demonstragcdes Contabeis. O percentual
de inadimpléncia, quando houver, sera apurado considerando-se a quantidade de contratos
com mais de trés parcelas em atraso em relagdo a quantidade total de contratos que
compdem a base de lastro dos CRI emitidos. Essa metodologia de calculo acompanha a
pratica usualmente adotada no mercado de crédito imobiliario.

a.5 Nona Aquisigao

a.5.1 Nona Aquisicao - Em outubro de 2013, a Companhia efetuou a nona operagéo de
aquisigcao de recebiveis vinculados a emissao de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operacao relacionado
out/13 150 150.000.000 | 13J0047298
TOTAL 150 150.000.000

a.5.2 Retrocessao - Ndo ocorreram retrocessdes durante o periodo.

a.5.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI: A
operacgao foi realizada em 16 de outubro de 2013, prevendo prazo de caréncia até outubro
de 2016. Portanto, ndo ocorreram amortizacdes até a data do fechamento dessas
Demonstracées Contabeis e ndo foram verificadas inadimpléncias no periodo. O percentual
de inadimpléncia, quando houver, sera apurado considerando-se a quantidade de contratos
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com mais de trés parcelas em atraso em relacdo a quantidade total de contratos que
compdem a base de lastro dos CRI emitidos. Essa metodologia de calculo acompanha a
pratica usualmente adotada no mercado de crédito imobiliario.

a.5.4 Amortizagao e Liquidagao: Em junho de 2014 foi realizada uma recompra parcial
de créditos imobiliarios no valor de R$ 30.000.000,00.

a.6 Décima e Décima Primeira Aquisigcao
a.6.1 Décima e Décima Primeira Aquisicao - Em fevereiro de 2014, a Companhia

efetuou a décima e a décima primeira operagao de aquisicdo de recebiveis vinculados a
emissao de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operacao relacionado
fev/14 1 10.766.000 14B0056882
fev/14 1 1.900.875 14B0056884
TOTAL 2 12.666.875

a.6.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.

a.6.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRIl: Em
face da operacéo ter sido realizada em 17 de fevereiro de 2014, e estar em vigor o prazo de
caréncia da operagao, ndao ocorreram amortizagcdes até a data do fechamento dessas
Demonstracbées Contabeis, e ndo foram verificadas inadimpléncias no periodo. O percentual
de inadimpléncia, quando houver, sera apurado considerando-se a quantidade de contratos
com mais de trés parcelas em atraso em relacdo a quantidade total de contratos que
compdem a base de lastro dos CRI emitidos. Essa metodologia de calculo acompanha a
pratica usualmente adotada no mercado de crédito imobiliario.

a.7 Décima Segunda e Décima Terceira Aquisi¢ao

a.7.1 Décima Segunda e Décima Terceira Aquisicdo - Em marco de 2014, a
Companhia efetuou a décima segunda e a décima terceira operagdo de aquisicdo de
recebiveis vinculados a emissao de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operacao relacionado
mar/14 1 15.980.000 | 14C0368335
mar/14 1 2.820.000 | 14C0368337
TOTAL 2 18.880.000

a.7.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.
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a.7.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRIl: Em
face da operacgao ter sido realizada em 14 de margo de 2014, e estar em vigor o prazo de
caréncia da operagao, nao ocorreram amortizacdes até a data do fechamento dessas
Demonstragcées Contabeis, e ndo foram verificadas inadimpléncias no periodo. O percentual
de inadimpléncia, quando houver, sera apurado considerando-se a quantidade de contratos
com mais de trés parcelas em atraso em relagdo a quantidade total de contratos que
compdem a base de lastro dos CRI emitidos. Essa metodologia de calculo acompanha a
pratica usualmente adotada no mercado de crédito imobiliario.

a.8 Décima Quarta Aquisicao

a.8.1 Décima Quarta Aquisicao - Em Abril de 2014, a Companhia efetuou a décima
quarta operagao de aquisi¢cao de recebiveis vinculados a emissédo de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operagao relacionado
abr/14 40 15.000.000 | 14D0105317
TOTAL 40 15.000.000

a.8.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.

by

a.8.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI A
operacao foi realizada em 25 de abril de 2014 e prevé 12 meses para inicio do periodo de
amortizagdes durante o qual havera pagamento mensal de juros e de atualizagdo. Até a data do
fechamento destas Demonstragcdes Contabeis ndo foram verificadas inadimpléncias no
pagamento dos referidos valores de juros e de atualizagdo. O percentual de inadimpléncia,
quando houver, sera apurado considerando-se a quantidade de contratos com mais de trés
parcelas em atraso em relagdo a quantidade total de contratos que compdem a base de lastro
dos CRI emitidos. Essa metodologia de calculo acompanha a pratica usualmente adotada no
mercado de crédito imobiliario.

Em outubro de 2014, apds terminado o prazo de 180 dias para a conclusao da integralizagdo do
CRI e diante da constatacao de que o montante integralizado correspondeu a 50% do valor da
emissao, percentual mencionado no Termo de Securitizagdo como o minimo para concluir a
operacao, foi decidido pelo cancelamento da oferta do valor restante, tendo havido comunicacgao
deste fato a CVM, pelo Coordenador Lider, em 27 de outubro de 2014. Em fungéo disso, o valor
integralizado do CRI ficou em R$ 7.500.000,00.

a.9 Décima Quinta Aquisicao

a.9.1 Décima Quinta Aquisicao - Em maio de 2014, a Companhia efetuou a décima
quinta operagao de aquisigao de recebiveis vinculados a emissao de CRI:

[ Data | Quantidade de | Valorda | CRI |
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CRI Operagao relacionado
mai/14 85 85.000.000 | 14E0036554
TOTAL 85 85.000.000

a.9.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.

a.9.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI: A
operacao foi realizada em 5 de maio de 2014, tendo o periodo de amortizagao sido iniciado
regularmente em junho de 2014 e nao foram verificadas inadimpléncias até o fechamento destas
Demonstragdes Financeiras. O percentual de inadimpléncia, quando houver, sera apurado
considerando-se a quantidade de contratos com mais de trés parcelas em atraso em relagéo a
quantidade total de contratos que compdem a base de lastro dos CRI emitidos. Essa
metodologia de calculo acompanha a pratica usualmente adotada no mercado de crédito
imobiliario.

a.10 Décima Sexta Aquisicao

a.10.1 Décima Sexta Aquisicao - Em junho de 2014, a Companhia efetuou a décima
sexta operacao de aquisicdo de recebiveis vinculados a emissao de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operacao relacionado
jun/14 36 36.800.000 | 14F0307793
TOTAL 36 36.800.000

a.10.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.

a.10.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI: A
operacao foi realizada em 16 de junho de 2014, com o inicio das amortizacdes previsto para
ocorrer a partir de julho de 2014. Conforme estabelecido, em julho de 2014 foi iniciado o
pagamento das amortizagdes, ndo tendo sido verificado qualquer atraso, até o fechamento
destas demonstragdes financeiras. O percentual de inadimpléncia, quando houver, sera apurado
considerando-se a quantidade de contratos com mais de trés parcelas em atraso em relagcao a
quantidade total de contratos que compdem a base de lastro dos CRI emitidos. Essa
metodologia de calculo acompanha a pratica usualmente adotada no mercado de crédito
imobiliario.

a.11 Décima Sétima Aquisicao

a.11.1 Décima Sétima Aquisigdo - Em agosto de 2014, a Companhia efetuou a décima
sétima operacao de aquisi¢ao de recebiveis vinculados a emissédo de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI
CRI Operacao relacionado
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224.700.000 | 14H0042907

224.700.000

ago/14 224
TOTAL 224

a.11.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.

a.11.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI: A
operagcao foi realizada em 15 de agosto de 2014, prevendo caréncia para o pagamento de juros,
principal e corregao até dezembro de 2016. O inicio dos pagamentos esta previsto para ocorrer a
partir de janeiro de 2017. O percentual de inadimpléncia, quando houver, sera apurado
considerando-se a quantidade de contratos com mais de trés parcelas em atraso em relagao a
quantidade total de contratos que compdem a base de lastro dos CRI emitidos. Essa
metodologia de calculo acompanha a pratica usualmente adotada no mercado de crédito
imobiliario.

a.12 Décima Oitava Aquisi¢ao

a.12.1 Décima Oitava Aquisi¢ao - Em novembro de 2014, a Companhia efetuou a décima
oitava operagao de aquisi¢ao de recebiveis vinculados a emissao de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operagao relacionado
nov/14 64 64.535.565 | 14K0056405
TOTAL 64 64.535.565

a.12.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.

a.12.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI: A
operacao foi realizada em 11 de novembro de 2014, prevendo caréncia para o pagamento de
principal até novembro de 2015. O inicio dos pagamentos de juros e corregao ocorreu a partir de
dezembro de 2014 nao tendo sido verificada qualquer inadimpléncia até o fechamento destas
demonstragdes financeiras. O percentual de inadimpléncia, quando houver, sera apurado
considerando-se a quantidade de contratos com mais de trés parcelas em atraso em relagao a
quantidade total de contratos que compdem a base de lastro dos CRI emitidos. Essa
metodologia de calculo acompanha a pratica usualmente adotada no mercado de crédito
imobiliario.

a.13 Décima Nona Aquisigao

a.13.1 Décima Nona Aquisi¢gado - Em novembro de 2014, a Companhia efetuou a décima
nona operacao de aquisicdo de recebiveis vinculados a emissao de CRI:

Data Quantidade de Valor da CRI

CRI Operacao relacionado
nov/14 220 66.000.000 | 14K0209085
TOTAL 220 66.000.000
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a.13.2 Retrocessao - Nao ocorreram retrocessdes durante o periodo.

a.13.3 Pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI: A
operagao foi realizada em 27 de novembro de 2014, prevendo inicio dos pagamentos para
ocorrer a partir de dezembro de 2014, nao tendo sido observada qualquer inadimpléncia até o
fechamento destas demonstragdes financeiras. O percentual de inadimpléncia, quando houver,
sera apurado considerando-se a quantidade de contratos com mais de trés parcelas em atraso
em relagdo a quantidade total de contratos que compdem a base de lastro dos CRI emitidos.
Essa metodologia de calculo acompanha a pratica usualmente adotada no mercado de crédito
imobiliario.

b. Relatérios de classificagao de risco dos CRI emitidos:
Somente os CRI representativos das 72, 82 e 142 séries foram objeto de classificagao de risco,

enquanto os demais CRI emitidos pela Companhia n&o foram objeto de relatérios de
classificagao de risco elaborados especificamente para cada emissao.
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Notas Explicativas

NOVA SECURITIZAGAO S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Contabeis

(Valores expressos em R$1)

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e de 2013

c- Balango patrimonial sintético por emissao de CRI: Posi¢cao em 31/12/2014:

14B0056882 | 14C0368335
e e

12F0007010 | 120022128 | 13J0048367 | 13J0048617 | 13J0047298 1480056884 | 14C0368337
ATIVO
Ativo Circulante 87.270.747 | 15.963.963 3.122.102 167.831 527 25.416 36.041
Saldos em Bancos 1 67 104 13 164 100 73
Titulos e Valores 41.740 655.527 253.256 27.049 363 25.316 35.968
Mobiliarios
Operacgobes de crédito 87.229.006 | 15.308.369 2.868.742 140.769 0 0 0
- Recebiveis imobiliarios 87.229.006 | 15.308.369 2.868.742 140.769 0 0 0
com regime fiduciario
Ativo nao Circulante 40.412.785 | 178.768.514 | 16.575.485 1.903.374 | 141.229.807 15.088.407 | 18.803.350
Operacgées de crédito 40.412.785 | 178.768.514 | 16.575.065 1.903.327 | 141.229.807 15.088.407 | 18.800.000
- Recebiveis imobiliarios 40.412.785| 178.768.514 | 16.575.065 1.903.327 | 141.229.807 15.088.407 | 18.800.000
com regime fiduciario
Outros Créditos 0 0 420 47 0 0 3.350
Total do ativo 127.683.532 | 194.732.477 | 19.697.587 2.071.205 | 141.230.334 15.113.823 | 18.839.391
PASSIVO
Passivo Circulante 87.229.006 | 15.308.369 2.868.742 140.769 0 0 0
- ObrigagGes por emiss&o 87.229.006 | 15.308.369 2.868.742 140.769 0 0 0
de CRI com regime
fiduciario
Passivo Nao Circulante 40.454.526 | 179.424.108 | 16.828.845 1.930.436 | 141.230.334 15.113.823 | 18.839.391
Captacgao de recursos 40.412.785| 178.768.514 | 16.575.065 1.903.327 | 141.229.807 6.584.871 0
- Obrigag6es por emissao 40.412.785| 178.768.514 | 16.575.065 1.903.327 | 141.229.807 6.584.871 0
de CRI com regime
fiduciario
- Agio na colocacéo de CRI 0 0 0 0 0 0 0
Outras Obrigagoes — 29.116 489.868 253.780 27.109 527 8.528.952  18.839.391
Diversas
Patrimonio Liquido 12.625 165.726 0 0 0 0 0
Total do passivo 127.683.532 | 194.732.477 | 19.697.587 2.071.205 | 141.230.334 15.113.823 | 18.839.391

14D0105317 | 14E0036554 | 14F0307793 | 14H0042907 | 14K0056405 | 14K0209085 TOTAL

ATIVO

Verséo : 1
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Notas Explicativas

NOVA SECURITIZAGAO S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e de 2013

(Valores expressos em R$1)

Ativo Circulante 2.796.180 | 12.633.346 9.031.645 106 6.925.663 | 22.571.787 160.545.354
Saldos em Bancos 5 23 1 106 39 77 773
Titulos e Valores 1.018.307 85.724 159.908 0 273.671 16.401.243 18.978.072
Mobiliarios

Operagodes de crédito 1.777.868 | 12.547.599 8.871.736 0 6.651.953 6.170.467 141.566.509
- Recebiveis imobiliarios 1.777.868 | 12.547.599 8.871.736 0 6.651.953 6.170.467 141.566.509
com regime fiduciario

Ativo nao Circulante 5.745.046 | 70.254.775| 25.295.495| 234.073.687 | 58.341.973 | 60.427.934 866.920.632
Operagodes de crédito 5.745.046 | 70.254.775| 25.295.495| 234.073.687 | 58.341.973 | 60.424.957 866.913.838
- Recebiveis imobiliarios 5.745.046 | 70.254.775| 25.295.495| 234.073.687 | 58.341.973| 60.424.957 866.913.838
com regime fiduciario

Outros Créditos 0 0 0 0 0 2977 6.794
Total do ativo 8.541.226 | 82.888.121 34.327.140 | 234.073.793 | 65.267.636 | 82.999.721 1.027.465.986
PASSIVO

Passivo Circulante 1.777.868 | 12.547.599 8.871.736 0 6.651.953 6.170.467 141.566.509
- ObrigagGes por emiss&o 1.777.868 | 12.547.599| 8.871.736 0| 6.651.953( 6.170.467 141.566.509
de CRI com regime

fiduciario

Passivo Nao Circulante 6.763.358 | 70.340.522| 25.455.404 | 234.073.793| 58.615.683 | 76.829.254 885.899.477
Captacgao de recursos 5.745.046 | 70.254.775| 25.295.495| 234.073.687 | 58.341.973 | 15.424.957 794.610.302
- Obrigagdes por emiss&o 5.745.046 | 70.254.775| 25.295.495| 234.073.687 | 58.341.973 15.424.957 794.610.302
de CRI com regime

fiduciario

- Agio na colocagao de CRI 0 0 0 0 0 0 0
Outras Obrigagoes — 1.018.312 85.747 159.909 106 273.710 | 61.404.297 91.110.824
Diversas

Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0 178.351
Total do passivo 8.541.226 | 82.888.121 34.327.140 | 234.073.793 | 65.267.636 | 82.999.721 1.027.465.986

11 Divulgacgao de Eventos Subsequentes

Nao houve evento subsequente passivel de divulgagdo, conforme CPC 24 - Evento
Subsequente.
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Comentario Sobre o Comportamento das Proje¢coes Empresariais

NOVA SECURITIZAGCAO S.A.
Comentario de Desempenho no ano de 2014

Em conformidade com os dispositivos legais e estatutarios da NOVA SECURITIZACAO S.A,
submetemos a apreciagcdo de V.Sas as informagdes contabeis anuais relativas ao periodo
encerrado em 31 de dezembro de 2014 acompanhadas das Notas Explicativas e do relatério
dos auditores independentes.

A Companhia, devidamente constituida através do seu Estatuto Social no dia 16 de maio de
2007, atua no segmento de securitizagdo de créditos imobiliarios, mediante a aquisi¢ao de
créditos imobiliarios para lastrear a emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI!!).

No ano de 2014, a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI realizada pela
Companhia totalizou cerca de R$ 523,5 milhdes, constituindo-se o segundo melhor
desempenho da companhia no que se refere a emissdo de CRI durante um exercicio.

Todas as emissdes de CRI realizadas pela NOVA SECURITIZAGAO S.A contam com a
instituicdo de regime fiduciario e a criagdo de patriménio separado, de forma a segregar as
operacdes e proporcionar melhor protecao aos investidores.

As Informagdes Anuais e Demonstracdes Financeiras da Companhia foram auditadas pela
TBRT - Itikawa Auditores Independentes. De acordo com a Instrugdao CVM n° 381, a NOVA
SECURITIZAGAO S.A nio contratou e nem teve outros servigos prestados pela TBRT além
dos relacionados a auditoria externa, de forma a manter total independéncia do Auditor,
evidenciando a boa Governanga Corporativa da Companhia.

Agradecemos aos nossos colaboradores pelo trabalho desenvolvido e empenho
empreendidos ao longo do ano de 2014 e aos nossos clientes, investidores e parceiros que
nos prestigiaram com seu apoio e confianga.

Diretoria Executiva
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Pareceres e Declaragoes / Parecer dos Auditores Independentes - Sem Ressalva

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Acionistas e Administradores da

NOVA SECURITIZAGCAO S.A.

Séao Paulo — SP

Examinamos as demonstragdes contabeis da NOVA SECURITIZACAO S.A., que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2014 e as respectivas demonstragdes do resultado do exercicio, das muta¢cées do patrimdnio liquido e dos fluxos de
caixa, para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administragao sobre as demonstragdes contabeis

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes contabeis de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB), assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracéo de demonstragdes contabeis livres de distorgcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes contabeis com base em nossa auditoria, conduzida
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento das exigéncias éticas pelos
auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracdes
contabeis estao livres de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execucéo de procedimentos selecionados para obtencéo de evidéncia a respeito dos valores e divulgacbes
apresentados nas demonstragdes contabeis. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a
avaliacdo dos riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o0 auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragao e a adequada apresentagéo das
demonstragdes contabeis da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sao apropriados nas circunstancias, mas
nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a
avaliacdo da adequacgao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracéo, bem
como a avaliagdo da apresentacdo das demonstra¢des contabeis tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido sem modificagao.
Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicéo patrimonial e financeira da NOVA SECURITIZACAO S.A., em 31 de dezembro de 2014, o desempenho de suas operagdes, e
seus fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, de acordo com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS)
emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e as préaticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros Assuntos - DVA

Examinamos, também, a demonstragéo do valor adicionado (DVA), referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2014,
preparada sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentagéo é requerida pela legislagéo societéria brasileira
para companhias abertas, e como informagao suplementar pelas IFRS que n&o requerem a apresentacdo da DVA. Essa demonstragéo

foi submetida aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opini&do, esta adequadamente
apresentada, em todos os seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

As demonstragdes contabeis relativas a 31 de dezembro de 2013 foram examinadas esta auditoria, cuja opinido sem modificagéo foi
emitida em 06 de marco de 2014.

Séao Paulo, 23 de margo de 2015.

TBRT - ITIKAWA AUDITORES INDEPENDENTES
CRC 2SP021239/0-9

NIVALDO SABURO YAMAMOTO

CONTADOR CRC 1SP195282/0-9
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Pareceres e Declaragoes / Declaragao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Declaragéo do Diretor Presidente

Eu, José Pereira Gongalves, declaro que:

1. Revisei o relatério das informagdes anuais relativas ao ano terminado em 31 de dezembro de 2014, da Nova Securitizagao S.A. e,
baseado nas discussbes subsequentes, concordo que tais informacdes refletem adequadamente todos os aspectos relevantes, a
posicéo patrimonial e financeira correspondentes aos periodos apresentados.

Sao Paulo, SP, 11 de margo de 2015.

José Pereira Gongalves
Diretor Presidente

Declaragéo do Diretor de Relagbes com Investidores

Eu, Roberto Santos Zanré, declaro que:

1. Revisei o relatério das informagdes anuais relativas ao ano terminado em 31 de dezembro de 2014, da Nova Securitizagao S.A. e,
baseado nas discussbes subsequentes, concordo que tais informagdes refletem adequadamente todos os aspectos relevantes, a
posicéo patrimonial e financeira correspondentes aos periodos apresentados.

Sao Paulo, SP, 11 de margo de 2015.

Roberto Santos Zanré

Diretor de Relagdes com Investidores
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Pareceres e Declaragoes / Declaragao dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores
Independentes

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE O PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Declaragéo do Diretor Presidente

Eu, José Pereira Gongalves, declaro que:

1. Baseado em meu conhecimento, no planejamento apresentado pelos auditores e nas discussdes subsequentes sobre os resultados
de auditoria, concordo com as opinibes expressas no parecer elaborado pela TBRT — Itikawa Auditores Independentes, referente as
informacdes findas em 31 de dezembro de 2014, n&o havendo qualquer discordancia.

Sao Paulo, SP, 23 de margo de 2015.

José Pereira Gongalves

Diretor Presidente

Declaragéo do Diretor de Relagdes com Investidores

Eu, Roberto Santos Zanré, declaro que:

1. Baseado em meu conhecimento, no planejamento apresentado pelos auditores e nas discussdes subsequentes sobre os resultados
de auditoria, concordo com as opinides expressas no parecer elaborado pela TBRT — ltikawa Auditores Independentes, referente as
informacdes findas em 31 de dezembro de 2014, n&o havendo qualquer discordancia.

Sao Paulo, SP, 23 de margo de 2015.

Roberto Santos Zanré

Diretor de Relagdes com Investidores
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