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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Em cumprimento as disposi¢Oes legais e estatutarias, o Conselho de Administracdo e a Diretoria Executiva
da CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO submetem a apreciacdo de seus clientes e
acionistas o seu relatério da administragcdo, o balango patrimonial, as respectivas demonstra¢des do
resultado, do fluxo de caixa, do valor adicionado, das mutagdes do patrimonio liquido e o parecer dos
auditores independentes, todos relativos ao exercicio de 2015.

OS OBIJETIVOS DA CIBRASEC

A CIBRASEC é uma companhia aberta de capital preponderantemente nacional, criada em 31 de julho de
1997, com a denominacado social de CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitizacdo. Primeira empresa de
securitizacdo de créditos imobilidrios a operar no Brasil, tem como missdo estratégica integrar o mercado
imobilidrio ao de capitais, permitindo a geracdo de recursos necessarios ao incremento das atividades da
industria da construcdo civil e do financiamento aos adquirentes das unidades produzidas.

A partir de 2014, a CIBRASEC estd autorizada a atuar no segmento de securitizacdo de créditos do
agronegécio, de forma a participar do crescimento expressivo que esse setor comegou a observar nos
Ultimos anos. Apesar da ampliacdo do seu universo de atuacdo, a atividade principal da companhia
continuard a consistir na aquisicdo de créditos imobilidrios originados por instituicdes financeiras ou
empreendedores do mercado imobiliario, financiando essa aquisicdo através da emissdo e colocagdo, nos
mercados financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”).

A companhia é uma das lideres na emissdo de CRI, tanto com lastro em operagdes estruturadas como em
operacgGes com créditos pulverizados, segmento que constitui o seu principal foco operacional. Em volumes
globais, a CIBRASEC efetuou, até dezembro de 2015, a emissdo de 263 séries de CRI, totalizando, em
valores histdricos, RS 17,0 bilhdes, lastreados em aproximadamente 46,4 mil contratos de crédito
imobiliario.

A CONJUNTURA ECONOMICA E O APOIO AO SETOR IMOBILIARIO

O cenario econdmico no exercicio 2015 acentuou as dificuldades geradas pela redugdo do potencial da
demanda internacional e dos precos das commodities exportadas pelo pais, além da representativa
depreciagdao do real frente ao dodlar por forga da readequagdo — ainda em curso — das varidveis
macroecondmicas da economia brasileira as suas novas condi¢des internas e externas. A valorizagdo da
moeda americana acentuou a tendéncia de elevagdao dos niveis inflaciondrios, que ja vinham pressionados
por fatores internos, dentre os quais sobressaem a eleva¢ao do nivel de consumo, desequilibrios em precos
relativos e os baixos niveis de investimentos na elevagao da capacidade instalada e em infraestrutura.

Nesse contexto, o pais manteve-se em 2015 na expectativa da definicdo dos ajustes — e sua respectiva
amplitude - a serem aplicados na economia. Ciente da necessidade de aplicagao desses ajustes, bem como
dos seus potenciais efeitos na elevagdo dos niveis inflacionarios, o BACEN deu continuidade a conversdo
das expectativas da inflacdo a meta para os préximos exercicios, mediante elevagdo da Taxa Selic. Espera-se
gue essa iniciativa, somada as outras ja em andamento, se configure como uma gestao eficaz da inflacao,
com minimizac¢do do risco de desaceleracdo da atividade econémica doméstica por um prazo superior ao
efetivamente necessario.
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Para 2016, as expectativas continuam sendo de implementacdo e consolidacdo dos ajustes necessarios,
indicando somente para os exercicios seguintes a possibilidade da retomada na dinamica de aumento do
nivel dos investimentos na economia brasileira. Isso ocorrendo, fortalecem-se as expectativas de uma
melhora na evolug¢do do PIB para os préximos exercicios.

Mesmo num cendrio de reorganizacdao da economia, a construcdo civil e, em especial, o mercado de
imdveis residenciais, a exemplo do ocorrido no passado recente, deve permanecer como um dos fatores de
inducdao e de suporte do crescimento na economia nacional. Para o curto prazo, porém, dentro de um
cenario bem mais contido e adequado ao contexto econdmico vivido, os lancamentos de novos
empreendimentos deverdo registrar expansao bastante moderada, com direcionamento dos esforcos a
conclusdo dos projetos em andamento, bem como a busca pela destinacdo das unidades ja construidas.

A expectativa de retomada do crescimento do mercado imobilidrio — e manuteng¢do dos niveis verificados
para o agronegdcio - para os préximos anos, com recuperacao da sua representatividade em relagdo ao PIB
nacional, aumenta a importancia da securitizacdo como fonte alternativa de funding para esses setores. No
que se refere ao setor imobilidrio, a natural elevacdo da oferta de recebiveis, originada do aumento do
numero de unidades comercializadas, parte delas ndo atendidas pelo setor de crédito bancario, transfere
para as securitizadoras o desafio de captar investidores com capacidade de carregamento, a custos
compativeis, dos certificados de recebiveis imobilidrios, instrumentos que irdo prover parte dos recursos
necessarios a continuidade desses investimentos. No agronegdcio, o potencial de crescimento do setor no
Brasil tende a ser fortalecido pela diversificagdo das fontes de financiamento oferecida pela securitiza¢do
dos recebiveis gerados no setor. Esse processo oferece uma boa perspectiva de crescimento das atividades
de securitizacdo, ao permitir que as securitizadoras de recebiveis agreguem a sua expertise na montagem
de novas estruturas de financiamento ao setor.

ALTERAGOES NORMATIVAS

Importantes alteragdes normativas, com impactos no mercado de securitizagdo imobilidria, ocorreram em
2.015. Entre elas destacam-se: (a) a edi¢do, em 19/01/2015, da Lei n? 13.097, resultante da Medida
Provisdria 656, que instituiu a concentragdo dos 6nus na matricula dos imdveis, figura juridica importante
para conferir seguranga as transag¢des imobilidrias, e criou um novo titulo de securitizagdo, denominado
Letras Imobilidrias Garantidas, que devera ter importancia significativa, especialmente para securitizagbes
voltadas ao mercado internacional; (b) a edi¢do da Resolugdo n? 4.410, do Conselho Monetario Nacional,
que restringiu, a partir de 01/06/2015, a utilizagdo de CRI para cumprimento do percentual de 52% de
aplicacdo obrigatéria dos recursos captados em cadernetas de poupanca em financiamentos do SFH,
limitando-a apenas aos titulos que tenham lastro em operagGes enquadraveis no ambito daquele sistema,
o0 que reduziu significativamente a amplitude dos CRI que poderdo ser adquiridos pelas instituicdes
financeiras para essa finalidade; e (c) a entrada em vigor, em 01/10/2015, da Instru¢do CVM n2 554/14, que
apdés ampla discussdo com o mercado, promoveu altera¢des substanciais no conceito de “investidores
qualificados”, aos quais ainda é destinada a maioria das operacdes de securitizacdo imobilidria em nosso
pais.

Todas essas inovacgGes tiveram - e continuardo a ter - reflexos importantes no redesenho do mercado de
securitizagdo imobiliaria ja a partir de 2015.

O EFEITO SOCIAL DA ATUAGAO DA CIBRASEC

Durante o exercicio de 2015, a CIBRASEC realizou 12 novas operagdes de aquisicdo de recebiveis,
envolvendo a securitizagdo de 3.724 contratos, no valor total de RS 2.245 milhdes, originados tanto por
instituicdes financeiras quanto por incorporadoras ligadas ao mercado da construcdo civil.
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A compra desses recebiveis viabilizou a emissdo de novos CRI, num montante de RS 2.185 milhdes,
representando 20,5% do volume total de CRI emitidos pelo mercado no decorrer do exercicio. Todas as
emissdes sdao registradas na Central de Liquidacdo Financeira e Custédia de Titulos — CETIP ou no
SOMATfix/BOVESPA. A realizacdo dessas operacdes insere-se dentro do objetivo da CIBRASEC de propiciar
liquidez aos créditos e patrimdnios imobilidrios existentes, com reflexos positivos na geracdo de emprego e
renda, reduzindo o hiato existente entre a demanda identificada e a oferta de imdveis, tanto habitacionais
como comerciais, ja existentes ou a serem produzidos.

Ciente da importancia de continuamente aferir os impactos ambientais provenientes de sua atuacdo, a
companbhia diligencia para que os créditos por ela adquiridos refiram-se a empreendimentos que obedecam
as normas e procedimentos ambientais exigidos pela legislacdao que regulamenta a atividade da construcao
civil em nosso pais. Em seu ambiente interno, a companhia estimula iniciativas que reduzam o impacto de
sua atuacdo, em especial aquelas voltadas a reducdo do consumo e/ou reutilizacdo de materiais e
otimizacdo no consumo de energia elétrica e agua.

RECURSOS HUMANOS

A Diretoria Executiva da CIBRASEC é composta pela Presidéncia, que acumula a funcdo de Rela¢des com
Investidores, e pela Diretoria de Operagdes, as quais se subordinam as geréncias responsaveis pelas areas
comercial, estruturacao, distribuicdo, risco, juridica, financeira, controladoria e tecnologia.

Em 31/12/2015, a companhia contava com um total de 35 (trinta e cinco) profissionais em seus quadros,
numero ligeiramente superior aquele registrado no exercicio de 2.014 (34 profissionais). O reduzido quadro
de empregados decorre da politica de utilizacdo de uma ampla rede de servigos terceirizados para manter
sua estrutura flexivel, sem incorrer em elevagdo de custos fixos, mas preservando internamente o controle
do desenvolvimento dos aspectos criticos do negdcio. A companhia conta ainda com 04 estagiarios,
atuando nas dreas de estruturagao de novos negdcios, de distribuicdo e controladoria. A contratagdo
desses colaboradores se insere nas politicas de desenvolvimento profissional adotada pela companhia,
voltada especialmente para a geragdao de mdo de obra qualificada num segmento ainda carente de
qualificagdo técnica.

PESQUISA E DESENVOLVIMENTO DE NOVOS PRODUTOS

Ciente de que a atividade de securitizagdo de recebiveis imobilidrios e do agronegdécio se encontra em
processo de continua adequacdo as condi¢des de mercado e da necessidade de obtengdao de respostas
adequadas, em termos de prazo e custo, as suas demandas, a CIBRASEC conta com uma estrutura flexivel
de desenvolvimento de projetos, onde tanto profissionais internos quanto profissionais externos
participam com o objetivo de discutir as alternativas que melhor viabilizem a criacdo de novos produtos
e/ou adequacdo de produtos ja existentes as novas necessidades do mercado.

ApOds analisadas as varidveis diretamente relacionadas aos projetos, especialmente aquelas vinculadas aos
riscos inerentes ao negécio que venham ou possam vir a afetar diretamente a companhia ou o mercado
como um todo, as propostas levantadas, apds testadas e validadas em ambientes de simulagdo, sdo
submetidas aos comités internos da companhia com o objetivo de, se aprovadas, serem colocadas em
producdo. Esses comités internos observam, além dos aspectos objetivos vinculados as propostas em si,
aspectos subjetivos que determinam a oportunidade e o interesse da companhia em ter esses novos
produtos em operagao.
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Essa constante busca por novas alternativas de negdcios tornou a CIBRASEC pioneira, entre outras linhas,
no desconto de recebiveis gerados por vendas diretas de loteadoras e incorporadoras do mercado
imobiliario e na operac¢do de emissdo de CRI com recursos disponibilizados pelo FGTS, tendo sido a primeira
securitizadora de créditos imobilidrios integralmente certificada pela Administradora do FGTS para
operacdo com recursos daquele Fundo.

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

A partir do exercicio de 2012, a CIBRASEC passou a contar com a empresa DELOITTE TOUCHE TOHMATSU
Auditores Independentes como seus auditores externos, sucedendo a KPMG Auditores Independentes que
vinha prestando esses servicos desde 2007 em decorréncia do disposto no artigo 31 da Instrucao CVM 308,
de 14 de maio de 1999, que prevé a rotatividade dos auditores independentes a cada periodo de 05 anos
de prestacdo ininterrupta de servicos a um mesmo cliente.

Para o adequado gerenciamento e divulgacdo da existéncia de eventuais conflitos de interesse, a CIBRASEC,
como parte de suas praticas de governanga corporativa, evidencia que ndo contratou quaisquer outros
servicos, além da auditoria independente de suas demonstragdes financeiras, junto a empresa DELOITTE
TOUCHE TOHMATSU Auditores Independentes, ou a quaisquer outras empresas ou pessoas a ela ligadas,
direta ou indiretamente.

Em complemento, a companhia observa premissas que a orientam no relacionamento com os seus
auditores independentes. Essas premissas estabelecem: (a) que o auditor ndo representa a companhia em
quaisquer niveis; (b) que as atividades gerenciais sdo estritamente reservadas para serem desempenhadas
por funcionarios da prépria companhia, sendo responsabilidade destes o resultado do trabalho realizado; e
(c) que os trabalhos a serem auditados foram realizados por profissionais sem quaisquer vinculos, diretos
ou indiretos, com a empresa de auditoria independente contratada para emitir uma opinido acerca desses
trabalhos.

Em consequéncia, a companhia considera que estdo preservadas a independéncia e objetividade
necessarias ao desempenho dos servigos de auditoria externa.

INVESTIMENTOS

No exercicio 2015, os investimentos da companhia foram voltados a readequag¢do de suas instalagdes e a
atualiza¢do da sua infraestrutura de tecnologia, incluindo softwares, rede de dados, servidores e
equipamentos de processamento.

Como forma de prevenir contingéncias que possam colocar em risco a manutengdao normal de suas
atividades, a companhia concluiu a implantacdo de ambientes fisicos independentes para instalacdo de
seus equipamentos de informatica, O primeiro desses ambientes funciona na prépria sede da companhia,
onde encontram-se instalados os servidores de arquivo, sistemas antivirus e os controles de acesso a
internet e aos sistemas de processamento de dados utilizados pelas areas operacionais, com sistemas de
contingéncia de rede, internet e energia elétrica, com dupla abordagem de servicos e com acesso
controlado aos funcionarios da area de tecnologia da empresa. O segundo ambiente estd instalado em
datacenter localizado na cidade de Cotia/SP, nas dependéncias de empresa especializada nesse tipo de
atividade, onde encontra-se replicado o mesmo servidor de arquivos existente na sede da companhia, com
atualizagdo on line em tempo real. No ambiente do datacenter encontram-se instalados também os
servidores de e-mail, de banco de dados, dos sites da companhia (www.cibrasec.com.br e
www.cibrasecasset.com.br), os storages (hoje com capacidade de 3,6 terabytes de espagco em disco
totalmente replicados e espelhados), além de um link reserva para internet, que é acionado
automaticamente quando o link da Paulista fica indisponivel por mais de cinco segundos. Os dois ambientes
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sdo interligadas por um cabo de fibra dtica ponto a ponto (lan to lan datacenter/Paulista), de uso exclusivo
da CIBRASEC, com capacidade de trafico de 10 Mb por segundo. O backup da rede onde estdo instalados os
diretérios de servicos da companhia é efetuado diariamente, com os arquivos sendo salvos em fitas
magnéticas de grande capacidade, semanalmente encaminhadas para empresa de guarda externa, distante
fisicamente do datacenter, para prevencao de riscos de incéndio ou outras anormalidades.

A companhia dispde ainda de uma area de trabalho independente, também localizada no ambiente do
datacenter, com quatro estacdes de trabalho, com computadores, telefones e impressoras, suficientes para
manuten¢do dos servicos bdsicos em caso de indisponibilidade de acesso a sede da empresa.
Periodicamente sdo realizados testes de funcionamento desse ambiente alternativo, com participacdo das
diferentes dreas da companhia.

DIREITOS DOS ACIONISTAS

A CIBRASEC estd registrada na Comissdao de Valores Mobilidrios — CVM - como "Companhia Aberta Para
Mercado de Balcdao Organizado". Suas a¢des sdo todas ordindrias e ndo negociadas no mercado de bolsa,
nem de balcdo. Referido registro decorre das normas existentes para a emissao dos titulos de renda fixa da
companhia.

O estatuto da CIBRASEC assegura, aos seus 21 (vinte e um) acionistas, dividendos de, no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) do lucro liquido. Em conformidade com a proposta da Diretoria, a ser submetida
aos acionistas na proxima Assembleia Geral Ordindria, o resultado do exercicio 2015, no montante de RS
6.184 mil, deduzido da reserva legal de RS 309 mil, serd integralmente distribuido, sendo (a) RS 3.450 mil, a
titulo de juros remuneratdrios do capital préprio e (b) RS 2.425 mil, a titulo de dividendos.

RESULTADO DO EXERCICIO E PATRIMONIO LiQUIDO

O lucro liquido da CIBRASEC no exercicio foi de RS 6.184 mil, representando um retorno de RS 93,69 por
acao e 8,4% no ano sobre o patriménio liquido inicial do exercicio. Os resultados do exercicio foram
afetados pelo ambiente econdmico vivido que — além da redugao do volume potencial de recebiveis pelo
adiamento dos projetos de investimento em construgdo e/ou desenvolvimento de imdveis — registrou a
elevagao das taxas pelas quais os titulos da companhia poderiam ser colocados no mercado.

O patrimdnio liquido totalizou RS 74.094 mil em 31/12/2015, tendo sido elevado do montante de RS
73.813 mil, apontado no balango de 31/12/2014, basicamente como decorréncia da retencdo da reserva

legal de lucros apurada sobre o resultado do exercicio, no valor de RS 309 mil.

O valor patrimonial por acdo foi de RS 1.122,59 em 31/12/2015, representando uma ligeira elevacdo frente
ao valor de RS 1.118,33, registrado em 31/12/2014.

CAPITAL SUBSCRITO E INTEGRALIZADO

O capital social subscrito é de RS 68.475 mil, estando totalmente integralizado desde o exercicio 2006.
"RATING" DA CIBRASEC

A companhia é classificada pela Fitch Ratings como “A+(bra)”. O rating nacional atribuido é indicativo de
baixo grau de risco, reforcando o nivel “investment grade” da companhia, classificacdo conferida a

empresas consideradas como de boa qualidade e com étimas condicGes para efetuar o pagamento de seus
compromissos financeiros.
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CONCLUSOES E PERSPECTIVAS

Em decorréncia da reiteragdo do compromisso das autoridades com a manutencdo da estabilidade
econdmica, como pré-requisito para um crescimento sustentado da economia, e dos avangos conquistados
nas esferas tributdria e normativa que envolvem a securitizacdo de recebiveis imobilidrios e considerando a
relevancia de todo o setor imobilidrio e do agronegdcio para o crescimento do Produto Interno Bruto, as
oportunidades para as operacdes de securitizacao de créditos imobilidrios e de recebiveis do agronegdcio
apresentam significativas perspectivas de crescimento no médio/longo prazos, na esteira da expectativa de
retomada de novos lancamentos imobilidrios nos préximos anos, bem como na relevancia da atividade
agricola para a economia brasileira.

Tal cenario, aliado a preocupacdo governamental de fomentar o setor imobilidrio e agricola pela sua
contribuicdo na geracdo de emprego e renda, tanto na producdao como no crédito, permite vislumbrar um
significativo crescimento nas oportunidades de mercado da CIBRASEC para os proximos anos.

S50 Paulo / SP, fevereiro de 2016.

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
E
DIRETORIA EXECUTIVA
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONTRACOES CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas da

Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizagao
Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Cibrasec Companhia Brasileira de
Securitizacdo (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015 e as respectivas demonstragées do
resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas
explicativas.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstrag¢6es financeiras

A administracdo da companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e de acordo com as normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB), assim como pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo dessas demonstragGes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base em
nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas
requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada
com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras estao livres de distorgao
relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obteng¢do de evidéncia a respeito
dos valores e divulgagBes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos selecionados
dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distor¢do relevante nas
demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos,
o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras da companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados
nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos
da companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacdo das praticas contabeis utilizadas e
a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragdo, bem como a avaliacdo da apresentacdo
das demonstracgGes financeiras tomadas em conjunto.
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacdo em 31 de dezembro de 2015, o
desempenho individual e consolidado de suas operacdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (/IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB).

Outros assuntos
Informacgdes fiducidrias

Examinamos, também, as informacdes complementares por emissdo de CRI apresentadas na nota
explicativa n? 21, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, cuja apresentagdo é
requerida pelo artigo 12 da Lei n2 9514, de 20 de novembro de 1997, para companhias securitizadoras,
e como informacdo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentacdo dessas informagdes
complementares por emissdo de CRI. Essas informagdes foram submetidas aos mesmos procedimentos
de auditoria descritos anteriormente e, com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de
nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo foram adequadamente apresentadas, em todos os seus
aspectos relevantes, em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Demonstragdes do valor adicionado

Examinamos, também, as demonstracdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA), referentes
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da
Companhia, cuja apresentagdo é requerida pela legislagdo societaria brasileira para companhias abertas,
e como informagdo suplementar pelas IFRSs que ndo requerem a apresentacdo da DVA. Essas
demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e,
em nossa opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em
relagao as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 2016

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Vanderlei Minoru Yamashita
Auditores Independentes Contador
CRC n22 SP 011609/0-8 CRC n21 SP 201506/0-5
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CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO

BALANCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E DE 2014
(Em milhares de Reais)

ATIVO

CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa
Bancos conta movimento
AplicagBes financeiras de liquidez imediata

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros disponiveis para venda

Operagdes de crédito
Recebiveis imobilidrios com regime fiducidrio
Ajuste a valor presente de recebiveis imobilidrios com regime
fiduciario
Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario
Ajuste a valor presente de recebiveis imobilidrios sem regime
fiduciario
Saldo de operagdo com regime fiduciario pleno
(-) Provisdo para créditos duvidosos

Outros créditos
Adiantamentos concedidos
Impostos e contribuigdes a compensar
Valores a receber de sociedade coligada
Devedores diversos
Iméveis adjudicados

ATIVO NAO CIRCULANTE

REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Operagdes de crédito

Recebiveis imobilidrios com regime fiducidrio
Ajuste a valor presente de recebiveis imobilidrios com regime
fiducidrio
Recebiveis imobilidrios sem regime fiducidrio
Ajuste a valor presente de recebiveis imobilidrios sem regime
fiduciario
Saldo de operagdo com regime fiduciario pleno

Outros créditos
Crédito tributario

INVESTIMENTO
Investimento em Controladas
IMOBILIZADO

Imobilizado de uso
(-) Depreciagdo Acumulada

TOTAL DO ATIVO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa

10

10

11

Controladora Consolidado
31/12/15 31/12/14 31/12/15 31/12/14
61.941 69.501 82.604 89.867
22.052 27.711 26.954 28.760
77 85 93 92
21.975 27.626 26.861 28.668
1.936 2.309 17.843 21.041
1.936 2.309 17.843 21.041
20.874 25.709 20.874 25.709
2.605 3.929 2.605 3.929
(73) (241) (73) (241)
11.001 13.245 11.001 13.245
(6.467) (3.050) (6.467) (3.050)
13.808 12.063 13.808 12.063
- (237) - (237)
17.079 13.772 16.933 14.357
367 926 367 942
4.668 4.647 4.757 4.679
317 - - -
10.850 7.428 10.932 7.965
877 771 877 771
31.896 32.092 27.918 31.742
23.838 27.391 24.678 __ 28.282
21.175 24.648 21.175 24.648
3.585 5.249 3.585 5.249
(450) (449) (450) (449)
1.275 4.244 1.275 4.244
(202) (819) (202) (819)
16.967 16.423 16.967 16.423
2.663 2.743 3.503 3.634
2.663 2.743 3.503 3.634
4.818 1.243 - -
4.818 1.243 - -
3.240 3.458 3.240 3.460
5.392 5.176 5.415 5.199
(2.152) (1.718) (2.175) (1.739)
93.837 101.593 110.522 121.609
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CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO

BALANCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E DE 2014
(Em milhares de Reais)

PASSIVO
CIRCULANTE
Captacgdo de recursos

Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario
Obrigagées por emissdo de CRI sem regime fiduciario

Obrigagdes vinculadas a cotas de Fundo de Investimento

Imobilidrio

QOutras obrigagdes
Juros sobre capital préprio a pagar
Dividendos a pagar
Fiscais e previdenciarias
Provisdo para pagamentos a efetuar
Credores diversos
Obrigagdes na aquisi¢do de recebiveis

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Captacgdo de recursos

Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario
Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario

PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social
Reservas de lucros
Ajuste a valor de mercado

TOTAL DO PASSIVO

Nota

explicativa

12
12

10

13

13.b
13.c

12
12

15.a
15.b
15.e

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Controladora Consolidado
31/12/15 31/12/14 31/12/15 31/12/14
16.337 20.661 33.022 40.677
2.772 5.229 19.094 24.765
1.585 2.469 1.585 2.469
1.187 2.760 1.187 2.760
- - 16.322 19.536
13.565 15.432 13.928 15.912
2.980 2.466 2.980 2.466
2.425 1.880 2.425 1.880
1.394 1.278 1.714 1.308
3.859 3.616 3.896 3.649
1.510 4.274 1.516 4.691
1.397 1.918 1.397 1.918
3.406 7.119 3.406 7.119
3.406 7.119 3.406 7.119
2.856 4.282 2.856 4,282
550 2.837 550 2.837
74.094 73.813 74.094 73.813
68.475 68.475 68.475 68.475
5.612 5.303 5.612 5.303
7 35 7 35
93.837 101.593 110.522 121.609
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CIBRASEC

CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRACOES DE RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E DE 2014
(Em milhares de Reais, exceto o lucro liquido por agdo)

RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA

Operagdes de crédito

Resultado de operagdes sujeitas a regime fiducidrio e sem coobrigagdo
Total das receitas da intermediagdo financeira

DESPESAS DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA
Captagdo no mercado
Total das despesas da intermediagao financeira

RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA

OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas com pessoal

Outras despesas administrativas

Despesas tributarias

Resultado de participagdo em controlada
Resultado financeiro

Outras receitas operacionais

Outras despesas operacionais

Total de outras receitas (despesas) operacionais

RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL
E DO IMPOSTO DE RENDA

Contribuigdo social e imposto de renda
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO
TOTAL DO LUCRO LIQUIDO BASICO E DILUIDO POR AGAO (EM RS)

Ordinarias

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa

18

16

_Controladora

2015 2014
9.724 9.694
6.228 6.294

15.952 15.988
(2.042) (2.525)
(2.042) (2.525)
13.910 13.463
(10.081) (9.571)
(2.799) (2.745)
(588) (538)
692 67
3.502 2.741
3.168 3.031
(630) (444)
(6.736) (7.459)
7.174 6.004
(990) (1.019)
6.184 4,985
93,69 75,53

Consolidado

2015 2014
11.717 10.321
6.269 6.335
17.986 16.656
(2.042) (2.525)
(2.042) (2.525)
15.944 14.131
(10.412) (9.888)
(3.006) (2.989)
(895) (772)
3.611 2.910
3.169 3.033
(1.043) (444)
(8.576) (8.150)
7.368 5.981
(1.184) (996)
___ 6184  _ 4985
93,69 75,53
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CIBRASEC

CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRAC@ES DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E DE 2014
(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO 6.184 4.985 6.184 4.985
Outros resultados abrangentes (28) (24) (28) (24)
Ajustes de instrumentos financeiros (42) (36) (42) (36)
Tributos sobre ajustes de instrumentos financeiros 14 12 14 12
RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO 6.156 4.961 6.156 4.961

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAQ

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E DE 2014

(Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2013

Lucro liquido do exercicio

Ajustes de instrumentos financeiros

Destinagdes:
Reserva Legal
Dividendo pago - Dividendos - RS 5,95 por a¢ido
Dividendo minimo obrigatério - Juros sobre o capital préprio - RS 10,82 por acdo
Dividendo minimo obrigatério - Dividendos - R$ 7,12 por a¢do
Dividendo adicional provisionado - Juros sobre o capital préprio - RS 32,44 por acdo
Dividendo adicional provisionado - Dividendos - RS 21,38 por acdo

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014

Lucro liquido do exercicio

Ajustes de instrumentos financeiros

Destinagdes:
Reserva Legal
Dividendo minimo obrigatdrio - Juros sobre o capital préprio - RS 22,24 por acdo
Dividendo adicional provisionado - Juros sobre o capital préprio - RS 30,03 por acdo
Dividendo adicional provisionado - Dividendos - RS 36,74 por acdo

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa

15
15
15
15
15

15
15
15

Capital
social

68.475

68.475

68.475

68.475

Reserva
de lucros
Legal

5.054

5.303

5.303

5.612

Lucros
acumulados

4.985

(249)
(714)
(470)
(2.141)
(1.411)

6.184

(309)
(1.468)
(1.982)
(2.425)

Outros
resultados

abrangentes

Ajuste a valor de
mercado

59

(24)

35

Total

73.588

4.985
(24)

(714)
(470)
(2.141)
(1.411)

73.813

35

(28)

73.813

6.184
(28)

(1.468)
(1.982)
(2.425)

74.094
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CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E DE 2014

(Em milhares de Reais)

Nota
explicativa

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro liquido antes do imposto de renda e contribuigdo social
Ajustes por
Reversdo de provisdo para créditos duvidosos 8

Reversdo de outras provisGes
Redugdo no Imposto de Renda e Contribuigdo Social
Diferidos

Depreciagdo
Resultado de participagdo em controlada
Lucro liquido ajustado

Impostos e contribuigdes proprias pagos no periodo

Redugdo em Ativos Financeiros Disponiveis para Venda
Redug¢do em Operacgdes de crédito

Redugdo (aumento) em Outros créditos

Redug¢do em Captagdo de recursos

(Redugdo) aumento em Outras obrigacGes

RECURSOS LIQUIDOS PROVENIENTES DAS ATIVIDADES
OPERACIONAIS

FLUXO DE CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE
INVESTIMENTO

Adigdo do Imobilizado
(Aumento) redugdo em Investimento em controlada 10
Dividendos recebidos 10

RECURSOS LIQUIDOS PROVENIENTES DAS (APLICADO NAS)
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

FLUXO DE CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE
FINANCIAMENTO

Pagamentos
Dividendos pagos
Juros sobre capital préprio pagos

RECURSOS LIQUIDOS APLICADOS NAS ATIVIDADES DE
FINANCIAMENTO

Aumento (reducdo) no caixa e equivalentes
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes no final do exercicio 6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014

7.174 6.004 7.368 5.981
(237) (600) (237) (600)
(239) (306) (239) (306)
80 214 131 152
434 265 436 269
(692) (67) - -
6.520 5.510 7.459 5.496
(1.775) (1.166) (1.775) (1.166)
373 1.963 3.198 7.123
8.545 3.799 8.545 3.799
(3.538) 191 (2.807) 189
(6.691) (7.155) (9.905) (11.892)
(1.648) 3.592 (1.959) 3.882
1.786 6.734 2.756 7.431
(216) (1.454) (216) (1.454)
(3.183) 2.146 - -
300 - - -
(3.099) 692 (216) (1.454)
(1.880) (1.573) (1.880) (1.573)
(2.466) (2.496) (2.466) (2.496)
(4.346) (4.069) (4.346) (4.069)
(5.659) 3.357 (1.806) 1.908
27.711 24.354 28.760 26.852
22.052 27.711 26.954 28.760
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CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAOQ

DEMONSTRAGOES DO VALOR ADICIONADO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E DE 2014

(Em milhares de Reais)

Nota

explicativa
RECEITAS TOTAIS
Receitas de operagdes 5
Resultado de operagdo sujeitas a Regime Fiduciario Sem Coobrigagdo
INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros
Custo da captagdo no mercado 5
VALOR ADICIONADO BRUTO
RETENGOES
Depreciagao 11

VALOR ADICIONADO LiQUIDO

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Resultado de participagdo em controlada

Receitas financeiras

Outras Receitas

VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR

DISTRIBUICZ\O DO VALOR ADICIONADO
Pessoal e encargos (sem INSS)

Impostos , taxas e contribui¢des (com INSS)
Juros sobre o capital préprio e dividendos
Dividendos

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014

15.952 15.988 17.986 16.656
9.724 9.694 11.717 10.321
6.228 6.294 6.269 6.335
(4.407) (5.005) (4.612) (5.245)
(2.365) (2.480) (2.570) (2.720)
(2.042) (2.525) (2.042) (2.525)
11.545 10.983 13.374 11.411
(434) (265) (436) (269)
(434) (265) (436) (269)
11.111 10.718 12.938 11.142
6.732 5.395 5.737 5.499
692 67 - -
3.502 2.741 3.611 2.910
2.538 2.587 2.126 2.589
17.843 16.113 18.675 16.641
17.843 16.113 18.675 16.641
9.045 8.562 9.322 8.826
2.614 2.566 3.169 2.830
6.184 4.736 6.184 4.736
- 249 - 249
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CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E DE 2014
(Em milhares de reais - RS)

1 CONTEXTO OPERACIONAL

A Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizagdo (“Companhia”) é uma empresa domiciliada no
Brasil, com escritorio localizado na cidade de Sdo Paulo - SP, na Avenida Paulista, 1.439, 2¢
sobreloja.

A Companbhia iniciou suas atividades em 31 de julho de 1997, tendo como principais objetivos
sociais: (a) a securitizacdo de financiamentos imobilidrios e de créditos oriundos de operacdes
imobiliarias, (b)a prestacdo de servicos referentes a operagdes no mercado secundario de
hipotecas e de créditos oriundos de operacgdes imobilidrias; (c) a emissdo e coloca¢do, no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs; (d) a emissdo e colocagdo, no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis do agronegdcio — CRAs. Suportado pelos instrumentos de
governanca corporativa instituidos para a Companhia, ndo é identificada a figura de instituicao
controladora dentre seus acionistas.

Em 27 de novembro de 2014, os acionistas da companhia aprovaram a ampliagdo do objeto social
para incluir em suas atividades a estruturacdao de operagdes de securitizagdo de recebiveis do
agronegécio. A ampliagdo do objeto social para atuacdo com recebiveis do agronegécio, ndo é
esperada para o curto prazo uma alteracdo significativa no volume de emissGes nesse mercado.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia, relativas ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, abrangem a Companhia, suas controladas e o fundo
Cibrasec Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario.

o Cibrasec Administradora de Recursos Ltda., cujo objeto social se constitui pela: (a)a
administragdo da carteira de titulos e valores mobilidrios, fundos de investimentos ou outros
ativos, proprios ou de terceiros, de pessoas fisicas ou juridicas, no Brasil ou no exterior; e (b) a
prestacdo de servicos em geral referentes a administragdo dos ativos acima mencionados.

e Cibrasec Servicos Financeiros Ltda., cujo objeto social se constitui pela: (a) a prestacdo de
servicos especializados de apoio administrativo relacionado ao setor de crédito imobiliario,
originados por institui¢des financeiras ou empreendedores do mercado imobilidrio em geral, em
especial auditoria de carteiras, administracdo de créditos; e (b) monitoramento de titulos e
valores mobilidrios a eles relacionados.

e Cibrasec Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de vencimento indeterminado, do qual as 4.615 cotas
subordinadas emitidas foram adquiridas pela Cibrasec Cia Brasileira de Securitizagdo, estdo
sujeitas a remunera¢cdo mensal pela variacdo do IGP-M adicionados da remuneragdo que
exceder ao percentual de 7% atribuido a cota sénior, depois de deduzidas as despesas e
eventuais perdas incorridas pelo fundo. As demonstragdes financeiras desse fundo foram
consolidadas as demonstragdes financeiras da Companhia em decorréncia do resultado da
anadlise de retencdo de riscos e beneficios necessaria a avaliacdo das implicagGes da participacdo
da Cibrasec. O resultado dessa andlise apontou a existéncia de retengao significativa de riscos e
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C CIBRASEC

beneficios, especialmente pelo indice de perda esperado frente ao nivel de subordinacdo
oferecido.

A Companhia é submetida a avaliacao de risco pela empresa de avaliacao de riscos Fitch Ratings,

tendo obtido o “rating” nacional “A+(bra)”, publicado em 26 de dezembro de 2014 e reiterado em
01 de outubro de 2015.

2 BASE DE PREPARACAO

Declaracdo de conformidade (com relacdo as normas IFRSs e as normas do CPC)

As presentes demonstragOes financeiras incluem: (a) as demonstragdes financeiras consolidadas
preparadas, conforme as Normas Internacionais de Relatdrio Financeiro (“IFRSs”), emitidas pelo
“International Accounting Standards Board - IASB”, e também de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil; e (b) as demonstragdes financeiras individuais da controladora, preparadas de
acordo as praticas contabeis adotadas no Brasil.

As demonstrac¢oes financeiras individuais da controladora e do consolidado foram elaboradas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, cujas praticas aplicaveis a avaliacdo de
investimentos em controladas diferem das normas estabelecidas pelas IFRSs. Enquanto as normas
do CPC requerem que a avaliacdo de investimentos em controladas seja realizada, nas
demonstracdes em separado, pelo método de equivaléncia patrimonial, as normas IFRSs
consideram que essa avaliagdo deva ser feita pelo custo ou valor justo.

Contudo, ndo ha diferenga entre o patrimonio liquido e o resultado consolidado apresentado e o
patrimonio liquido e resultado da entidade controladora em suas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas. Assim sendo, as demonstragdes financeiras consolidadas e as
demonstragdes financeiras individuais da controladora estdo sendo apresentadas lado a lado em
um Unico conjunto de demonstragdes financeiras.

A emissdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foi autorizada pela Diretoria
em 29 de janeiro de 2016.

a. Base de mensuracdo - As demonstracOes financeiras individuais e consolidadas foram
preparadas com base no custo historico, com excecdo dos seguintes itens materiais
reconhecidos nos balangos patrimoniais: (i) os instrumentos financeiros mensurados pelo valor
justo por meio do resultado, e (ii) instrumentos financeiros disponiveis para venda.

b. Moeda funcional e moeda de apresentacdo - Estas demonstracGes financeiras individuais e
consolidadas sdo apresentadas em real (RS), que é a moeda funcional da Companhia. Todas as
informagdes financeiras apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar mais
proxima, exceto quando indicado de outra forma.

c. Uso de estimativas e julgamentos - A preparacao das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas de acordo com as normas CPC e as normas IFRSs exige que a Administra¢do faga
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas contdbeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir
dessas estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessdrias, sdo revistas de uma maneira continua.
Revisdes com relagdo a estimativas contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as
estimativas sdo revisadas.
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3 PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contdbeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nessas demonstragées financeiras individuais e consolidadas.

a) Base de consolidagdo

As informacgdes contdbeis das controladoras, das suas controladas e do fundo de investimento
imobiliario, no qual a Companhia é titular da totalidade das cotas subordinadas emitidas, estao
incluidas nas demonstracées financeiras consolidadas a partir da data em que o controle se
inicia ou, no caso de fundos de investimento, quando a avaliacdo quanto a retencdo de riscos e
beneficios indique a necessidade de consolidacdo, até a data em que o controle deixa de existir
ou a retencdo de riscos e beneficios deixe de ser significativa. Ndo existem empresas coligadas
ou controladas cujo controle seja compartilhado com outras empresas.

Nome Participacao
CIBRASEC Administradora de Recursos Ltda. 99,99%
CIBRASEC Servigos Financeiros Ltda. 99,99%
CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio
Participagdo % sobre cotas totais emitidas pelo fundo 10,00%
Participagdo % sobre cotas subordinadas emitidas pelo fundo 100,00%

Nas demonstragcées financeiras individuais da controladora, as informacgdes financeiras de
controladas sdo reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial.

TransacGes eliminadas na consolidacdo

Saldos e transag¢Oes intragrupo, bem como quaisquer receitas ou despesas derivadas de
transagbes intragrupo, sdo eliminados na preparagdo das demonstragdes financeiras
consolidadas. Ganhos ndo realizados oriundos de transagdes com companhias investidas
registrados por equivaléncia patrimonial sao eliminados contra o investimento na proporg¢do da
participagdo da Companhia na companhia investida. Prejuizos ndo realizados sao eliminados da
mesma maneira como sao eliminados os ganhos nao realizados, mas somente até o ponto em
gue ndo haja evidéncia de perda por reducdo ao valor recuperavel.

b) Moeda estrangeira
No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transacles referenciadas em moeda
estrangeira.

c) Caixa e equivalentes de caixa
Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, fundos de investimentos e aplicagGes
financeiras pds-fixadas resgataveis a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudanca
de seu valor de mercado e sem penalidades. As aplicages financeiras sao registradas ao valor
justo, considerando os rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de
encerramento dos periodos.

d) Instrumentos financeiros

d.1) Ativos financeiros ndo derivativos
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d.2)

A Companhia tem os seguintes ativos financeiros ndo derivativos: (i) ativos financeiros
registrados pelo valor justo por meio do resultado; (ii) ativos financeiros disponiveis para
a venda; e (iii) empréstimos e recebiveis. A Companhia baixa um ativo financeiro quando
tem seus direitos contratuais retirados, cancelados ou vencidos.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja
classificado como mantido para negociacdo e seja designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os ativos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do
resultado se a Companhia gerencia tais investimentos e toma decisdes de compra e
venda, de acordo com a gestao de riscos documentada e a estratégia de investimentos
da Companhia. Os custos da transacdo, apds o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos
no resultado como incorridos. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do
resultado sdo medidos pelo valor justo, e as mudancas no desses ativos sdo reconhecidas
no resultado dos periodos.

Ativos financeiros disponiveis para a venda

Um ativo financeiro disponivel para a venda é um ativo financeiro ndo derivativo que é
designado como disponivel para a venda ou ndo é classificado em nenhuma das
categorias possiveis. A Companhia tem os seus investimentos em titulos patrimoniais
e/ou titulos de divida classificados como que serdo mantidos em carteira por um tempo
ndo determinado, mas que poderao ser liquidados por eventos relacionados a altera¢des
no nivel de liquidez do titulo, condicdes macroecondmicas que afetem as suas condi¢oes
de remuneracdo e/ou outras situagbes que possam sinalizar a possibilidade e a
oportunidade na liquidagdo do titulo. Apds o reconhecimento inicial, esses ativos sdo
medidos pelo seu valor justo e as mudangas sdao reconhecidas em outros resultados
abrangentes e apresentadas no patrimdnio liquido. Na ocasido da baixa desses ativos, o
resultado acumulado em outros resultados abrangentes é transferido para o resultado
do exercicio.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sao ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que
ndo sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Apds o reconhecimento
inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo amortizado através do
método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducdo ao valor
recuperavel.

Passivos financeiros ndo derivativos

Sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo atribuiveis na data de negociacdo na qual a Companhia se torna uma parte das
disposicGes contratuais do instrumento. Sdo medidos pelo custo amortizado através do
método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obrigacGes contratuais
retiradas, canceladas ou vencidas.

Os ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é apresentado no
balanco patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito legal de
compensar os valores e tenha a intenc¢do de liquidar em uma base liquida ou de realizar o
ativo e quitar o passivo simultaneamente.

A Companhia tem as contas representativas de fornecedores e outras contas a pagar
como passivos financeiros ndo derivativos.
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e) Capital social

f)

Acdes ordinarias

AcOes ordindrias sdo classificadas como patriménio liquido. Custos adicionais diretamente
atribuiveis a emissao de acdes e opgdes de acdes - quando for o caso - sdo reconhecidos como
deducdo do patriménio liquido, liquido de quaisquer efeitos tributarios.

Imobilizado

Reconhecimento e mensuracao

Sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicdo que inclui gastos que sdo diretamente
atribuiveis a aquisicdo de um ativo, deduzido de depreciacdo acumulada e perdas de reducao
ao valor recuperavel (“impairment”) acumuladas.

Depreciacdo
A depreciacdo é calculada sobre o valor depreciavel, que é o custo de um ativo, ou outro valor

substituto do custo, deduzido do valor residual.
A depreciacdo é reconhecida no resultado baseando-se no método linear com relagdo as vidas
Uteis estimadas de cada imobilizado.

As vidas Uteis estimadas para os periodos correntes e comparativos sdo:

Imdveis em uso - edificagbes 25 anos
Moveis e utensilios 10 anos
Equipamentos de comunicagao 5anos
Sistemas de processamento de dados 5anos
Sistemas de transporte 5 anos

5anos

Outros componentes

Os métodos de depreciacdo, as vidas Uteis e os valores residuais sdo revistos a cada
encerramento de exercicio financeiro e eventuais ajustes sdo reconhecidos como mudanca de
estimativas contabeis.

Reducdo ao valor recuperavel (“impairment”).

Ativos financeiros

S3o avaliados a cada data de apresentac¢do, para verificar se ha evidéncia objetiva de que tenha
ocorrido perda no seu valor recuperavel

A reducdo do valor recuperavel é calculada pela diferenga entre o valor contdbil e o valor
presente dos futuros fluxos de caixa estimados, descontados a taxa de juros efetiva original do
ativo. As perdas sdo reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de provisdo contra
recebiveis. Os juros sobre o ativo que perdeu valor continuam sendo reconhecidos através da
reversao do desconto. Quando um evento subsequente indica reversao da perda de valor, a
diminuicdo na perda de valor é revertida e registrada no resultado.

Ativos ndo financeiros

O valor contabil dos ativos ndo financeiros da Companhia, que ndo o imposto de renda e
contribuicdo social diferidos, é revisto a cada data de apresentacdo para apurar se ha indicagdo
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h)

de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagdo, entdo o valor recuperavel do ativo é
determinado.

Beneficios a empregados

Obrigacdes de beneficios de curto prazo a empregados sdao mensuradas em uma base nao
descontada e sdo incorridas como despesas conforme o servico relacionado seja prestado. A
Companhia ndo oferece beneficios de longo prazo a empregados.

O passivo é reconhecido pelo valor esperado a ser pago sob os planos de bonificacdo em
dinheiro ou participacdo nos lucros de curto prazo se a Companhia tem uma obrigacao legal ou
construtiva de pagar em funcao de servico prestado pelo empregado.

i) ProvisGes

Uma provisdo é reconhecida, em funcdo de um evento passado, se a Companhia tem uma
obrigacdo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confidvel, e é provavel que
um recurso economico seja exigido para liquidar a obrigacao.

O reconhecimento, a mensuracdo e a divulgacdo dos ativos e passivos contingentes e das
obrigacbes legais sdo efetuados de acordo com os critérios definidos no CPC 25 - Provisoes,
Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, da seguinte forma:

Ativos contingentes

Ndo sdo reconhecidos nas demonstra¢des financeiras, exceto quando da existéncia de
evidéncias que propiciem a garantia de sua realizagdo, sobre as quais ndo cabe mais nenhum
recurso.

Provisdes para risco

S3o avaliados por assessores juridicos e pela Administragdo, levando em conta a probabilidade
de perda de uma ac¢do judicial ou administrativa que possa gerar uma saida de recursos que
seja mensurdvel com suficiente seguranca. S3o constituidas provisdes para os processos
classificados como perdas provaveis pelos assessores juridicos e divulgados em notas
explicativas.

Passivos contingentes

Sdo incertos e dependem de eventos futuros para determinar se existe probabilidade de saida
de recursos, ndo sao provisionados, mas divulgados se classificados como perda possivel; e ndo
provisionados, nem divulgados, se classificados como perda remota.

Obrigacdes legais (fiscais e previdencidrias)
Referem-se a demandas judiciais em que estdo sendo contestadas a legalidade e a
constitucionalidade de alguns tributos e contribuicdes.

j) Resultado

Receita operacional

A receita operacional da Companhia é formada pelo montante de juros, desagios/agios e
atualizacdo monetaria auferidas nas carteiras de recebiveis imobilidrios, pelo resultado gerado
em operagdes sujeitas ao regime fiduciario e pelo resultado auferido nos investimentos em
titulos e valores mobiliarios.
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k)

Essas receitas sdo medidas pelo valor justo e sdo reconhecidas quando existe evidéncia
convincente: (i) de que os riscos e beneficios mais significativos inerentes a titularidade dos
créditos foram transferidos para os investidores; (ii) de que é provavel que os beneficios
econdmicos financeiros fluirdo para a entidade; (iii) de que os custos associados e os riscos de
possiveis cancelamentos de operacdes puderem ser mensurados de maneira confiavel; e (iv) de
gue o valor da receita operacional possa ser mensurada de maneira confidvel.

O momento correto da transferéncia de riscos e beneficios varia dependendo das condicdes
individuais das operacBes contratadas e/ou dos respectivos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios para os quais oferecem lastro. Em condi¢cdes normais, a transferéncia se da na
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios para os quais a Companhia ndo oferece
qualquer garantia de retorno aos investidores.

Resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobilidrios (receitas financeiras e
despesas financeiras)

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre fundos investidos, ganhos na
alienagdo de ativos financeiros disponiveis para venda, variacdes no valor justo de ativos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e ganhos nos instrumentos de
hedge que sdo reconhecidos no resultado. A receita de juros é reconhecida no resultado,
através do método dos juros efetivos. As distribuicdes recebidas de investidas registradas por
equivaléncia patrimonial reduzem o valor do investimento nas demonstragcdes financeiras
individuais.

Quando aplicavel, as despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos,
liguidas do desconto a valor presente das provisdes, variagdes no valor justo de ativos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado, perdas por redugdo ao valor
recuperavel (“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros.

Despesa

A despesa operacional da Companhia é formada pelo montante de juros, agios/desagios e
atualizagdo monetdria apuradas nos Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos, bem
como demais despesas vinculadas diretamente a emissdo desses certificados.

Essas despesas sdo reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que os riscos e
beneficios mais significativos inerentes a titularidade dos créditos foram transferidos para os
investidores; (ii) de que os custos associados e os riscos de possiveis cancelamentos de
emissdes puderem ser mensurados de maneira confidvel; e (iii) de que o valor da despesa
operacional possa ser mensurada de maneira confiavel.

Caso seja provavel que ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor possa ser
mensurado de maneira confidvel, o ganho é reconhecido como uma elevacdo da despesa
operacional conforme as demais despesas vinculadas as emissées sejam reconhecidas.

Imposto de renda e contribui¢do social

O Imposto de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com
base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder
a R$240 no exercicio para imposto de renda e de 9% sobre o lucro tributdvel para contribui¢do
social sobre o lucro liquido. Consideram ainda a limitacdo de 30% do lucro real para a
compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuig¢do social.
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O ativo de imposto de renda e contribuicdo social diferido é reconhecido por perdas fiscais,
créditos fiscais e diferengas temporarias, quando é provdvel que lucros futuros sujeitos a
tributacdo estardo disponiveis e contra os quais serdo utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuicdo social diferidos s3o revisados a cada data de
relatdrio e serdao reduzidos na medida em que sua realizagdo ndo seja mais provavel.

m) Informagdo por segmento

Um segmento operacional é um componente da Companhia que desenvolve atividades de
negdcio das quais pode obter receitas e incorrer em despesas, incluindo receitas e despesas
relacionadas com transa¢cdes com outros componentes da Companhia. Todos os resultados
operacionais dos segmentos operacionais sao revistos periodicamente pela Administracdo para
decisdes sobre os recursos a serem alocados ao segmento, para avaliacdo de seu desempenho
e para a qual informacdes financeiras individualizadas estdo disponiveis.

Os resultados de segmentos que sdo reportados a Administracdo incluem itens diretamente
atribuiveis ao segmento, bem como aqueles que podem ser alocados em bases razoaveis. Os
itens ndo alocados compreendem ativos e passivos de imposto de renda e contribuicdo social.

n) DemonstracGes de valor adicionado

A Companhia elaborou demonstra¢des do valor adicionado (DVA), individual e consolidada, de
acordo com o pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstra¢do do Valor Adicionado, as quais
sao requeridas pela legislagdo societdria para companhias abertas, enquanto para IFRSs
representam informagao financeira suplementar.

4 DETERMINAGAO DO VALOR JUSTO

Diversas politicas e divulgacGes contdbeis da Companhia exigem a determinagao do valor justo,
tanto para os ativos e passivos financeiros como para os ndo financeiros. Os valores justos tém
sido apurados para propdsitos de mensuracdo e/ou divulgagdo baseados nos métodos abaixo.
Quando aplicavel, as informag¢des adicionais sobre as premissas utilizadas na apuragao dos valores
justos sao divulgadas nas notas especificas aquele ativo ou passivo.

Investimentos em instrumentos patrimoniais e titulos de divida

O valor justo de ativos financeiros mensurados por meio do resultado, investimentos mantidos até
o vencimento e ativos financeiros disponiveis para venda, é apurado por referéncia aos seus
precos de fechamento apurado na data de apresentacdo das demonstragdes financeiras.

5 SEGMENTOS OPERACIONAIS

A Companhia possui trés segmentos operacionais divulgaveis, conforme descrito abaixo, a titulo de
unidades de negdcio estratégicas da Companhia. As unidades de negdcio estratégicas oferecem
diferentes produtos e sdo administradas separadamente, pois requerem diferentes tecnologias de
estruturagdo, estratégias de contratacdo e acompanhamento.
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O seguinte resumo descreve as operagdes em cada um dos segmentos reportaveis da Companhia:

12 segmento operacional

Carteiras préprias e emissoes sem regime fiduciario
Carteiras com risco pulverizado
Lastro em contratos de natureza residencial e loteamento
Carteiras com risco concentrado
Lastro em contratos de natureza Comercial/Industrial/Outros

22 segmento operacional

EmissGes com regime fiduciario e coobrigacdo da securitizadora
Carteiras com risco pulverizado
Lastro em contratos de natureza residencial e loteamento
Carteiras com risco concentrado
Lastro em contratos de natureza Comercial/Industrial/Outros

32 segmento operacional

Emiss6es com regime fiduciario e sem coobrigacdo da securitizadora
Carteiras com risco pulverizado
Lastro em contratos de natureza residencial e loteamento
Carteiras com risco concentrado
Lastro em contratos de natureza Comercial/Industrial/Outros

N3do existem outros segmentos operacionais que tenham atingido volumes quantitativos para
determinar a sua inclusdo como segmentos divulgaveis em 2015.

Informacdes referentes aos resultados auferidos no exercicio de cada segmento estdo incluidas a
seguir, enquanto que as informacdes referentes aos saldos patrimoniais estdo divulgadas na nota
n°21. O desempenho é avaliado com base no resultado do segmento antes de outras receitas e
despesas operacionais e do imposto de renda e da contribuicdo social, sendo incluido nos
relatdrios internos analisados pela administracdo da Companbhia.

Juntamente com outros indicadores, o resultado do segmento é utilizado na avaliagdo do
desempenho. A Administracdo acredita que tal informacdo é relevante uma vez que demonstra a
origem do resultado da Companhia e a respectiva exposicdo aos riscos a ele associados. A
precificagdao de transagdes realizadas em cada segmento é determinada com base nas condi¢Ges
verificadas no mercado.

Demonstrativo do resultado por segmento para o exercicio de 2015

31/12/2015
Emlssoe,s s/. RF Emlssoe.s c/~RF Emlssoes. c/ IEF sub Total Adlgoe~s e Total
Cart. Prépria e Coobrigagdo S/ Coobrigacdo Exclusoes *
RISCO PULVERIZADO
RECEITAS 17.979 1.005 - 18.984 (177) 18.807
Carteiras com risco pulverizado 1.014 1.195 - 2.209 - 2.209
Residencial e Loteamento 1.014 1.195 - 2.209 - 2.209
Resultado de TVM 3.318 184 - 3.502 (3.502) -
Outras Receitas operacionais 13.647 (374) - 13.273 3.325 16.598
DESPESAS (1.826) (1.005) - (2.831) - (2.831)
CRI com risco pulverizado (1.826) (1.005) - (2.831) - (2.831)
Residencial e Loteamento (1.041) (1.001) - (2.042) - (2.042)
Outras Despesas operacionais (785) (4) - (789) - (789)
RESULTADO DO SEGMENTO 16.153 - - 16.153 (177) 15.976
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RISCO CONCENTRADO

RECEITAS 7.515 - 1.462.816 1.470.331 (9.581) 1.460.750
Carteiras com risco concentrado 7.515 - 1.453.235  1.460.750 - 1.460.750
Comercial/Industrial/Outros 7.515 - 1.453.235  1.460.750 - 1.460.750
Resultado de TVM - - 9.581 9.581 (9.581) -
Outras Receitas Operacionais - - - -
DESPESAS - - (1.462.816) (1.462.816) - (1.462.816)
CRI com risco concentrado - - (1.462.816) (1.462.816) - (1.462.816)
Comercial/Industrial/Outros - - (1.455.848) (1.455.848) - (1.455.848)
Despesa com aq. de recebiveis - - (6.502) (6.502) - (6.502)
Outras Despesas operacionais - - (466) (466) - (466)
RESULTADO DO SEGMENTO 7.515 - - 7.515 (9.581) (2.066)
RESULTADO BRUTO 23.668 - - 23.668 (9.758) 13.910

(*)  Movimentagdes necessarias a confrontacdo do resultado gerencial por segmento frente ao resultado contabil.

Comentario sobre o desempenho por segmento

Os resultados observados nos segmentos acima, especificamente relacionados as operacées de
“risco pulverizado”, representaram aproximadamente 68% do resultado bruto auferido pela
Companhia. Apesar da oscilacdo da participacdo desse segmento no resultado, devido a aspectos
relacionados a oferta de carteiras securitizaveis, mantém-se a opc¢do preferencial em operar com
carteiras onde o risco de inadimpléncia ou de ndo recuperacdo dos créditos adquiridos encontra-se
diluido em um nuimero maior de contratos e devedores. Nessas carteiras, os procedimentos
necessarios ao levantamento das caracteristicas dos devedores, dos contratos firmados, das
garantias reais e fidejussérias existentes ou oferecidas, da propensdo a manutencdo de
regularidade dos pagamentos, bem como da respectiva precificacdo, sdo realizados diretamente
pela Companhia ou através de empresas especializadas na realizagdo dessas analises, previamente
credenciadas.

Considerando o desempenho observado nas operagdes de “risco pulverizado”, a contribuicdo
oferecida pelas opera¢des caracterizadas como de “risco concentrado” foi importante e
representou a captura, pela Companhia, de oportunidades existentes no mercado, voltadas ao
desenvolvimento de operacbes estruturadas, principalmente de risco corporativo.

Assim, a Companhia auferiu o montante de R$7.515, relacionado as operac¢des sujeitas ao “risco
concentrado”, representando o percentual de 32% do total do resultado bruto do periodo. O valor
compreende as receitas apropriadas pela Companhia em decorréncia da securitizagdo das novas
operagles dessa natureza no periodo de 2015. Os volumes das operagles securitizadas nos
segmentos - sobre os quais as taxas negociadas sdo aplicadas - tendem a ser significativos, em
especial considerando-se que todas as operagdes e emissdes de CRI, nas linhas de “risco
concentrado”, estdo sujeitas a instituicdo de regime fiducidrio, sem o oferecimento de qualquer
coobrigagao por parte da Companhia.

6 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado

31/12/2015 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2014

Caixa 1 1 1 2
Bancos conta movimento 76 83 92 90
Fundos de investimento (a) - - 4.503 718
Certificados de Depdsito Bancario - CDBs (b) 3.653 1.759 4.036 2.082
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 541 610 541 610
Aplicacdo - operagdes compromissadas

lastreadas em debéntures (b) 17.781 25.258 17.781 25.258
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Total 22.052 27.711 26.954 28.760

a. A metodologia de apuragdo dos valores das cotas relativas as aplicacdes em fundos de investimento ja considera o
seu ajuste a valor de mercado, fato que implica um valor contabil equivalente.

b.  Ossaldos relativos as aplicagdes financeiras em CDBs e em operagdes compromissadas lastreadas em debéntures tém
suas rentabilidades apuradas diariamente com base na variacdo do CDI, fazendo com que o seu valor contabil seja
equivalente ao de mercado.

As aplicagbes financeiras em fundos de investimento ndo exclusivos, CDB e em operagdes

compromissadas tem como caracteristica a possibilidade de liquidagdo ou resgate a qualquer
momento, sem que sejam aplicadas quaisquer penalidades.

7  ATIVOS FINANCEIROS DISPONIVEIS PARA VENDA

Controladora Consolidado

31/12/2015 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2014

Cotas de Fundo Investimento Imobiliario(a) 1.926 2.257 - -
CRI - Lastro de Fundo de Investimento Imobiliario (b) - - 17.833 20.989
Valorizagdo a mercado Fll (c) _10 _52 _ 10 _ 52
Total 1.936 2.309 17.843 21.041

a. As 4.615 cotas subordinadas do fundo CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, adquiridas pela CIBRASEC sdo remuneradas
mensalmente pela variagdo do IGP-m adicionado da remuneragao que exceder o percentual de 7%
atribuido a cota sénior, depois de deduzidas as despesas e perdas ocorridas no fundo. O prazo de
vencimento desse fundo é indeterminado.

b. Em decorréncia do resultado da andlise de retengao de riscos e beneficios necessdria a avaliagdo da
participacdo da CIBRASEC no fundo CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobiliario,
considerou-se a existéncia de retengao significativa de riscos e beneficios, especialmente pelo indice de
perda esperado frente ao nivel de subordinacdo oferecido. Por esse motivo, as demonstracGes
financeiras do fundo foram consolidadas nas demonstragdes financeiras da Companhia.

c. A marcagdo a mercado desse investimento compreende em calcular o valor de mercado, utilizando
informag0es extraidas do mercado financeiro e consideram a variagdo de IGP-m e pré-pagamentos. A
diferenga entre o investimento a valor presente e o calculo do valor de mercado é apresentado como
ajuste a valor de mercado e contabilizado no patriménio liquido, liquido de impostos.

OPERACOES DE CREDITO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Representam valores de opera¢bes de aquisicdo de recebiveis imobilidrios, efetuadas de acordo
com a Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, que dispGe sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario. Essas operagbes tém condi¢bes de realizagdo contratualmente estabelecidas e, dessa
forma, caracterizam-se como empréstimos e recebiveis. Esse fato implica apresentagao dos seus
saldos a valor presente apurado pela taxa contratada.

Os recebiveis vinculados ao regime fiducidrio constituem o lastro de CRIs emitidos nesse regime.
Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia, passando a
constituir direitos patrimoniais separados, com o propdsito especifico e exclusivo de responder
pela realizacdo dos direitos dos investidores, exceto os com regime fiducidrio com coobrigacdo. A
segregacdo em prazos sobre a realizacdo desses ativos esta mencionada na nota explicativa n? 17.
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Esses recebiveis tém a seguinte composicao:

31/12/2015
Com regime
Sem Com regime fiducidrio e
regime fiduciario e Subtotal sem
fiducidrio coobrigagdo  CIBRASEC coobrigagdo Total
Saldo de operag&es de crédito de recebiveis imobilidrios 12.276 6.190 18.466 14.475.340 14.493.806
Ajuste a valor presente (6.669) (523) (7.192) (958.572) (965.764)
Saldo liquido 5.607 5.667 11.274 13.516.768 13.528.042
Total de contratos ativos 439 437 876 17.196 18.072
Média por contrato ativos 13 13 13 786 749
31/12/2014
Com regime
Sem Com regime fiducidrio e
regime fiduciario e Subtotal sem
fiduciario coobrigagdo  CIBRASEC coobrigagdo Total
Saldo de operagdes de crédito de recebiveis imobilidrios 17.489 9.178 26.667 12.620.757 12.647.424
Ajuste a valor presente (3.869) (690) (4.559) (1.082.912) (1.087.471)
Saldo liquido 13.620 8.488 22.108 11.537.845 11.559.953
Total de contratos ativos 668 491 1.159 6.646 7.805
Média por contrato ativos 20 17 19 1.736 1.481

Todas as operagdes de securitizagdo foram firmadas com instituicdes financeiras, sociedades de
crédito imobilidrio, associagdo de poupanca e empréstimos (repassadores) e incorporadoras, com
garantia hipotecdria ou alienagdo fiduciaria.

Provisdo para créditos de liguidacdo duvidosa

A Companbhia constituiu provisdes para possiveis perdas em operac¢des de securitizacdo de recebiveis
no montante de R$7.832 que correspondem a provisdo para perdas em créditos em liquidacdo
vinculados a recebiveis garantidos por debéntures ndo honradas pelo devedor (provisdo pela
totalidade da perda). A reversao se deu pela avaliacdo menor das perdas.

Controladora e Consolidado

31/12/2014 AdicGes/Baixas 31/12/2015
Créditos em liquidacdo 7.832 - 7.832
(-) Provisdo para perdas (8.069) 237 (7.832)
Total 237 237 -

Saldo de operacdes com regime fiduciario pleno

Em decorréncia do processo de adaptacdo das demonstracGes financeiras da CIBRASEC as novas
normas contabeis brasileiras, as operag¢des sujeitas ao regime fiducidrio que ndo contam com
coobrigacdo da Companhia foram apartadas das suas demonstra¢des contabeis. Como resultado
desse processo de segregacao poderdo ser observadas diferencas entre os saldos de contas
patrimoniais ativas e passivas vinculados as operac¢des apartadas.

Essas diferencas sdo registradas sob a rubrica “saldo de opera¢des com regime fiduciario pleno” e
representam potenciais resultados residuais existentes na liquidacdo dessas operagGes, caso essas
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viessem a ocorrer na data do levantamento das demonstraces contabeis, sem que representem
qualquer responsabilidade da securitizadora em garantir o retorno esperado pelos investidores.

Desta forma, representam diferencas entre ativos e passivos vinculados ao regime fiducidrio que
seguem as determinacdes legais no que se refere a impactos na Securitizadora. Em complemento,
apontam uma situacdo estatica na data do balanco, a partir da qual, parcela significativa desse
valor sera consumida ao longo da operacdo para cumprimento das obrigacdes junto aos
investidores dos CRIs. Caso exista, ao final da operacdo, saldo positivo, esse saldo sera revertido
para a Securitizadora e, em caso contrario, o impacto sera suportado pelos titulares dos CRI.

Em 31 de dezembro de 2015, o saldo de operacdes com regime fiducidrio pleno é de R$30.775
(R$28.486 em 31 de dezembro de 2014).

ATIVOS E PASSIVOS FISCAIS DIFERIDOS

A Companhia possui valores relativos a adi¢des temporarias originadas a partir da constituicdo de
provisGes para possiveis perdas em opera¢Oes de securitizacdo que totalizam o montante de
R$7.832, sobre os quais foram constituidos créditos tributdrios no valor de R$2.663.

Os créditos tributarios do consolidado no valor de R$3.503 (R$3.634 em 31 de dezembro de 2014)
referem-se ao valor de R$2.663 (R$2.743 em 31 de dezembro de 2014) da Cibrasec Securitizadora
mais R$840 (R$891 em 31 de dezembro de 2014) de créditos tributérios constituidos com base no
prejuizo fiscal e base negativa da contribuicdo social acumulado das controladas.

Ativos fiscais diferidos reconhecidos

Controladora Consolidado

31/12/2015 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2014

De diferengas intertemporais:

Imposto de renda 1.958 2.017 2.496 2.594
Contribuigao social __705 _726 1.007 1.040
Total 2.663 2.743 3.503 3634
Expectativa de realizagdo:
2016 - - 14 -
2017 1.251 561 1.646 743
2018 1.412 1.000 1.807 1.324
2019 - 1.182 31 1.567
2020 _ - _ - _ 5 _ -
Total 2.663 2.743 3.503 3.63

Ativos fiscais diferidos ndo reconhecidos

Uma vez que a administracdo considera provavel que os lucros tributaveis futuros estardo
disponiveis e que poderao ser utilizados para fins de compensacdo, a Companhia ndo conta com
ativos fiscais diferidos que ndo possam ser reconhecidos.

A incerteza quanto a realizacdo das diferengas temporarias, além de ocorrer em fun¢do dos

resultados projetados, esta também relacionada a conclusido dos fatos contabeis e/ou das acées
judiciais que lhes deram origem.
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INVESTIMENTOS (PARTICIPACAO EM CONTROLADAS NAS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS INDIVIDUAIS)

Estd representada pelo investimento realizado pela Companhia em suas controladas Cibrasec
Administradora de Recursos Ltda. e Cibrasec Servicos Financeiros Ltda. O capital de ambas foram
totalmente subscrito e integralizado no valor respectivo de R$7.000 e R$10.

Além da participacdo direta nas empresas citadas, constam consolidadas nas demonstracdes
financeiras da Companhia, as demonstracdes financeiras do fundo de investimento imobilidrio
CIBRASEC Crédito Imobiliario FIl no qual a CIBRASEC é cotista subordinado. A consolidagao
decorreu do resultado da andlise de retencao de riscos e da CIBRASEC no referido fundo, onde
verificou-se a existéncia de retencao significativa de riscos e beneficios, especialmente pelo indice
de perda esperado frente ao nivel de subordinacao oferecido.

O principal ativo do fundo sdo Certificados de Recebiveis Imobilidrios, apresentados no balanco
consolidado em titulos e valores mobilidrios, no ativo circulante e os passivos correspondentes aos
investimentos dos cotistas seniores do fundo e estdo apresentados em “Obrigacdes vinculadas a
cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio”, no passivo circulante, no montante de R$16.322
(R$19.536 em 31 de dezembro de 2014).

O quadro abaixo apresenta um sumadrio das informacgdes financeiras nas empresas investidas em
31 de dezembro de 2015. As informacBes apresentadas abaixo ndo foram ajustadas pelo
percentual de participa¢gdo mantido pela Companhia.

31/12/2015
Cibrasec
Administradora Cibrasec Servigos Cibrasec Crédito Total

Forma de constituicdo de Recursos Ltda. (a) Financeiros Ltda.(b) Imobiliario FlI sem FlI
N¢ de a¢des/cotas emitidas 7.000.000 10.000 46.150 -
Ativo 5.092 406 18.248 5.498
Passivo 348 15 16.322 363
Patriménio liquido (Ajustado) 4.744 391 1.926 5.135
Lucro (prejuizo) liquido 358 334 - 692
Lucro liquido por agdo/cota - 33 - 33
AcBes/cotas negociadas em bolsa

de valores Nao Ndo Nao -
Valor do investimento 4.744 391 1.926 5.135

(a) Em 28 de setembro de 2015 foi aprovada a integralizagdo de capital no montante de 3.500.000 a¢es

(b) Em 2015 foram pagos dividendos no montante de R$300 a Cibrasec Cia. Brasileira de Securitizacdo referente

a0 ano de 2014 e provisionados R$317 referentes aos dividendos de 2015.

IMOBILIZADO
Taxa anual de Controladora Consolidado
depreciagdo-%  31/12/2015 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2014
Imodveis de uso 4 2.956 2.956 2.956 2.956
Moéveis e utensilios 10 370 365 389 385
Equipamentos de comunicagdo 20 70 68 70 68
Sistema de processamento de
dados 20 1.963 1.754 1.967 1.757
Outros - 33 33 33 33
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Subtotal 5.392 5.176
Depreciagdo acumulada (2.152) (1.718)
Total 3.240 3.458

RECURSOS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRIs
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Referem-se a operacbes de captacdo de recursos no mercado financeiro, através de titulos de
emissdo da prépria Companhia. O CRI é um titulo de crédito nominativo, de livre negociagao,

lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

A totalidade dos titulos emitidos apresenta as seguintes caracteristicas:

Taxa média efetiva:
Prazo médio de vencimento:

9,39% ao ano
139 meses

Indexadores utilizados:
Periodicidade de indexag¢do:

Taxa Referencial - TR, indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M e IPCA
Mensal e anual

Os CRIs emitidos sob o regime fiduciario, conforme mencionado na nota explicativa n? 8, estdo
lastreados por créditos imobilidrios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do
patrimonio comum da Companhia. O acompanhamento desses CRIs é efetuado por agente
fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessarios a protecdo dos direitos dos investidores.

A segregacdo em prazos sobre a realizacdo dos titulos esta mencionada na nota explicativa n? 17.

Saldo dos CRIs
Total de titulos ativos
Média por titulo ativos

Saldo dos CRIs
Total de titulos ativos
Média por titulo ativos

13 OUTRAS OBRIGACOES

a. Passivos contingentes

31/12/2015
Com regime Com regime
Sem regime fiduciario e Subtotal fiduciario e sem
fiduciario coobrigacdo CIBRASEC coobrigagdo Total
1.737 4.441 6.178 13.490.557 13.496.735
1 210 211 23.206 23.417
1.737 21 29 581 576
31/12/2014
Com regime Com regime
Sem regime fiduciario e Subtotal fiduciario e sem
fiducidrio coobrigacdo CIBRASEC coobrigagao Total
5.597 6.751 12.348 11.491.875 11.504.223
52 210 262 21.211 21.473
108 32 47 542 536

N3do existem outros passivos contingentes além daquele objeto de provisdo para créditos
duvidosos, os quais, por sua vez, estdo relacionados a processos de natureza civel movidos por
mutuarios ou pela Companhia, com o objetivo de pleitear, basicamente, a revisdo de cldusulas
existentes nos contratos de financiamento imobilidrio ou recuperar as garantias constituidas e
integrantes de operac¢des de aquisicao de recebiveis imobilidrios realizadas pela Companhia.

b. Credores diversos

Referem-se a valores creditados em conta corrente por for¢a de contratos de financiamentos
imobiliarios pendentes de identificacdo e baixa que, tdo logo identificados, sdo alocados para
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as devidas contas. Em 31 de dezembro de 2015, o saldo é de R$1.510 (R$4.274 em 31 de
dezembro de 2014).

c. ObrigacGes na aquisicdo de recebiveis

Estdo relacionadas as operagdes de securitizacdo de recebiveis, cuja liquidacao financeira esta
condicionada a averbacdo das cessOes de crédito, por escrituras publicas ou endossos em
Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) emitidas para esse fim, e que servirdo de lastro para a
emissao de CRIs ou a outros valores devidos a cedentes de créditos cuja liberacdo esta sujeita a
outras condicdes especificamente estabelecidas nos contratos de cessdo e também a valores
retidos em nome do cedente de carteiras para garantir eventuais inadimpléncias verificadas
nas respectivas carteiras cedidas. Em 31 de dezembro de 2015, o saldo individual e consolidado
de R$1.397 (RS1.918 em 31 de dezembro de 2014), refere-se integralmente a garantias retidas
para suprir futuras inadimpléncias das operac¢des sem regime fiducidrio.

14 OPERAGCOES COM PARTES RELACIONADAS

Partes relacionadas a Companhia foram definidas pela Administragdo como sendo os seus
acionistas, seus administradores, conselheiros e demais membros do pessoal-chave da
Administracdo e seus familiares, conforme o pronunciamento técnico CPC 05.

A Companbhia realizou operagdes de compra de recebiveis imobilidrios, assim como a emissdao de
certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs), junto a empresas integrantes do seu corpo aciondrio.

Em decorréncia dos dispositivos internos de governanga corporativa aplicaveis ao relacionamento
da Companhia no desenvolvimento de suas atividades junto a seus acionistas, foram realizadas
operagOes em condi¢Ges semelhantes - em termos de taxas, prazos, indexadores, entre outros -
aquelas que seriam consideradas em operag¢des firmadas com terceiros.

Nesse sentido, as operagOes realizadas com partes relacionadas estdo sujeitas a condi¢des que
afetariam a situagdo patrimonial e financeira de forma semelhante aquela que seria observada
caso, de outra forma, tivessem sido realizadas com terceiros alheios a Companhia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, o saldo de operagdes de crédito de recebiveis
imobilidrios, no valor de R$14.493.806 (nota 8), foi composto por transacdes com partes
relacionadas e terceiros alheios a Companhia, respectivamente, nos percentuais de 25,53% e
74,47%. Essas operacdes geraram rendas de operacdes de crédito no valor de R$1.462.959
(nota 5) das quais 27.54% foram vinculadas a transagdes com partes relacionadas e 72.46% com
terceiros alheios a Companhia.

Por sua vez, o saldo das emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios, no valor de
R$13.496.735(nota 12), foi composto por transa¢des com partes relacionadas e terceiros alheios a
Companhia, respectivamente, nos percentuais de 88,43% e 11.57%. As emissdes desses
certificados implicaram num custo de captacdo, no exercicio, de R$1.464.392 (nota 5) dos quais, o0s
percentuais de 91,58% e 8,42% estao vinculados, respectivamente, a partes relacionadas e
terceiros alheios a Companhia.

Operacées com pessoal-chave da administracdo

Remunerag¢do de pessoal-chave da Administragdo

A remuneracdo do pessoal-chave da Administracdo, que contempla a Diretoria Executiva e o
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Conselho de Administracdo da Companhia, para o exercicio de 2015, foi estabelecida em R$3.562
(RS 4.635 em 31 de dezembro de 2014) e inclui honorérios pagos mensalmente, remuneracdo
anual a titulo de bénus por desempenho, encargos sociais incidentes sobre essas verbas e
beneficios equivalentes aqueles disponibilizados para os demais funciondrios.

No que se refere a remuneracao fixa, os honorarios dos administradores foram estabelecidos na
Reunido do Conselho de Administracdo realizada 24 em abril de 2015, no montante global de
R$1.367 (RS 1.525 em 31 de dezembro de 2014), englobando, além da remuneracdo direta, os
respectivos encargos.

Além de honordrios e dos beneficios citados, a Companhia ndo fornece outros beneficios ndo caixa
a diretores e conselheiros, bem como ndo contribui para planos de beneficio pdés-emprego ou
oferece programas de op¢ao de compra de a¢des da Companhia. Abaixo seguem as informacdes
da remuneracdo fixa anual dos Componentes da Administracdo para o exercicio de 2015:

Componentes da Administracdo Numero de membros Maior Menor Médio

N3o hd pagamento
N3o hd pagamento
766 591 684
766 591 684

Conselho de Administragao
Conselho Fiscal

Diretoria Executiva

Total

H: |N [Ne]

15 PATRIMONIO LiQUIDO E DIVIDENDOS
a. Capital social

O capital social subscrito e integralizado é de R$68.475, dividido em 66.003 ac¢bes ordinarias
nominativas, sem valor nominal.

b. Reserva legal
E constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do
artigo 193 da Lei n2 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro de
2015 o saldo de reserva legal é de R$5.612.

c. Dividendos
Estd assegurado aos acionistas um dividendo minimo de 25% do lucro liquido anual e, ndo
havendo destinagdo a constituicdo de reserva para contingéncia, sera assegurado pagamento
de dividendos adicionais.
Em 31 de dezembro de 2015 foi destinado dividendos minimos obrigatdérios na forma de juros
sobre capital préprio no montante de R$1.468 e o montante de R$2.425 como dividendos

adicionais.

Em Assembleia Geral Extraordinaria e Ordinaria realizada em 24 de abril de 2015, foi
assegurado o pagamento de dividendos no valor de R$1.880, referente ao exercicio de 2014.

d. Juros sobre o capital proprio
A Companhia optou pela destinacdo, em bases mensais, de juros sobre o capital préprio,

utilizando a Taxa de Juros de Longo Prazo - TJLP mensal, calculada sobre o patrimonio liquido.
Os juros sobre o capital proprio, provisionados em favor dos acionistas até 31 de dezembro de
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2015 totalizaram R$3.450 (R$2.855 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2014) na
proporgdo de R$52,27 (R$45,14 liquidos do imposto de renda na fonte), por a¢do. O montante
desses juros, langado a conta de despesas e revertido extra contabilmente para o patriménio
liquido, resultou em beneficio fiscal de imposto de renda e contribuicdo social no montante de
R$1.173 (R$970 em 31 de dezembro de 2014).

Em Assembleia Geral Extraordindria e Ordindria realizada em 24 de abril de 2015, foi
assegurado o pagamento de juros sobre capital proprio no valor de R$2.855 (R$2.466 liquidos
do imposto de renda na fonte), referente ao exercicio de 2014.

e. Ajustes de avaliacao patrimonial

A valorizacdo a mercado de R$10 (nota 7) decorrente das 4.615 cotas subordinadas do fundo
CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobiliario adquiridas pela CIBRASEC esta
registrada no Patriménio Liquido. Os impostos IRPJ diferido no valor de RS2 e contribui¢do
social diferida no valor R$1 s3o calculados sobre a valorizagdo e totalizam um ajuste liquido de
RS3.

16 IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

17

Em 13 de maio de 2014 a Lei 12.973/14 (conversdo da Medida Proviséria n? 627/13), promoveu
alterages no IRPJ, CSLL, PIS e COFINS, com vigéncia para 1/1/2015, permitindo ao contribuinte
adesdo as novas regras ja em 2014, de forma irretratavel. A Lei dentre outros assuntos, tratou
especialmente: (i) em harmonizar a legislagdo tributdria com os critérios e procedimentos
contabeis introduzidos pelas Leis 11.638/07 e 11.941/09, (ii) a extincdo do Regime Tributario de
Transi¢do - RTT, (iii) novas regras de tributacdo da pessoa juridica domiciliada no Brasil com relagdo
aos lucros auferidos no exterior por controladas e coligadas, (iv) alteragdes na forma de utilizagdo
do agio. Contudo, com base no texto vigente, entende-se que a Lei n? 12.973 ndo trard impactos
relevantes nas demonstragdes financeiras da Companhia.

a) Despesa com imposto de renda e contribuigdo social

Controladora Consolidado
31/12/2015  31/12/2014 31/12/2015 31/12/2014

Resultado antes do imposto de renda e da contribui¢do social 7.173 6.004 7.367 5.981
Imposto de renda e contribuigdo social as aliquotas de 25% e 9% (2.415) (2.041) (2.481) (2.034)
Efeito sobre os juros sobre o capital préprio 1.173 970 1.173 970
Efeito sobre equivaléncia patrimonial 235 (23) - -
Outros ajustes 17 _ 75 124 98
Imposto de renda e contribui¢do social do exercicio (990) (1.019) (1.184) (966)

GERENCIAMENTO DE RISCO FINANCEIRO

Visao geral

Esta nota apresenta informagGes sobre a exposicdo da Companhia aos riscos citados a seguir, os
objetivos da Companhia, politicas e processos para a mensura¢do e gerenciamento de risco, e o
gerenciamento de capital da Companhia. DivulgacGes quantitativas adicionais sdo incluidas ao
longo dessas demonstracdes financeiras.

Especificamente quanto as aplica¢des financeiras, essas sdo mantidas em montantes adequados a
garantia de liquidez da Companhia, estando aplicadas junto a instituicdes financeiras de primeira
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linha e consideradas como expostas a baixo risco. A Companhia mantém uma reserva minima de
liguidez, em aplicagBes de curto prazo, para cobertura das obrigacdes assumidas na hipdtese de
descasamento de fluxo financeiro.

Os CRIs, por sua vez, sdo titulos colocados no mercado com o objetivo de captar recursos que
viabilizem a aquisicdo de recebiveis imobilidrios (notas explicativas n2 8 e n2 12). As condi¢Oes
estabelecidas para resgate dos titulos sdo definidas em virtude das taxas, dos indexadores, dos
prazos e do fluxo de amortizacdo dos recebiveis que Ihes dao lastro, gerando compatibilidade entre
ativos e passivos. A captacdao dos CRIs ndo se concretizard se ndo existirem oportunidades de
aquisicdo de recebiveis em condicdes adequadas a garantia dos recursos captados.

31/12/ 2015
Natureza do risco associado Saldo exposto a risco
Individual  Consolidado
Ativos expostos a risco
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 22.052 26.954
Ativos financeiros disponiveis para venda Mercado e crédito 1.936 -
Mercado, crédito, liquidez, pré-pagamentos e
CRI - Lastro de Fundo de Investimento Imobiliario operacional - 17.833
Operagdes de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional 11.274 11.272
Passivos expostos a risco
Captaciio de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 6.178 22.500
31/12/2014
Natureza do risco associado Saldo exposto a risco
Individual Consolidado
Ativos expostos a risco
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 27.711 28.760
Ativos financeiros disponiveis para venda Mercado e crédito 2.309 -
CRI - Lastro de Fundo de Investimento Imobiliario Mercado, crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional - 20.989
Operagdes de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional 22.108 22.108
Passivos expostos a risco
Captagdo de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 12.348 31.885

Hierarquia de valor justo

A tabela abaixo apresenta instrumentos financeiros registrados pelo valor justo, utilizando um

método de avaliacdo.

Os diferentes niveis foram definidos como a seguir:

e Nivel 1 - Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

o Nivel 2 - Inputs, exceto pregos cotados, incluidas no Nivel 1 que sdo observdveis para o ativo ou
passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).

e Nivel 3 - Premissas, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseadas em dados observaveis de
mercado (“inputs” ndo observaveis).

Controladora Consolidado
Nivel 2 Total Nivel 2 Total
31de dezembro de 2015
Ativos financeiros disponiveis para venda 1.936 1.936 17.842 17.842
Caixa e equivalentes de caixa (TVM) 21.975 21.975 26.862 26.862
Total 23.911 23.911 44.704 44.704
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31 de dezembro de 2014

Ativos financeiros disponiveis para venda 2.309 2.309 21.041 21.041
Caixa e equivalentes de caixa (TVM) 27.626 27.626 28.668 28.668
Total 29.935 29.935 49.709 49.709

Estrutura do gerenciamento do risco

A administracao da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus riscos.
Essa politica materializa-se pela ado¢do de procedimentos que envolvem todas as suas dareas
criticas, garantindo que as condi¢cdes do negdcio estejam em conformidade estrita com a proposta
estabelecida para o periodo. Em linhas gerais, podem ser identificadas seis etapas a serem
observadas na contratacdo de novas operacbes, sendo elas: (12) prospeccdo de negdcios;
(22) andlise da proposta; (32) avaliacdo pelo Comité de Crédito da Companhia; (42) negocia¢do das
condi¢cbes comerciais; (52) auditoria financeira e juridica; e, tendo sido atendidas todas as
condicles; e (62) a efetivacdo do negdcio.

Como resultado, alguns riscos, inerentes a atividade de securitizacdo, ndo sao identificados nas
operacbes da Companhia e outros sdao minimizados pela adocdo de mecanismos de protecdo e
controle, conforme exposto a seguir:

a) Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacio de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas acompanhadas
mensalmente para direcionar estratégias para operagGes. Para as operagdes em andamento, o
risco € minimizado pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes dao
lastro. No que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo
concentradas em aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado.

b) Risco de crédito - Considerado como a possibilidade da Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os
compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco todos os créditos
ofertados sao submetidos a rigorosa analise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a
andlise histdrica da pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relagdo entre saldos
devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicdvel, os créditos
adquiridos estdo garantidos por coobrigacdo dos cedentes, assegurando a integralidade do
fluxo de caixa previsto mesmo na hipotese de inadimpléncia dos devedores. Quanto ao
gerenciamento dos recursos em tesouraria, este tem como parametro, entre outros, a
pulverizacdo das disponibilidades de caixa entre instituicdes financeiras com adequada
classificagdo de risco.

c) Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de
recebimento dos seus ativos em relacdo aos pagamentos derivados das obriga¢cdes assumidas.
Esse risco é eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacdo entre titulos
emitidos e lastros adquiridos, além da manutencdo obrigatéria de uma reserva minima de
liguidez, em montante ndo inferior a 2% do saldo dos titulos emitidos. Além desses
procedimentos, a Companhia mantém a seguinte linha de crédito que podera ser acionada:

e RS$30.000 de linha de crédito de saque a descoberto ndo garantidos. Se acionada, os juros
serdo pagos de acordo com o CDI mais 242 pontos base. Esta linha de crédito possui

vencimento de 180 dias, que é renovado automaticamente de acordo com a op¢do da
Companhia.

38



C CIBRASEC

Compatibilizacdo entre os retornos esperados pelas carteiras de recebiveis imobilidrios e os
pagamentos devidos aos investidores que subscreveram Certificados de Recebiveis Imobilidrios

emitidos com lastro nessas carteiras:

Carteira de Recebiveis Imobiliarios

Ajuste a
Saldo valor
Regime Classificacdo devedor presente Total
Carteira prépria, sem regime e com regime e Até 12 meses 13.606 (6.540) 7.066
coobrigacdo Até 24 meses 2.130 (286) 1.844
Até 48 meses 2.224 (298) 1.926
Até 60 meses 474 (64) 410
Apods 60 meses 32 __ (4 28
Total 18.466 (7.192) 11.274
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Ajuste a
Saldo valor
Regime Classificacdo devedor presente Total
Sem regime e com regime e coobrigagdo Até 12 meses 2.772 - 2.772
Até 24 meses 2.130 - 2.130
Até 48 meses 1.030 - 1.030
Até 60 meses 215 - 215
Apds 60 meses 31 - 31
Total 6.178 - 6.178

d) Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos

devedores dos

créditos securitizados, comum nas operag¢des de securitizacdo, é neutralizado na Companhia
pela disposicdo inserida nos titulos emitidos que lhe permite pré-pagar os titulos emitidos na
proporcao das antecipacGes efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como lastro.

Risco operacional - Entendido como relacionado a possibilidade de ocorréncia de perdas ndo
previstas decorrentes da inadequagdo dos sistemas, das praticas e medidas de controle em
resistir e preservar a situagdo esperada por ocasidao da ocorréncia de falhas na modelagem de
operagdes, na infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagdes no ambiente
empresarial e de mercado e/ou de outras situacdes adversas que atentem contra o fluxo
normal das operagbes. Com o objetivo de minimizar esses defeitos, a Companhia estabeleceu
rotinas redundantes de verificagdo, realizadas por profissionais diferentes e/ou de area
diversa daquela em que o procedimento se originou, em todos os processos criticos até que
os seus sistemas de contratacao, registro, evolugdo e acompanhamento das carteiras de
recebiveis adquiridas e CRIs colocados no mercado, assim como o sistema integrado de
controle interno, estejam plenamente ativos. Especificamente quanto a seguranca dos
ambientes de informatica sdo adotados procedimentos que visam a efetiva protecdo desses
ambientes a partir da padronizacao das estac¢des de trabalho, da adoc¢do de procedimentos
de controle de acesso, e da manutencdo de rotinas de preservacdo de dados e informacdes.

Gestdo do capital

A politica da Administracdo considera a manutencdo de uma sélida base de capital para assegurar a
confianga dos investidores, de eventuais credores e do mercado em geral, assim como garantir o
desenvolvimento futuro do negdcio. A Administracdo monitora os retornos sobre capital, que a
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Companhia define como resultado auferido dividido pelo patriménio liquido total, excluindo a¢bes
preferenciais ndo resgataveis e participacbes de ndo controladores, quando for o caso. A
Administracdo também monitora o nivel de dividendos distribuidos para acionistas da Companhia.
No exercicio 2015, o objetivo da Companhia é atingir um retorno sobre capital de 6,97%, tendo
alcancado no exercicio, o retorno contabil sobre o capital de 8,38% (6,78% em 31 de dezembro de
2014).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, ndao foram incorridas despesas com juros sobre
empréstimos.

Analise de sensibilidade

Em aten¢do ao disposto na Instrugao Normativa CVM n? 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Companhia registra ndo estar exposta a instrumentos financeiros ndao evidenciados nas suas
demonstragdes financeiras.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissdo desses
certificados estdo sujeitos a condi¢Bes equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situagdo que
torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cendrios econ6micos aos quais a Companhia
possa estar exposta. Essa condicdo é reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociagao
é vedada, por estarem segregados do patriménio comum da securitizadora, tal como mencionado
nas notas explicativas n°8 e n2 12.

Com relagdo aos contratos de recebiveis imobilidrios, ndo utilizados ainda como lastro para a
emissdo de CRIs, a Companhia evidencia que a analise de sensibilidade aplicada a esses contratos
indica que, em caso de altera¢do de cendrios, em especial de elevagdo acentuada nas taxas de
juros, poder-se-ia incorrer em custos de oportunidade, ndo sendo esperado quaisquer prejuizos
materiais.

Os instrumentos financeiros vinculados a troca de indexadores, tiveram o objetivo de
compatibilizar os indices de atualizagdo monetdria aplicaveis a contratos de recebiveis imobilidrios
que lastrearam a emissdo de CRIs. Nessa linha, quaisquer variacbes nos cenarios econémicos
implicariam igualmente em efeitos nulos para a Companhia.

Por sua vez, no que se refere ao fundo CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento
Imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, cujas cotas subordinadas foram
adquiridas pela CIBRASEC, a andlise de sensibilidade considera muito baixo o nivel de risco
associado ao desempenho do fundo decorrente de eventuais alteracdes nos cenarios econémicos.
Isso se deve a estrutura de selecdo dos ativos que constituem o fundo, bem como o nivel de
garantia a eles associado.

18 OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS
No acumulado do exercicio de 2015, a importancia de R$3.168 (R$3.169 no consolidado) refere-se

principalmente a ganhos auferidos no gerenciamento financeiro da Companhia voltados a
compatibilizacdo de prazos e obrigacoes.
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19

20

21

BENEFICIOS A ADMINISTRADORES E EMPREGADOS

Em atendimento a Deliberagdo CVM n2 600/2009, a Companhia registra que ndo possui planos de
outorga de opg¢do de compra de agdes de sua emissdo, assim como nao oferece ou participa de
planos que tenham por objetivo a complementacdo da aposentadoria ou a cobertura da
assisténcia médica na fase de aposentadoria, para seus administradores e empregados. Da mesma
forma, ndo oferece beneficios representados por custos com demissao além daqueles legalmente
instituidos pela legislacao.

Os beneficios a empregados estdo sendo reconhecidos pelo regime de competéncia em
conformidade com os servicos prestados e sdo compostos, basicamente, além daqueles
obrigatérios legalmente, por boOnus vinculados ao desempenho individual, por planos de
assisténcia médica, de seguro de vida em grupo e de prestacdo de servicos de alimentacdo
integrante do PAT (Programa de Alimentac¢do do Trabalhador).

COBERTURA DE SEGUROS

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para riscos aos quais estaria
sujeita em montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a
natureza de sua atividade.

Em 31 de dezembro de 2015, a cobertura de seguros contra riscos que possam afetar o seu fluxo
operacional era composta por R$1.243 para incéndio, danos materiais e furtos ocorridos nas
instalagdes e em bens préprios (R$1.243 em 31 de dezembro de 2014), e RS309 para
responsabilidade civil (R$309 em 31 de dezembro de 2014).

INFORMAGOES COMPLEMENTARES ACERCA DA EMISSAO DE CRI

Em atencdo ao disposto no artigo 12 da Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, como
consequéncia da administracdo de cada patrimbnio separado e da respectiva manutencdo de
registros contabeis independentes a cada um deles observada pela Companhia, demonstramos a
seguir as informagdes contdbeis relacionadas a esses patrimonios separados. Essas informacgdes
sao complementares aquelas divulgadas através do Anexo 32 I, instituido pela IN CVM n2 520, de
16 de abril de 2012, cujo contetdo nao foi objeto de auditoria ou revisdao pelos Auditores
Independentes.

a. Balanco patrimonial sintético por emissdo de CRI
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a.1l.) OperacbGes em carteira prdpria, sem regime fiducidrio ou com regime fiducidrio e

coobrigacdo oferecida pela Securitizadora

ATIVO Carteira Propria e Sem Regime BO11 B022 | B104 | B125 B131 Eliminagdes/ Reclassificagdo Total Cibrasec
Circulante 76.968 757 146 691 | 1.366 810 (2.145) 78.593
Disponibilidade e titulos e valores mobiliarios 22.783 43 82 382 429 271 23.990
Operagdes de crédito 35.308 714 64 279 937 539 - 37.841
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario - 714 67 279 949 596 - 2.605
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario 11.001 - - - - - - 11.001
- Ajuste a valor presente (6.468) - (3) - (12) (57) - (6.540)
- (-) Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa - - - - - - - -
Saldo de oper. Sujei a Reg. Fiduciario 30.775 - - - - - - 30.775
Outros créditos 18.877 - - 30 - - (2.145) 16.762
- Impostos e contribuicdes a compensar/recuperar 4.668 - - - - - - 4.668
- Diversos 14.209 - - 30 - - (2.145) 12.094
Ativo ndo Circulante 12.111 | 1.362 113 62 771 827 - 15.246
Realizavel a longo prazo 3.736 | 1.362 113 62 771 827 - 6.871
Operagdes de crédito 1.073 | 1.362 113 62 771 827 - 4.208
- Recebiveis imobilidrios com regime fiducidrio - | 1.362 117 62 781 | 1.263 - 3.585
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario 1.275 - 1.275
- Ajuste a valor presente (202) (4) (10) (436) (652)
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar 2.663 - - - - - - 2.663
Per 8.375 - - - - - - 8.375
Total do ativo 89.079 | 2.119 259 753 | 2.137 | 1.637 (2.145) 93.839
PASSIVO Carteira Propria | gy B022 B104 B125 B131 Eliminagbes/ | 101 Cibrasec
e Sem Regime Reclassificagdo

Circulante 12.010 731 143 629 1.483 1.063 (2.145) 13.914
Captagdo de recursos 1.187 488 66 165 343 523 - 2.772
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario - 488 66 165 343 523 - 1.585
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario 1.187 - - - - - - 1.187
- Ajuste a valor presente - - - - - - - -
Outras obrigagdes 10.823 243 77 464 1.140 540 (2.145) 11.142
- Sociais e estatutarias 2.980 - - - - - - 2.980
- Fiscais e previdenciarias 1.375 - - - - - - 1.375
- Negociagdo e intermediagdo de valores 712 - - 292 393 - - 1.397
- Diversas 5.756 243 77 172 747 540 (2.145) 5.390
Passivo Nao Circulante 550 1.388 116 124 654 574 - 3.406
Exigivel a longo prazo 550 1.388 116 124 654 574 - 3.406
Captagdo de recursos 550 1.388 116 124 654 574 - 3.406
- Obrigag8es por emissdo de CRI com regime fiducidrio - 1.388 116 124 654 574 - 2.856
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario 550 - 550
- Ajuste a valor presente - - -
Patriménio liquido 76.519 - - - - - - 76.519
Total do passivo 89.079 2.119 259 753 2.137 1.637 (2.145) 93.839
DRE E:;i:’: PropriaeSem | po11 | Bo22 | B104 | B125 | B131 ;';’::;’:ff‘l’;:/ao Total Cibrasec

RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operagdes de Crédito 8.529 367 37 109 310 372 - 9.724
Resultado de operagdes sujeitas a Regime Fid. Pleno sem coobrigagdo 6.601 (89) (17) (29) (44) | (195) - 6.228
Total das receitas da intermediacdo financeira 15.130 278 20 80 266 177 - 15.952

DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captagdo no mercado (1.041) | (271) (25) | (119) | (357) | (229) - (2.042)
Total das d da intermediagdo financeira (1.041) | (271) (25) | (119) | (357) | (229) - (2.042)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGCAO FINANCEIRA 14.089 7 (5)] (39) | (91) | (52) - 13.910

OUTRAS RECEITAS (DESPESAS)OPERACIONAIS

Despesa com pessoal (10.081) - - - - - - (10.081)
Outras despesas administrativas (3.207) (10) (4) - (8) (3) - (3.232)
Despesas tributdrias (588) - - - - - - (588)
Resultado de participagdo em controladas 692 - - - - - - 692
Resultado financeiro 3.318 - 9 39 92 44 - 3.502
QOutras receitas operacionais 3.147 3 - - 7 11 - 3.168
QOutras despesas operacionais (197) - - - - - - (197)
Total de outras receitas (despesas) operacionais (6.916) (7) 5 39 91 52 - (6.736)
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO IMPOSTO DE RENDA 7.173 - - - - - - 7.174
Contribuigdo social e imposto de renda (990) - - - - - - (990)
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 6.183 - - - - - - 6.184
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a.2.) Operagdo com regime fiduciario, sem coobrigacao oferecida pela Securitizadora.

ATIVO B066 B067 B069 B072 BO74 B076 B078 B079 B081 B083 | BO85 B087
Circulante 9.242 6.284 2.674 24.706 3.874 5.026 | 1.114 16.556 15.543 100 23 865
Disponibilidade e titulos e valores mobiliarios 41 16 10 80 8 2 250 2.744 2 - - -
Operagdes de crédito 9.201 6.268 2.664 24.626 3.866 5.019 790 13.812 15.531 - 19 865
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 9.201 6.268 2.664 24.626 3.866 5.019 735 13.812 15.531 - 19 865
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - 55 - - - - -
Outros créditos - - - - - 5 74 - 10 100 4 -
- Impostos e contribuicdes a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
- Diversos - - - - - 5 74 - 10 100 4 -
Ativo ndo Circulante 84.899 78.076 20.892 32.482 47.987 39.182 98 175.318 69.891 - - 5.183
Realizavel a longo prazo 84.899 78.076 20.892 32.482 47.987 39.182 98 175.318 69.891 - - 5.183
Operagdes de crédito 84.899 78.076 20.892 32.482 47.987 39.182 98 175.318 69.891 - -| 5.183
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 84.899 78.076 20.892 32.482 47.987 39.182 91 175.318 69.891 5.183
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiducidrio
- Ajuste a valor presente 7
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
Permanente - - - - - - - - - - - -
Total do ativo 94.141 84.360 23.566 57.188 51.861 44.208 1.212 191.874 85.434 100 23 6.048

PASSIVO B066 B067 B069 B072 B074 B076 B078 B079 B081 B083 B085 B087
Circulante 9.242 6.284 2.674 24.706 3.874 5.026 514 14.868 15.543 100 23 865
Captagdo de recursos 9.072 6.268 2.611 24.567 3.866 4.970 63 13.811 15.489 - - 865
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario 9.072 6.268 2,611 24.567 3.866 4.970 63 13.811 15.489 - - 865
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - - - - - - -
Outras obrigacdes 170 16 63 139 8 56 451 1.057 54 100 23 -
- Fiscais e previdenciarias - - - - - - - - - - - -
- Negociagdo e intermediagdo de valores - - - - - - 62 - - - - -
- Diversas 170 16 63 139 8 56 389 1.057 54 100 23 -
Passivo Néo Circulante 84.899 | 78.076 | 20.892 | 32.482 | 47.987 | 39.182 698 177.006 | 69.891 - -| 5.183
Exigivel a longo prazo 84.899 78.076 20.892 32.482 47.987 39.182 698 177.006 69.891 - - 5.183
Captagdo de recursos 84.899 78.076 20.892 32.482 47.987 39.182 698 177.006 69.891 - - 5.183
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiducidrio 84.899 78.076 20.892 32.482 47.987 39.182 698 177.006 69.891 5.183
- Obrigages por emissdo de CRI sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente
Patriménio liquido - - - - - - - - - - - -
Total do passivo 94.141 84.360 23.566 57.188 51.861 44.208 1.212 191.874 85.434 100 23 6.048

DRE BOE B067 B069 B072 B074 B076 B078 B079 B081 B083 B085 B087

RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operagdes de Crédito 2.398 2.004 2.757 7.993 1.235 5.636 60 21.973 19.277 1.181 392 729
Resultado de operagdes sujeitas a Regime Fid. Pleno sem coobrigagdo (2) (2) - (8) (1) 5 74 (419) 10 (7) - -
Total das receitas da intermediagdo financeira 2.396 2.002 2.757 7.985 1.234 5.641 134 21.554 19.287 1.174 392 729
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captaciio no mercado (2.398) | (2.004) | (2.757) | (7.993) | (1.235) | (5.633) (174) | (21.579) | (19.288) | (1.185) (392) (729)
Total das despesas da intermediagdo financeira (2.398) | (2.004) | (2.757) | (7.993) | (1.235) | (5.633) (174) | (21.579) | (19.288) | (1.185) (392) (729)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGCAO FINANCEIRA (2) (2) - (8) (1) 8 (40) (25) (1) (11) - -
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS)OPERACIONAIS
Outras despesas administrativas - - - - - 9) - (4) - (3) - -
Despesas tributdrias - - - - - - - - - - - -
Resultado financeiro 2 2 - 8 1 - 39 24 1 4 - -
Outras receitas operacionais - - - - - 1 1 5 - 10 - -
Outras despesas operacionais - - - - - - - - - - - -
Total de outras receitas (despesas) operacionais 2 2 - 8 1 (8) 40 25 1 11 - -
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO IMPOSTO DE RENDA - - - - - - - - - - - -
Contribuigdo social e imposto de renda - - - - - - - - - - - -
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO - - - - - - - - - - - -
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ATIVO B088 B094 B097 B099 B105 B106 B124 B127 B128 B129 B130 B132
Circulante 34.785 88.335 17.444 21 151 113 7.484 469 312 2.860 1.555 996
Disponibilidade e titulos e valores mobiliarios 1 1.018 1 1 148 - 1.053 279 92 649 730 256
Operagdes de crédito 34.784 87.303 17.443 4 3 - 6.431 190 220 2.211 799 733
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 34.784 87.303 17.443 4 3 - 6.431 190 220 2.702 941 866
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - - - (491) (142) (133)
Outros créditos - 14 - 16 - 113 - - - - 26 7
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
- Diversos - 14 - 16 - 113 - - - - 26 7
Ativo ndo Circulante 65.550 146.480 147.205 19 69 - 8.340 675 137 7.217 6.492 6.120
Realizavel a longo prazo 65.550 146.480 147.205 19 69 - 8.340 675 137 7.217 6.492 6.120
Operagdes de crédito 65.550 146.480 147.205 19 69 - 8.340 675 137 7.217 6.492 6.120
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 65.550 146.480 147.205 19 69 8.340 675 137 8.819 7.643 7.234
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente (1.602) (1.151) (1.114)
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
Permanente - - - - - - - - - - - -
Total do ativo 100.335 234.815 164.649 40 220 113 15.824 1.144 449 10.077 8.047 7.116
PASSIVO B088 B094 B097 B099 B105 B106 B124 B127 B128 B129 B130 B132

Circulante 34.785 88.335 17.444 40 220 113 7.481 445 195 2.663 1.413 940
Captagdo de recursos 34.767 87.303 17.418 - - - 6.398 189 180 1.913 796 649
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario 34.767 87.303 17.418 - - - 6.398 189 180 1.913 796 649
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - - - - - - -
Outras obrigacdes 18 1.032 26 40 220 113 1.083 256 15 750 617 291
- Fiscais e previdenciarias - - - - - - - - - - 1 -
- Negociagdo e intermediacdo de valores - - - - - - - - - - 90 35
- Diversas 18 1.032 26 40 220 113 1.083 256 15 750 526 256
Passivo N&o Circulante 65.550 146.480 147.205 - - - 8.343 699 254 7.414 6.634 6.176
Exigivel a longo prazo 65.550 146.480 147.205 - - - 8.343 699 254 7.414 6.634 | 6.176
Captagdo de recursos 65.550 146.480 147.205 - - - 8.343 699 254 7.414 6.634 6.176
- Obrigag8es por emissdo de CRI com regime fiducidrio 65.550 146.480 147.205 8.343 699 254 7.414 6.634 6.176
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente
Patriménio liquido - - - - - - - - - - - -
Total do passivo 100.335 234.815 164.649 40 220 113 15.824 | 1.144 449 10.077 | 8.047 | 7.116

DRE B088 B094 B097 B099 B105 B106 B124 B127 | B128 B129 B130 | B132
RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operagdes de Crédito 13.840 42.245 22.447 1.461 2.243 1.465 1.900 202 84 1.115 843 646
Resultado de operagdes sujeitas a Regime Fid. Pleno sem coobrigagdo (2) (8) - (14) (19) (47) (5) (41) (9) (19) (38) (11)
Total das receitas da intermediagdo financeira 13.838 42.237 22.447 1.447 2.224 1.418 1.895 161 75 1.096 805 635
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captaciio no mercado (13.840) | (42.245) | (22.447) | (1.454) | (2.252) | (1.487) | (1.901) | (198) | (85) | (1.115) | (849) | (645)
Total das desp da intermediagao fi ira (13.840) | (42.245) | (22.447) | (1.454) | (2.252) | (1.487) | (1.901) | (198) | (85) | (1.115) | (849) | (645)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA (2) (8) - (7) (28) (69) (6) | (37) | (10) (19) | (44) | (20)
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS)OPERACIONAIS
Outras despesas administrativas - (1) - (8) (2) (16) - - - - 7) 3)
Despesas tributdrias - - - - - - (2) - - 7) (1) -
Resultado financeiro 1 8 - 9 14 56 8 35 8 26 52 13
Outras receitas operacionais 1 1 - 6 16 29 - 2 2 - - -
Outras despesas operacionais - - - - - - - - - - - -
Total de outras receitas (despesas) operacionais 2 8 - 7 28 69 6 37 10 19 a4 10
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO IMPOSTO DE RENDA - - - - - - - - - - - -
Contribuigdo social e imposto de renda - - - - - - - - - - - -
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO - - - - - - - - - - - -
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C CIBRASEC

ATIVO B133 B134 B136 B139 B141 B142 B145 B146 B148 B150 B151 B152
Circulante 6.739 2.962 1.154 34 14.685 | 1.742 2.685 6.639 44.630 8.553 3.427 42.808
Disponibilidade e titulos e valores mobiliarios 956 258 311 - 3.197 523 50 1.830 8.284 50 743 840
Operagdes de crédito 5.783 2.704 835 34 11.369 1.219 2.635 4.809 36.346 8.467 2.586 41.968
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 5.786 3.321 983 34 14.093 1.234 3.346 4.905 36.696 9.218 3.060 58.244
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente (3) (617) (148) - (2.724) (15) (711) (96) (350) (751) (474) (16.276)
Outros créditos - - 8 - 119 - - - - 36 98 -
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
- Diversos - - 8 - 119 - - - - 36 98 -
Ativo ndo Circulante 90.796 9.346 7.714 - 56.674 | 1.230 | 12.072 9.543 78.354 8.383 | 23.436 405.337
Realizavel a longo prazo 90.796 9.346 7.714 - 56.674 1.230 12.072 9.543 78.354 8.383 23.436 405.337
Operagdes de crédito 90.796 9.346 7.714 - 56.674 1.230 12.072 9.543 78.354 8.383 23.436 405.337
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 90.855 11.478 9.082 70.254 1.246 15.328 9.769 79.107 9.127 27.727 562.535
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente (59) | (2.132) | (1.368) (13.580) (16) | (3.256) (226) (753) (744) | (4.291) | (157.198)
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
Permanente - - - - - - - - - - - -
Total do ativo 97.535 | 12.308 8.868 34 71.359 | 2972 | 14.757 | 16.182 | 122.984 | 16.936 | 26.863 448.145
PASSIVO B133 B134 B136 B139 B141 B142 B145 B146 B148 B150 B151 B152

Circulante 6.235 2.692 1.015 34 13.880 1.753 2.788 4,991 41.648 8.255 3.186 22.528
Captagdo de recursos 5.780 2.325 672 - 10.679 1.165 1.955 4.807 30.014 8.093 1.902 15.583
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario 5.780 2.325 672 - | 10.679 1.165 1.955 4.807 30.014 8.093 1.902 15.583
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - - - - - - -
Outras obrigacdes 455 367 343 34 3.201 588 833 184 11.634 162 1.284 6.945
- Fiscais e previdenciarias - - 1 - - - - - - - 1 -
- Negociagdo e intermediacdo de valores - - 92 - 1.014 - - - - - 133 -
- Diversas 455 367 250 34 2.187 588 833 184 11.634 162 1.150 6.945
Passivo N&o Circulante 91.300 9.616 7.853 - 57.479 1.219 11.969 11.191 81.336 8.681 23.677 425.617
Exigivel a longo prazo 91.300 9.616 7.853 - 57.479 1.219 11.969 11.191 81.336 8.681 23.677 425.617
Captagdo de recursos 91.300 9.616 | 7.853 - 57.479 1.219 11.969 11.191 81.336 8.681 23.677 425.617
- Obrigag8es por emissdo de CRI com regime fiducidrio 91.300 9.616 | 7.853 57.479 1.219 11.969 11.191 81.336 8.681 23.677 425.617
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente
Patriménio liquido - - - - - - - - - - - -
Total do passivo 97.535 | 12.308 | 8.868 34| 71359 | 2972 | 14.757 | 16.182 | 122.984 | 16.936 | 26.863 | 448.145

DRE B133 B134 B136 | B139 B141 B142 B145 B146 B148 B150 B151 B152
RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operagdes de Crédito 15.779 1.429 839 128 12.049 674 2.605 4.079 31.783 2.449 2.735 48.553
Resultado de operagdes sujeitas a Regime Fid. Pleno sem coobrigagdo (42) (30) (11) (25) (26) (85) (7) (52) (475) (11) (63) (212)
Total das receitas da intermediagdo financeira 15.737 1.399 828 103 12.023 589 2.598 4.027 31.308 2.438 2.672 48.341
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captag&o no mercado (15.740) | (1.428) | (846) | (124) | (12.049) | (649) | (2.605) | (4.168) | (31.799) | (2.449) | (2.740) | (48.549)
Total das despesas da intermediagdo financeira (15.740) | (1.428) | (846) | (124) | (12.049) | (649) | (2.605) | (4.168) | (31.799) | (2.449) | (2.740) | (48.549)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGCAO FINANCEIRA (3) 29) | (18) | (21) (26) | (60) @ e (491) (11) (68) (208)
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS)OPERACIONAIS
Outras despesas administrativas (1) - (4) - - (3) - (3) (2) - (10) -
Despesas tributarias - - (5) (2) - - - (9) (46) - (18) (78)
Resultado financeiro 4 29 20 23 14 53 7 130 539 10 91 285
Outras receitas operacionais - - 7 - 12 10 - 23 - 1 5 1
Outras despesas operacionais - - - - - - - - - - - -
Total de outras receitas (despesas) operacionais 3 29 18 21 26 60 7 141 491 11 68 208
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO IMPOSTO DE RENDA - - - - - - - - - - - -
Contribuigdo social e imposto de renda - - - - - - - - - - - -
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO - - - - - - - - - - - -
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C CIBRASEC

ATIVO B154 B157 B158 B159 B160 B161 B163 B165 B166 B167 B169
Circulante 17.356 5.271 21.044 3.938 3.921 1.865 8.428 18.036 32.455 26.583 | 1.405
Disponibilidade e titulos e valores mobiliarios 2.844 71 10.551 81 6 892 536 2.895 9.709 2.857 131
Operagdes de crédito 14.512 5.200 10.493 3.857 3.915 973 7.892 12.160 22.746 23.726 1.274
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 19.428 6.243 14.582 4.683 3.919 973 8.303 12.160 22.746 25.178 1.295
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente (4.916) (1.043) (4.089) (826) (4) - (411) - - (1.452) (21)
Outros créditos - - - - - - - 2.981 - - -
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - -
- Diversos - - - - - - - 2.981 - - -
Ativo ndo Circulante 440.717 18.733 672.514 13.028 80.268 | 3.041 8.611 73.646 190.523 67.024 | 2.964
Realizavel a longo prazo 440.717 18.733 672.514 13.028 80.268 3.041 8.611 73.646 190.523 67.024 2.964
Operagdes de crédito 440.717 18.733 672.514 13.028 80.268 3.041 8.611 73.646 190.523 67.024 2.964
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 635.550 22.492 1.095.326 15.820 80.349 3.041 9.059 73.646 190.523 71.124 3.012
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente (194.833) (3.759) (422.812) (2.792) (81) (448) (4.100) (48)
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - -
Permanente - - - - - - - - - - -
Total do ativo 458.073 24.004 693.558 16.966 | 84.189 | 4.906 17.039 91.682 222.978 93.607 | 4.369
PASSIVO B154 B157 B158 B159 B160 B161 B163 B165 B166 B167 B169
Circulante 18.809 4.648 21.618 3.588 4.106 1.732 8.221 18.036 32.455 23.970 1.587
Captagdo de recursos 14.509 4.510 10.490 3.529 3.778 845 2.853 12.160 22.746 23.155 1.253
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario 14.509 4.510 10.490 3.529 3.778 845 2.853 12.160 22.746 23.155 1.253
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - - - - - -
Outras obrigacdes 4.300 138 11.128 59 328 887 5.368 5.876 9.709 815 334
- Fiscais e previdenciarias - - - - - - - 1 1 - -
- Negociagdo e intermediacdo de valores - - - - - - - - 445 - -
- Diversas 4.300 138 11.128 59 328 887 5.368 5.875 9.263 815 334
Passivo N&o Circulante 439.264 19.356 671.940 13.378 80.083 3.174 8.818 73.646 190.523 69.637 2.782
Exigivel a longo prazo 439.264 19.356 671.940 13.378 80.083 | 3.174 8.818 73.646 190.523 69.637 | 2.782
Captagdo de recursos 439.264 19.356 671.940 13.378 80.083 | 3.174 8.818 73.646 190.523 69.637 | 2.782
- Obrigag@es por emissdo de CRI com regime fiduciario 439.264 19.356 671.940 13.378 80.083 3.174 8.818 73.646 190.523 69.637 2.782
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente
Patriménio liquido - - - - - - - - - - -
Total do passivo 458.073 24.004 693.558 16.966 84.189 | 4.906 17.039 91.682 222.978 93.607 | 4.369
DRE B154 B157 B158 B159 B160 B161 B163 B165 B166 B167 B169
RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operagdes de Crédito 49.770 2.786 74.408 2.430 8.888 964 3.084 7.749 18.929 20.162 1.071
Resultado de operagdes sujeitas a Regime Fid. Pleno sem coobrigagdo (309) (10) (1.212) 9) (19) | (174) (165) (1) (74) (292) (174)
Total das receitas da intermediagao financeira 49.461 2.776 73.196 2.421 8.869 790 2,919 7.748 18.855 19.870 897
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captagdo no mercado (49.770) | (2.786) | (74.408) | (2.430) | (8.866) | (890) | (3.017) | (7.749) | (19.374) | (20.145) | (1.001)
Total das despesas da intermediagdo financeira (49.770) | (2.786) | (74.408) | (2.430) | (8.866) | (890) | (3.017) | (7.749) | (19.374) | (20.145) | (1.001)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGCAO FINANCEIRA (309) (10) | (1.212) (9) 3 [ (100) (98) (1) (519) (275) | (104)
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS)OPERACIONAIS
Outras despesas administrativas - - - (1) (4) (1) (1) - (48) - (1)
Despesas tributarias (124) - - - - - (3) - (76) - (1)
Resultado financeiro 431 10 1.212 10 1 84 76 - 642 274 79
Outras receitas operacionais 2 - - - - 17 26 1 1 1 27
Outras despesas operacionais - - - - - - - - - - -
Total de outras receitas (despesas) operacionais 309 10 1.212 9 3) 100 98 1 519 275 104
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO IMPOSTO DE RENDA - - - - - - - - - - -
Contribuigdo social e imposto de renda - - - - - - - - - - -
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO - - - - - - - - - - -
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C CIBRASEC

ATIVO B170 B171 B175 B176 B177 B179 B180 B181 B182 B183 B184 B186
Circulante 1.127 | 2.659 7.013 782 613 847 522 637 15.000 65.004 13.006 3.940
Disponibilidade e titulos e valores mobiliarios 1.070 230 18 192 959 108 84 275 - 2 2.352 12
Operagdes de crédito 57 2.429 6.995 536 (346) 739 438 273 15.000 65.000 10.654 3.928
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 57 2.485 9.973 540 70 739 436 271 15.000 65.000 10.679 3.928
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - (56) (2.978) (4) (416) - 2 2 - - (25) -
Outros créditos - - - 54 - - - 89 - 2 - -
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
- Diversos - - - 54 - - - 89 - 2 - -
Ativo ndo Circulante 18.966 | 3.085 53.993 1.448 -| 2543 1.134 592 - 65.000 52.496 33.577
Realizavel a longo prazo 18.966 3.085 53.993 1.448 - 2.543 1.134 592 - 65.000 52.496 33.577
Operagdes de crédito 18.966 3.085 53.993 1.448 - 2.543 1.134 592 - 65.000 52.496 33.577
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 18.966 3.155 76.977 1.495 2.542 1.129 587 65.000 52.617 33.577
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente (70) (22.984) (47) 1 5 5 (121)
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
Permanente - - - - - - - - - - - -
Total do ativo 20.093 | 5.744 61.006 | 2.230 613 | 3.390 | 1.656 | 1.229 15.000 130.004 65.502 37.517

PASSIVO B170 B171 B175 B176 B177 B179 B180 B181 B182 B183 B184 B186
Circulante 1.127 2.514 6.724 723 613 886 478 379 15.000 65.004 11.369 3.940
Captagdo de recursos - 1.396 5.860 534 251 605 435 266 15.000 65.000 9.051 3.833
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario - 1.396 5.860 534 251 605 435 266 15.000 65.000 9.051 3.833
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiducidrio - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - - - - - - -
Outras obrigacdes 1.127 1.118 864 189 362 281 43 113 - 4 2.318 107
- Fiscais e previdenciarias - - - - - - - - - - -
- Negociagdo e intermediacdo de valores 305 - - - - - - - - - - -
- Diversas 822 1.118 864 189 362 281 43 113 - 4 2.318 107
Passivo N&o Circulante 18.966 3.230 54.282 1.507 - 2.504 1.178 850 - 65.000 54.133 33.577
Exigivel a longo prazo 18.966 | 3.230 | 54.282 | 1.507 -| 2504 | 1.178 850 - 65.000 54.133 33.577
Captagdo de recursos 18.966 | 3.230 | 54.282 | 1.507 -| 2504 | 1.178 850 - 65.000 54.133 33.577
- Obrigag8es por emissdo de CRI com regime fiducidrio 18.966 3.230 54.282 1.507 2.504 1.178 850 65.000 54.133 33.577
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente
Patriménio liquido - - - - - - - - - - - -
Total do passivo 20.093 | 5.744 | 61.006 | 2.230 613 | 3.390 | 1.656 | 1.229 15.000 130.004 | 65.502 37.517

DRE B170 B171 B175 B176 | B177 | B179 | B180 | B181 | B182 | B183 B184 B186

RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operagdes de Crédito 516 1.154 11.433 521 319 702 391 228 191 11.157 5.248
Resultado de operagdes sujeitas a Regime Fid. Pleno sem coobrigagdo (27) (44) (2) (84) (78) | (136) (40) (28) (1) 2 (221) 2)
Total das receitas da intermediagao financeira 489 1.110 11.431 437 241 566 351 200 190 2 10.936 5.246
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captag&o no mercado (614) | (1.131) | (11.433) | (464) | (320) | (620) | (368) | (222) | (191) - | (11.157) | (5.248)
Total das despesas da intermediagdo financeira (614) | (1.131) | (11.433) | (464) | (320) | (620) | (368) | (222) | (191) - | (11.157) | (5.248)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGCAO FINANCEIRA (125) (21) @2 e @9 o] an| (22 (1) 2 (221) (2)
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS)OPERACIONAIS
Outras despesas administrativas (1) (1) - - (1) (1) - - - (3) (1) -
Despesas tributarias (4) (2) (1) (1) (1) (1) (1) - - - (11) -
Resultado financeiro 130 15 5 23 80 11 13 21 - 1 233 2
Outras receitas operacionais - 9 - 5 1 45 5 1 1 - - -
Outras despesas operacionais - - (2) - - - - - - - - -
Total de outras receitas (despesas) operacionais 125 21 2 27 79 54 17 22 1 (2) 221 2
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO IMPOSTO DE RENDA - - - - - - - - - - - -
Contribuigdo social e imposto de renda - - - - - - - - - - - -
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO - - - - - - - - - - - -
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C CIBRASEC

ATIVO B187 B188 B190 B192 B194 B195 B196 B197 B198 B199 B200 B201 B202 B203
Circulante 3.904 | 18.688 | 19.242 | 3.536 461 119 124 269 145 377 134 119 161 181
Disponibilidade e titulos e valores mobiliarios 98 221 268 985 295 81 88 154 96 228 85 80 111 111
Operagdes de crédito 3.780 18.466 18.974 2.438 166 38 36 115 48 149 49 39 50 70
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 4.696 18.656 19.332 2.459 157 38 36 115 48 149 49 39 50 70
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente (916) (190) (358) (21) 9 - - - - - - - -
Outros créditos 26 1 - 113 - - - - 1 - - - -
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - - -
- Diversos 26 1 - 113 - - - - 1 - - - -
Ativo ndo Circulante 37.940 18.613 16.585 | 5.358 - - - - - - - - - -
Realizavel a longo prazo 37.940 18.613 16.585 | 5.358 - - - - - - - - - -
Operagdes de crédito 37.940 18.613 16.585 | 5.358 - - - - - - - - - -
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 47.135 18.805 16.898 | 5.406
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente (9.195) (192) (313) (48)
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - - -
Permanente - - - - - - - - - - - - - -
Total do ativo 41.844 37.301 35.827 8.894 461 119 124 269 145 377 134 119 161 181
PASSIVO B187 B188 B190 B192 B194 | B195 | B196 | B197 | B198 | B199 | B200 B201 | B202 | B203
Circulante 3.410 8.413 17.964 | 2.964 461 119 124 269 145 377 134 119 161 181
Captagdo de recursos 3.233 8.590 5.498 | 2.436 145 61 64 129 78 173 76 53 80 102
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario 3.233 8.590 5.498 | 2.436 145 61 64 129 78 173 76 53 80 102
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - - - - - - - - -
Outras obrigacdes 177 (177) 12.466 528 316 58 60 140 67 204 58 66 81 79
- Fiscais e previdenciarias - 1 - - 1 - - - - - - - -
- Negociagdo e intermediacdo de valores 68 4 - 43 12 3 4 6 4 9 3 4 4 5
- Diversas 109 (182) 12.466 485 303 55 56 134 63 195 55 62 77 74
Passivo Ndo Circulante 38.434 | 28.888 | 17.863 | 5.930 - - - - - - - - - -
Exigivel a longo prazo 38.434 | 28.888 17.863 | 5.930 - - - - - - - - - -
Captagdo de recursos 38.434 | 28.888 17.863 | 5.930 - - - - - - - - - -
- Obrigag8es por emissdo de CRI com regime fiducidrio 38.434 | 28.888 | 17.863 | 5.930
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente
Patriménio liquido - - - - - - - - - - - - - -
Total do passivo 41.844 37.301 35.827 | 8.894 461 119 124 269 145 377 134 119 161 181
DRE B187 B188 B190 B192 B194 | B195 | B196 | B197 | B198 | B199 | B200 | B201 | B202 | B203
RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operagdes de Crédito 5.425 7.363 5.648 1.885 78 30 36 55 47 67 40 34 41 56
Resultado de operagdes sujeitas a Regime Fid. Pleno sem coobrigagdo 26 - (70) (35) (16) - (1) - 1 2) - (1) (1) (1)
Total das receitas da intermediagao financeira 5.451 7.363 5.578 1.850 62 30 35 55 48 65 40 33 40 55
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captagdo no mercado (5.461) | (7.527) | (5.626) | (1.954) (79) | (34) | (40) | (62) (52) | (76) (44) (39) (46) | (62)
Total das despesas da intermediagdo financeira (5.461) | (7.527) | (5.626) | (1.954) | (79) | (34) | (40) | (62) | (52) | (76) | (44) | (39) | (a6) | (62)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGCAO FINANCEIRA (10) | (164) a8) | (108) | (17) (4) (5) (7) @ | (1) (4) (6) (6) (7)
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS)OPERACIONAIS
Outras despesas administrativas - (31) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1)
Despesas tributarias (1) (8) - - - - - - - - - - - -
Resultado financeiro 11 203 44 81 18 5 6 8 5 12 5 7 7 8
Outras receitas operacionais - - 5 24 - - - - - - - - - -
Outras despesas operacionais - - - - - - - - - - - - - -
Total de outras receitas (despesas) operacionais 10 164 48 104 17 4 5 7 4 11 4 6 6 7
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO IMPOSTO DE RENDA - - - - - - - - - - - - - -
Contribuigdo social e imposto de renda - - - - - - - - - - - - - -
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO - - - - - - - - - - - - - -
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C CIBRASEC

ATIVO B204 B205 B206 B207 B208 B210 B211 B213 B215 B217 B219 B220 B222
Circulante 71 77 12,669 | 4.209 | 1.602 12,613 6.171 | 1.011 | 2.286 | 1.350 | 21.361 | 6.282 7.307
Disponibilidade e titulos e valores mobiliarios 52 50 36 1.748 419 76 2.924 465 437 622 1.491 651 20
Operagdes de crédito 5 26 12.568 2.461 1.183 12.537 3.247 546 1.849 624 19.863 5.631 7.287
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 5 26 13.921 2.610 1.253 13.028 3.301 659 1.878 624 19.874 5.826 7.928
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - (1.353) (149) (70) (491) (54) (113) (29) - (11) (195) (641)
Outros créditos 14 1 65 - - - - - - 104 7 - -
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - - -
- Diversos 14 1 65 - - - - - - 104 7 - -
Ativo ndo Circulante - -| 26.554 427 | 6.391 18.911 6.748 | 3.708 349 | 3.973 775 - 12.081
Realizavel a longo prazo - - 26.554 427 6.391 18.911 6.748 3.708 349 3.973 775 - 12.081
Operagdes de crédito - - 26.554 427 6.391 18.911 6.748 3.708 349 3.973 775 - 12.081
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 29.412 453 6.771 20.738 6.861 | 4.480 599 3.973 873 13.436
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente (2.858) (26) (380) (1.827) (113) (772) (250) (98) (1.355)
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - - -
Permanente - - - - - - - - - - - - -
Total do ativo 71 77 | 39.223 | 4.636 | 7.993 31.524 | 12919 | 4.719 | 2.635 | 5323 | 22.136 | 6.282 19.388
PASSIVO B204 B205 B206 B207 B208 B210 B211 B213 B215 B217 B219 B220 B222
Circulante 71 77 11.916 2.925 1.694 12.733 4.522 853 1.990 821 21.475 6.087 7.258
Captagdo de recursos 54 46 11.885 1.411 186 12.535 2.811 513 1.846 620 19.852 5.138 7.100
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario 54 46 11.885 | 1.411 186 12.535 2.811 513 1.846 620 19.852 | 5.138 7.100
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - - - - - - - -
Outras obrigacdes 17 31 31 1.514 1.508 198 1.711 340 144 201 1.623 949 158
- Fiscais e previdenciarias - - - - - - - - - - - 5 -
- Negociagdo e intermediagdo de valores 1 2 - 495 - - 406 556 50 - 86 (42) -
- Diversas 16 29 31 1.019 1.508 198 1.305 (216) 94 201 1.537 986 158
Passivo N&o Circulante - - 27.307 1.711 6.299 18.791 8.397 3.866 645 4.502 661 195 12.130
Exigivel a longo prazo - -| 27307 | 1711 | 6.299 18.791 8.397 | 3.866 645 | 4.502 661 195 | 12.130
Captagdo de recursos - - 27307 | 1.711 | 6.299 18.791 8.397 3.866 645 | 4.502 661 195 12.130
- Obrigages por emissdo de CRI com regime fiducidrio 27.307 | 1.711 | 6.299 18.791 8.397 | 3.866 645 | 4.502 661 195 12.130
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente
Patriménio liquido - - - - - - - - - - - - -
Total do passivo 71 77 | 39.223 | 4.636 | 7.993 | 31.524 | 12919 | 4719 | 2.635 | 5323 | 22.136 | 6.282 | 19.388
DRE B204 | B205 B206 B207 B208 B210 B211 B213 B215 | B217 B219 B220 B222
RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operagdes de Crédito 35 34 6.334 1.211 1.198 5.497 2.585 2.139 664 | 1.051 4.777 1.517 2.826
Resultado de operagdes sujeitas a Regime Fid. Pleno
sem coobrigagdo 1 - (10) (219) (53) (49) (223) - (48) | (170) (103) - (13)
Total das receitas da intermediag3o financeira 36 34 6.324 992 1.145 5.448 2.362 2.139 616 881 4.674 1.517 2.813
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captacio no mercado 37| (6)| (6.334) | (1.246) | (1.196) | (5.495) | (2.573) | (2.493) | (669) | (957) | (4.846) | (1.584) (2.827)
Total das despesas da intermediagdo financeira (37) (36) (6.334) (1.246) (1.196) (5.495) (2.573) (2.493) | (669) | (957) (4.846) (1.584) (2.827)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA (1) (2) (10) (254) (51) (47) (211) (354) (53) (76) (172) (67) (14)
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS)OPERACIONAIS
Outras despesas administrativas (1) (1) - (2) (2) (8) - - (6) (1) (6) (19) (4)
Despesas tributarias (1) - (6) (1) - (41) - (2) - (1) - - (16)
Resultado financeiro 3 3 16 222 36 96 229 344 47 72 178 72 34
Outras receitas operacionais - - - 35 17 - (18) 12 12 6 - 14 -
Outras despesas operacionais - - - - - - - - - - - - -
Total de outras receitas (despesas) operacionais 1 2 10 254 51 47 211 354 53 76 172 67 14
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO
IMPOSTO DE RENDA - - - - - - - - - - - - -
Contribuigdo social e imposto de renda - - - - - - - - - - - - -
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO - - - - - - - - - f f B B
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C CIBRASEC

ATIVO B223 B230 B232 B233 B234 B235 B237 B238 B239 B240 B241 B242

Circulante 39.987 73.944 | (266.338) | 1.274 | (184.389) 4.656 1.914 6.276 6.977 454 1.504 4.070
Disponibilidade e titulos e valores mobiliarios 7.312 11.785 173 355 1.214 39 848 5 44 40 62 36
Operagdes de crédito 32.675 62.159 (266.511) 919 (185.603) 4.604 1.050 6.271 6.932 413 1.441 4.034
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 32.677 62.166 (266.520) 934 (185.579) 4.604 1.714 10.000 6.932 413 1.441 4.034
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente (2) (7) 9 (15) (24) - (664) (3.729) - - - -
Outros créditos - - - - - 13 16 - 1 1 1 -
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
- Diversos - - - - - 13 16 - 1 1 1 -
Ativo ndo Circulante 288.653 | 594.432 | 3.110.811 | 4.343 | 2.166.380 99.671 6.496 51.020 | 202.802 | 79.255 | 276.635 | 59.536
Realizavel a longo prazo 288.653 | 594.432 | 3.110.811 | 4.343 | 2.166.380 99.671 6.496 51.020 | 202.802 | 79.255 | 276.635 | 59.536
Operagdes de crédito 288.653 | 594.432 | 3.110.811 | 4.343 | 2.166.380 99.671 6.496 51.020 | 202.802 | 79.255 | 276.635 | 59.536
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 288.672 | 594.522 | 3.110.912 | 4.416 | 2.166.440 99.671 | 10.605 81.352 | 202.802 | 79.255 | 276.635 | 59.536
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente (19) (90) (101) (73) (60) (4.109) | (30.332)
- Impostos e contribuigdes a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
Permanente - - - - - - - - - - - -

Total do ativo 328.640 | 668.376 | 2.844.473 | 5.617 | 1.981.991 | 104.327 8.410 57.296 | 209.779 | 79.709 | 278.139 | 63.606

PASSIVO B223 B230 B232 B233 B234 B235 B237 B238 B239 B240 B241 B242
Circulante 34.187 62.765 | (266.105) | 1.175 (184.133) 4.529 | 2.029 1.872 6.977 454 1.504 4.070
Captagdo de recursos 32,673 62.155 | (266.532) 881 (185.606) 4.477 859 | (30.731) 6.932 413 1.441 4.034
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario 32.673 62.155 (266.532) 881 (185.606) 4.477 859 | (30.731) 6.932 413 1.441 4.034
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - - - - - - -
Outras obrigacdes 1.514 610 427 294 1.473 52 | 1.170 32.603 45 41 63 36
- Fiscais e previdenciarias - - - - - - - - 1 1 -
- Negociagdo e intermediacdo de valores - - 141 - 1.039 - 721 32.398 39 18 37 36
- Diversas 1.514 610 286 294 434 52 449 205 6 22 25 -
Passivo N&o Circulante 294.453 | 605.611 | 3.110.578 | 4.442 | 2.166.124 99.798 | 6.381 55.424 | 202.802 | 79.255 | 276.635 | 59.536
Exigivel a longo prazo 294.453 | 605.611 | 3.110.578 | 4.442 | 2.166.124 99.798 | 6.381 55.424 | 202.802 | 79.255 | 276.635 | 59.536
Captagdo de recursos 294.453 | 605.611 | 3.110.578 | 4.442 | 2.166.124 99.798 | 6.381 55.424 | 202.802 | 79.255 | 276.635 | 59.536
- Obrigag@es por emissdo de CRI com regime fiduciario 294.453 | 605.611 | 3.110.578 | 4.442 | 2.166.124 99.798 | 6.381 55.424 | 202.802 | 79.255 | 276.635 | 59.536
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario
- Ajuste a valor presente
Patriménio liquido - - - - - - - - - - - -
Total do passivo 328.640 | 668.376 | 2.844.473 | 5.617 | 1.981.991 | 104.327 | 8.410 57.296 | 209.779 | 79.709 | 278.139 | 63.606
DRE B223 B230 B232 B233 B234 B235 B237 B238 B239 B240 B241 B242

RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operagdes de Crédito 37.713 79.153 289.867 1.090 205.316 11.004 1.519 5.481 18.154 8.896 31.199 4.629
Resultado de operagdes sujeitas a Regime Fid. Pleno
sem coobrigagdo (148) (90) (62) (111) (168) - 16 (1) 9) 2) (3) (3)
Total das receitas da intermediag3o financeira 37.565 79.063 289.805 979 205.148 11.004 1.535 5.480 18.145 8.894 31.196 4.626
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captacio no mercado (37.560) | (79.081) | (289.833) | (1.026) | (205.282) | (11.005) | (1.613) | (5.481) | (18.154) | (8.899) | (31.202) | (4.629)
Total das despesas da intermediagdo financeira (37.560) | (79.081) | (289.833) | (1.026) | (205.282) | (11.005) | (1.613) | (5.481) | (18.154) | (8.899) | (31.202) | (4.629)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA 5 (18) (28) (47) (134) (1) (78) (1) (9) (5) (6) (3)
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS)OPERACIONAIS
Outras despesas administrativas (57) (30) - - - (4) (1) - - - - -
Despesas tributarias (1) - - - - - (3) - - - - -
Resultado financeiro 65 18 28 33 134 5 104 1 9 5 6 3
Outras receitas operacionais 10 30 - 14 - - (22) - - - - -
Outras despesas operacionais (22) - - - - - - - - - - -
Total de outras receitas (despesas) operacionais (5) 18 28 47 134 1 78 1 9 5 6 3
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO
IMPOSTO DE RENDA - - - - - - - - - - - -
Contribuigdo social e imposto de renda - - - - - - - - - - - -
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO - - - - - - - - - f B B
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C CIBRASEC

ATIVO B243 B244 B248 B251 B252 B254 B255 B256 B258 B260 B263 TOTAL C/R SCOOB
Circulante 1.964 2.267 9.210 | (65.947) | 53.640 10.633 1.639 2.965 | 5.765 1.546 | 44.188 510.708
Disponibilidade e titulos e valores mobiliarios 1.505 14 90 69 13.620 86 508 1.264 492 500 | 37.812 150.059
Operagdes de crédito 459 2.249 9.117 | (66.017) 40.020 10.547 1.131 1.701 5.265 1.046 6.376 356.511
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 459 2.249 9.117 | (66.017) 40.061 10.550 1.281 2.391 5.388 1.339 7.077 406.639
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - (41) (3) (150) (690) (123) (293) (701) (50.128)
Outros créditos - 4 3 1 - - - - 8 - - 4.138
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
- Diversos - 4 3 1 - - - - 8 - - 4.138
Ativo ndo Circulante 68.815 | 508.338 | 155.282 | 815.159 | 445.611 | 515.729 7.745 | 15.628 | 26.265 | 10.984 | 43.154 13.160.257
Realizavel a longo prazo 68.815 | 508.338 | 155.282 | 815.159 | 445.611 | 515.729 7.745 | 15.628 | 26.265 | 10.984 | 43.154 13.160.257
Operagdes de crédito 68.815 | 508.338 | 155.282 | 815.159 | 445.611 | 515.729 7.745 | 15.628 | 26.265 | 10.984 | 43.154 13.160.257
- Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 68.815 | 508.338 | 155.282 | 815.159 | 446.325 | 515.881 8.776 | 21.963 | 26.878 | 14.059 | 47.900 14.068.701
- Recebiveis imobilidrios sem regime fiduciario -
- Ajuste a valor presente (714) (152) | (1.031) | (6.335) (613) | (3.075) | (4.746) (908.444)
- Impostos e contribui¢des a compensar/recuperar - - - - - - - - - - - -
Permanente - - - - - - - - - - - -
Total do ativo 70.779 | 510.605 | 164.492 | 749.212 | 499.251 | 526.362 9.384 | 18.593 | 32.030 | 12.530 | 87.342 13.670.965

PASSIVO B243 B244 B248 B251 B252 B254 B255 B256 B258 B260 B263 TOTAL C/R SCOOB
Circulante 1.964 2.267 9.210 | (65.947) 40.623 10.984 431 2.578 2.086 (65) | 39.850 414.891
Captagdo de recursos 459 2.249 9.117 | (66.017) 40.017 10.520 113 1314 2.784 (59) 2.043 234.483
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario 459 2.249 9.117 | (66.017) 40.017 10.520 113 1.314 2.784 (59) 2.043 234.483
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario - - - - - - - - - - - -
- Ajuste a valor presente - - - - - - - - - - - -
Outras obrigacdes 1.505 18 93 70 606 464 318 1.264 (698) (6) | 37.807 180.408
- Fiscais e previdenciarias 1 - - - - - - - - - 3 20
- Negociagdo e intermediacdo de valores 1.371 17 31 62 - 89 377 1.251 144 188 | 37.798 79.655
- Diversas 133 1 62 8 606 375 | (59) 13 | (842) | (194) 6 100.733
Passivo N&o Circulante 68.815 | 508.338 | 155.282 | 815.159 | 458.628 | 515.378 | 8.953 | 16.015 | 29.944 | 12.595 | 47.492 13.256.074
Exigivel a longo prazo 68.815 | 508.338 | 155.282 | 815.159 | 458.628 | 515.378 | 8.953 | 16.015 | 29.944 | 12.595 | 47.492 13.256.074
Captagdo de recursos 68.815 | 508.338 | 155.282 | 815.159 | 458.628 | 515.378 | 8.953 | 16.015 | 29.944 | 12.595 | 47.492 13.256.074
- Obrigag8es por emissdo de CRI com regime fiducidrio | 68.815 | 508.338 | 155.282 | 815.159 | 458.628 | 515.378 | 8.953 | 16.015 | 29.944 | 12.595 | 47.492 13.256.074
- Obrigagdes por emissdo de CRI sem regime fiduciario -
- Ajuste a valor presente -
Patriménio liquido - - - - - - - - - - - -
Total do passivo 70.779 | 510.605 | 164.492 | 749.212 | 499.251 | 526.362 | 9.384 | 18.593 | 32.030 | 12.530 | 87.342 13.670.965

DRE B243 B244 B248 B251 B252 B254 B255 B256 B258 B260 B263 T(;::)LOZR

RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operagdes de Crédito 8.284 57.237 19.191 49.178 39.151 31.816 985 579 1.267 605 917 1.453.235
Resultado de operagdes sujeitas a Regime Fid. Pleno
sem coobrigagdo (42) 3 (16) (8) (137) (43) (0) (3) 8 - - (6.502)
Total das receitas da intermediagdo financeira 8.242 57.240 19.175 49.170 39.014 31.773 985 576 1.275 605 917 1.446.733
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captagdo no mercado (10.307) | (57.245) | (19.191) | (49.178) | (39.027) | (31.795) | (1.085) (631) | (1.278) (685) | (1.031) (1.455.848)
Total das desp da intermediagéo fi ira (10.307) | (57.245) | (19.191) | (49.178) | (39.027) | (31.795) | (1.085) (631) | (1.278) (685) | (1.031) (1.455.848)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA (2.065) (5) (16) (8) (13) (22) (100) (55) (3) (80) (114) (9.115)
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS)OPERACIONAIS
Outras despesas administrativas - (1) - - - (4) (5) - (1) (4) - (357)
Despesas tributarias (2) - - - - (3) (18) - - (16) - (516)
Resultado financeiro 2.067 6 16 8 10 29 108 55 4 100 114 9.581
Outras receitas operacionais - - - - 4 - 15 - - - - 434
Outras despesas operacionais - - - - (1) - - - - - - (27)
Total de outras receitas (despesas) operacionais 2.065 5 16 8 13 22 100 55 3 80 114 9.115
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO
IMPOSTO DE RENDA - - - - - - - - - - - -
Contribuigdo social e imposto de renda - - - - - - - - - - - -
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO - - - - - - - - - - - -

51




C CIBRASEC

DECLARACAO DO PRESIDENTE / DIRETOR DE RELACGES COM INVESTIDORES
Eu, Onivaldo Scalco, declaro que:

Revisei este relatério das Demonstracdes Contdbeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2015, da CIBRASEC Cia Brasileira de Securitizagdo e baseado nas discussoes subsequentes, concordo que
tais Demonstragdes, refletem adequadamente todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e

financeira correspondentes aos periodos apresentados.
S30 Paulo/SP, 29 de janeiro de 2016.

Onivaldo Scalco
Presidente / Diretor de Relagdes com Investidores
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C CIBRASEC

DECLARACAO DO PRESIDENTE / DIRETOR DE RELACGES COM INVESTIDORES
Eu, Onivaldo Scalco, declaro que:

Baseado em meu conhecimento, no planejamento apresentado pelos auditores e nas discussdes
subsequentes sobre os resultados da revisdo, concordo com as conclusdes expressas no relatorio
elaborado pela DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Auditores Independentes, relativos ao exercicio findo em

31 de dezembro de 2015, sem que exista qualquer discordancia quanto a essas conclusoes.
Sao Paulo, SP, 29 de janeiro de 2016.

Onivaldo Scalco
Presidente / Diretor de Relagdes com Investidores
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C CIBRASEC

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
Presidente:

Conselheiros:

DIRETORIA

Diretor Presidente e de Relagcbes com
Investidores:

Diretor de Operagoes:

CONTADOR

Cristiane Magalh3es Teixeira Portella

Altair Antonio de Souza

Alvaro Alberto Souto Barreto Rezende
Anésio Abdalla

Cristiane Magalhdes Teixeira Portella
Gilberto Duarte de Abreu Filho
Hamilton Rodrigues da Silva

Ricardo José Andrade Leite Viana
Ricardo Richiniti Hingel

Teotdnio Costa Rezende

Onivaldo Scalco

Sérgio Guedes Pinheiro

Sérgio Abellan
CRC n2 1SP 166.900/0-5
CPF/MF n2 791.053.608-97
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