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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Em cumprimento as disposices legais e estatutdrias, o Conselho de Administracdo e a Diretoria
Executiva da CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO submetem 3 apreciacdo de seus
clientes e acionistas o seu relatério da administragdo, o balango patrimonial, as respectivas
demonstragdes do resultado, do fluxo de caixa, do valor adicionado, das mutagdes do patriménio
liquido e o parecer dos auditores independentes, todos relativos ao exercicio de 2016.

OS OBJETIVOS DA CIBRASEC

A CIBRASEC & uma companhia aberta de capital preponderantemente nacional, criada em 31 de julho de
1897, com a denominagio social de CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitizagdo. Primeira empresa
de securitizagdio de créditos imobilidrios a operar no Brasil, tem como missdo estratégica integrar o
mercado imobilidrio ao de capitais, permitinde 3 geragdo de recursos necessérios ao incremento das
atividades da indUstria da construgio civil e do financiamento aos adquirentes das unidades produzidas.

A partir de 2014, a CIBRASEC estd autorizada a atuar no segmento de securitizagdo de créditos do
agronegdcio, de forma a participar do crescimento expressivo que esse setor comecou a observar nos
Ultimes anos. Apesar da ampliagio do seu universo de atuagdo, a atividade principal da companhia
continuard a consistir na aquisicio de créditos imobiliarios originadas por instituicdes financeiras ou
empreendedores do mercado imobilidrio, financiando essa aquisicdo através da emiss3o e colocagio,
nos mercados financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobiligrios (“CRI”}, - -

A companhia é uma das lideres na emissio de CRI, tanto com lastro em operacdes estruturadas como

em operagdes com créditos pulverizados, segmento que constitui o seu principal foco operacional. Em

volumes globais, a CIBRASEC efetuou, até dezembro de 2016, a emissdo de 281 séries de CRI,
totalizando, em valores histéricos, cerca de RS 29 bilhes, lastreados em aproximadamente 129 mil

contratos de crédito imobilidrio. Em 2016 a companhia efetuou também sua primeira emissdo de

Certificados de Recebiveis db Agronegécio (“CRA”), no valor de RS 100 milhdes.

A CONJUNTURA ECONOMICA E O APOIO AO SETOR IMOBILIARIO

Apesar da pércepgso de melhora, em especial observada em seu dltimo trimestre, o cendrio econémico
no exercicio 2016 ainda refletiu os efeitos das medidas tomadas para a realizacdo do ajuste fiscal, bem
como de outras medidas complementares a esse ajuste — em especial para controle da inflagdo -, com
manutenc3o dos impactos negativos, no curto prazo, nos niveis de emprego e de investimento da
economia, resultado da retragdo das atividades de construcao civil, prestagdo de servicos e de produgic
de bens de capital. Como consequéncia, as perspactivas para evolugdo do PIB no exercicio 2016 indicam
ainda’ fraco desempenho da economia brasileira, em razio da recupera¢do apenas parcial dos
indicadores econdémicos mais representativos.

Com a continuidade dos ajustes sinalizados pela equipe econdmica, onde se destacam as reformas
previdenciaria, trabalhista e tributiria, e nio ocorrende novos sobressaltos na economia externa,
espera-se que o exercicio de 2017 se constitua em ano de inicio da recuperagio dos fundamentos
econdmicos, permitindo a retomada do nivel dos investimentos na economia brasileira em_ bases mais
equilibradas. Isso ocorrendo, fortalecem-se as expectativas de uma melhora gra"dual na 'prOjegﬁo do PIB
para este e para 0s préximos exercicios. ST T,

No médio e longo prazos, a construciio civil e, em especial, o mercado de imoéveis residenciais, a
exemplo do ocorrido nos ditimos anos, devera retomar a sua condicdo de um dos vetores de indugdo e

4 .
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de suporte do crescimento na economia nacional. Para o curto prazo, dentro de um cendrio bem mais
contido e adequado ao contexto econbBmico vivido, os lancamentos de novos empreendimentos
deverdo registrar estabilidade, como decorréncia dos efeitos do ajuste fiscal no nivel de ocupagio e nos
salérios reais e pela contengdo do crédito, entre outros fatores.

A expectativa de retomada do crescimento mais robusto do mercado imobiliario e do agronegocio para
os préximas anos, com eleva¢do da sua representatividade em relagdo ao PIB nacional, aumenta a
importancia da securitizagdo como fonte alternativa de funding para esses setores. No que se refere ao
setor imobilidrio, a natural elevacdo da oferta de recebiveis, originada do aumento do nimero de
unidades comercializadas, parte delas ndo atendidas pelo setor de crédito bancdrio, transfere para as
securitizadoras o desafio de captar investidores com capacidade de carregamento, a custos compativeis,
dos certificados de recebiveis imobilidrios, instrumentos que irdo prover parte dos recursos necessarios
a continuidade desses investimentos. No agronegdcio, ¢ potencial de crescimente do setor no Brasil
tende a ser fortalecido pela diversificacdo das fontes de financiamento oferecida pela securitiza¢do dos
recebiveis gerados no setor. Esse processo oferece uma boa perspectiva de crescimento das atividades
de securitizagdo ao permitir que as securitizadoras de recebiveis agreguem a sua expertise na
montagem de novas estruturas de financiamento ao setor.

ALTERAGOES NORMATIVAS

Importantes alteragGes normativas, com impactos no mercado de securitizagdo imobilidria, ocorreram
ou se encontravam em estudo em 2.016. Entre elas destacam-se:

(a) a edi¢do, em 25/04/2016, da Resolugdio 4.478, do Conselho Moneténo Nacional, autonzando a
aquisicdo, por instituigbes financeiras, de CRI e CRA emitidos | por companhias securitizadoras de cujo
capital participem em mais de 10%, desde que {i) a emlssao tenha sido efetuada em regime flduuérlo e
(i) os titulos a serem adquiridos sejam de classe subordmada ou, quando de classe s&nior, a aquisi¢io
seja consequéncia de garantia firme de subscri¢do;

{b} a edicdo, em 12/05/2016 ‘da Medida Provisdria 725, posteriormente convertida na Lei 13.331,
autorizando a emissdo de CRA com clidusula de variagdo cambial, desde gue lastreados em créditos que
também contenham clausula de corre¢io na mesma moeda e sejam destinados & negociagSo,
exclusiva mente, com mvestldores ndo residentes; e

c)a edlgﬁo em 20/12/2016 da Instrugdo 583, da Comissdo de Valores Mobilidrios, que atualiza, amplia
e aperfelgoa as normas que regulamentam a fungdo de agente fiducidrio, cuja atuagdo é fundamental
para ¢ adequado acompanhamento das operagdes de securitizagao,

Todé'is'essas inovagdes tiveram - e continuario a ter - reflexos importantes no redesenho do mercado de
securitizagdo imobilidria jé a partir de 2017.

" O EFEITO SOCIAL DA ATUAGAO DA CIBRASEC

Durante o exercicio de 2016, a CIBRASEC realizou 12 novas opera¢Bes de aquisicio de recebiveis
imobilidrios, envolvendo a securitizagio de 82.381 contratos, no valor total de ‘R$ 11,7 bilhdes,
originados tanto por instituigdes financeiras quanto por incorporadoras ligadas ao mercado da
construgdo civil. o

A compra desses recebiveis viabilizou a emissdo de novos CRI, no montante de RS 11,7 bilhes,
representando 64,6% do volume total de CRI emitidos pelo mercado no decorrer do exercicio. Além das



emissdes de CRI, no exercicio 2016 a companbhia iniciou a sua atuagfo na securitizagio de recebiveis do
agronegdcio com a emissio de sua primeira série de CRA, no valor de RS 100 milh3es.

Todas as emissSes s3o registradas ha Central de Liquidag3o Financeira e Custddia de Titulos — CETIP ou
na BM&FBovespa.

A realizacdo dessas operacdes, tanto no mercado de securitizacdo de recebiveis imobilidrios quanto no
mercado de securitizagdo de recebiveis do agronegdcio, insere-se dentro do objetivo da CIBRASEC de
propiciar liquidez aos créditos e patrimdnios imobiliarios ou do agronegocio existentes, com reflexos
positivos na geragdo de emprego e renda, reduzindo o hiato existente entre a demanda identificada e a
oferta de iméveis, tanto habitacionais como comerciais, ja existentes ou a serem produzidos, bem como
de produtos vinculados ao agronegécio.

Ciente da importancia de continuamente aferir os impactos ambientais provenientes de sua atuacio, a
companhia diligencia para que os créditos por ela adquiridos refiram-se a empreendimentos que
obedecam as normas e procedimentos ambientais exigidos pela legislagio que regulamenta a atividade
da construcdo civil em nosso pais. Em seu ambiente interno, a companhia estimula iniciativas que
reduzam o impacto de sua atuagdo, em especial aquelas voltadas a redugéo do consumo e/ou
reutilizag@io de materiais e otimizagio no consumo de energia elétrica e dgua.

RECURSOS HUMANOS

A Diretoria Executiva da CIBRASEC é composta peia Presidéncia, que acum&l‘;'é fun;é_q\ de ﬁélagﬁé:{_ com

e

Investidores, ¢ pefa Diretoria de Operagdes, 3s quais se subordinam as”geréncias responsavels pelas”
dreas comercial, estruturagio, risco, juridica, financeira, controladoria e tecnologia. o

Em 31/12/2016, a companhia __contavé com um total de 31 (trinta e um) profissionais em seus quadros, ..
numero inferior aquele registrado, no éxercicio de 2.015 (35 profissionais). O reduzido quadro de
empregados decorre da politica de’ utilizagdo de uma ampla rede de servicos terceirizados para manter
sua estrutura flexivel, sem incorrer em elevagio de custos fixos, mas preservando internamente o
controle do desenvol\gimento dos aspectos criticos do negécio. A companhia conta ainda com 03
estagiarios, a;uéwn_do nas dreas de estruturacio de novos negocios, de tecnologia e controladoria. A
contratacio desses colaboradores se insere nas politicas de desenvolvimento profissional adotada pela
companhia, voltada especialmente para a geracdo de méo de obra qualificada num segmento ainda
carente de qualificagdo técnica,

Além:dos investimentos especificamente voltados a treinamentos com objetivo de capacitar os seus
profissionais no desempenho das suas atividades, em cumprimento de dispesi¢do legal, a companhia
deu’ continuidade aos investimentos voltados a implementacéo da politica de prevencio e combate 3
lavagem de dinbeirs, & corrup¢do e ao financiamento do terrorismo, reforcando a capacita¢do de seus

profissionais e processos internos nessa area.

PESQUISA E DESENVOLVIMENTO DE NOVOS PRODUTOS

"

. . T

Ciente de que a atividade de securitizagio de recebiveis imobilidrios-e do- agronegécio se encontra em
prqcs__.-s'sq de continua adequacio s condi¢des de mercade e da necessidade 'df._' 'obtgng_éq de respostas
adequadas, em termos de prazo e custo, 3s suas demandas, a CIBRASEC tonta com uma:estrutura
flexivel de desenvolvimento de projetos, onde tanto profissionais internos quanto ﬁfdﬁssidnaié"exiernos
participam com o objetivo de discutir as alternativas que melhor viabilizem a criagdo de novos ﬁr{idutos

e/ou adequagio de produtos j4 existentes 3s novas necessidades do mercado. BRI
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Apds analisadas as varidveis diretamente relacionadas acs projetos, especialmente aquelas vinculadas
aos riscos inerentes ao negécio que venham ou possam vir a afetar diretamente a companhia ou o
mercado como um todo, as propostas levantadas, apds testadas e validadas em ambientes de
simulacdo, sdo submetidas aos comités internos da companhia com o objetivo de, se aprovadas, serem
colocadas em produgdo. Esses comités internos observam, além dos aspectos objetivos vinculados as
propostas em si, aspectos subjetivos que determinam a oportunidade e o interesse da companhia em
ter esses novos produtos em operacido.

Essa constante busca por novas alternativas de negodcios tornou a CIBRASEC pioneira, entre outras
linhas, no desconto de recebiveis gerados por vendas diretas de loteadoras e incorporadoras do
mercado imobilidrio e na operacdo de emissio de CRI com recursos disponibilizados pelo FGTS, tendo
sido a primeira securitizadora de créditos imobiliarios integralmente certificada pela Administradora do
FGTS para operagdo com recursos daquele Fundo,

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Em decorréncia do disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM 308, de 14 de maio de 1999, que prevé a
rotatividade dos auditores independentes a cada periodo de 05 anos de prestagdo ininterrupta de
servigos a um mesmo cliente, a empresa DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Auditores Independentes, atual
empresa de auditoria externa da CIBRASEC, sera sucedida nessa fungdo, a partir do exercicio 2017, pela
KPMG Auditores Independentes.

Para o adequado gerenciamento e divulgagdo da existéncia de eventuals conflitos de mteresse, 3
CIBRASEC, como parte de suas praticas de governanr;a corporatwa “évidencia. que n3o contratou _
quaisquer outros servicos, além da audltorla mdependente de suas demonstragoes financeiras, junto a - ..
empresa DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Audltores [ndependentes ou a qualsquer outras empresas ou
pessoas a ela ligadas, dlreta ou mdnretamente '

Em complemente, a companhla observa premissas que a orientam no relacmnamento COm 0% Seus
auditores mdependentes Essas prernlssas estabelecem: (a) que o auditor ndo reprasenta a companhia
em quaisquer mve|s, (b} que “as atividades gerenciais s30 estritamente reservadas para serem
desempenhadas por funcuonérlos da prépria companhia, sendo responsabilidade destes o resultado do
trabalho realizado;. e {c } que os trabalhos a serem auditados foram realizados por profissionais sem
quaisquer vinculos, cllretos ou indiretos, com a emprasa de auditoria independente contratada para
emitir uma optm'a‘o acerca desses trabalhos,

Em consequénma a companhia considera que estdo preservadas a independéncia e objetividade
necessarlas ao desempenho dos servigos de auditoria externa.

INVESTIMENTO """ " '_

K tpert

.....

- No exerch:lo 2016 08 investimentos da companhla foram voltados 3 readequagdo de suas instalagbes e
-"é atualnza;ﬁo da sua. infraestrutura de tecnologia, anclumdo softwares, rede de dados, servidores e
equupamentos de processamento :

-Como forma de prevenir contingéncias que possam colocar em risco a mahuten;’éb normal de suas

atlwdades a companhia mantém ambientes fisicos mdependentes para instalagdo. de seus

: equrpamentos de informdtica. O primeiro desses ambientes funciona na prdpria sede da companhla

onde encontram-se instalados os servidores de arquivo, sistemas antivirus e os controles de acesso a
internet e aos sistemas de processamento de dados utilizados pelas dreas operacionais, con sistemas
de contingéncia de rede, internet e energia elétrica, com dupla abordagem de servicos e tom acesso -
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controlado aos funciondrios da drea de tecnologia da empresa. 0 segundo ambiente estd instalado em
datacenter localizado na cidade de Cotia/SP, nas dependéncias de empresa especializada nesse tipo de
atividade, onde encontra-se replicado o mesmo servidor de arquivos existente na sede da companbhia,
com atualizagdo on line em tempo real. No ambiente do datacenter encontram-se instalados também os
servidores de e-mail, de banco de dados, dos sites da companhia {www.cibrasec.com.br e
www.cibrasecasset.com.br), os storages (hoje com capacidade de 3,6 terabytes de espaco em disco
totalmente replicados e espelhados), além de um link reserva para internet, que é acionado
automaticamente quando o link da Paulista fica indisponivel por mais de cinco segundos. Os dois
ambientes sdo interligados por um cabo de fibra ética ponto a ponto {lan to lan datacenter/Paulista), de
uso exclusivo da CIBRASEC, com capacidade de trafico de 10 Mb por segundo. O backup da rede onde
estdo instalados os diretérios de servigos da companhia é efetuado diariamente, com os arquivos sendo
salvos em fitas magnéticas de grande capacidade, semanalmente encaminhadas para empresa de
guarda externa, distante fisicamente do datacenter, para prevengdo de riscos de incéndio ou outras
anormalidades.

A companhia dispbe ainda de uma &rea de trabalho independente, também localizada no ambiente do
datacenter, com quatro estacBes de trabalho, com computadores, telefones e impressoras, suficientes
para manutencdo dos servigos bésicos em caso de indisponibilidade de acesso & sede da empresa.
Periodicamente sdo realizados testes de funcionamento desse ambiente alternativo, com participa¢do
das diferentes dreas da companhia. '

DIREITOS DOS ACIONISTAS

C e e

A CIBRASEC estd registrada na Comiss3o de Valores Mobilidrios 'chom.o_ "Companhia Aberta Para._Mer-cédo___

de Balco Organizado". Suas agSes ordinarias & prefereficiais nio 530 negociadas no mercado de bolsa,

nem de balc&o. Referido registro decorre das normas existentes para a emissdo dos titulos de renda fixa

da companhia. _

T

O estatuto da CIBRASEC assegura, aos seus 21 (vinte e um) acionistas, dividendos de, no minimo, 2'5%_

(vinte e cinco por.cento) do lucro liquido. Em conformidade com a proposta da Diretoria, a ser
submetida aos atiohistas na préxima Assembleia Geral Ordinaria, o resultado do exercicio 2016, no
montante de RS 7.195 ‘mil, deduzido da reserva legal de RS 360 mil, ser3 integralmente distribuido,
sendo (a) R${_~’4__.3_£}O_mi'l, a titulo de juros remuneratérios do capital praprio e (b) RS 2.495 mil, a titulo de
dividendos,

RESULTADO DO EXERCICIO E PATRIMONIO LIQUIDO

0 lucro 'li'qui'do' da CIBRASEC no exercicio foi de RS 7.195 mil, representando um retorno de RS 109,01
por agdo ordindria e R$ 10.900,91 por agdo preferencial, bem como de 9,7% no ano sobre o patrimdnio

liquido inicial do exercicio.. - .. .. .. 7’

- 0 patriménio liquido totalizou R$ 74.438 mil em 31,/12/201§, tendo sido_elevado do montante de R$
74.094 mil, apontado no balango de 31/12/2015, basicamente como decorréncia da retenglo da reserva
legal de lucros apurada sobre o resultado do exercicio, no valor de RS 360 piil:-.l.‘f:.“
0 '\:allqr:patrimonial por acdo foi de RS 1.127,81 em 31/12/2016, represen_.tanfdo uma,iié_éi_ra elevagio
frente ao valor de R$ 1.122,59, registrado em 31/12/201s. L TR

SR m o e
- .

CAPITI__\I_. SUBSCRITO E INTEGRALIZADO

e

O capital social subscrito ¢ de R$ 68.475 mil, estando totalmente integralizado desde o exercicio 2006, -

PR S
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"RATING" DA CIBRASEC

A companhia é classificada pela Fitch Ratings como “A+{bra)”. O rating nacional atribuido é indicativo de
baixo grau de risco, reforcando o nivel “investment grade” da companhia, classificagdo conferida a
empresas consideradas como de boa qualidade e com 6&timas condicdes para efetuar o pagamento de
seus compromissos financeiros.

CONCLUSOES E PERSPECTIVAS

Em decorréncia da reiteracio do compromisso das autoridades com a manutengdo da estabilidade
econdmica, como pre-requisito para um crescimento sustentado da economia, e dos avangos
conquistados nas esferas tributaria e normativa que envolvem a securitizagao de recebiveis imobiliarios
e considerando a relevancia de todo o setor imobilidrio e do agronegdcio para o crescimento do Produto
Interno Bruto, as oportunidades para as opera¢fes de securitizacdo de créditos imobhilidrios e de
recebiveis do agronegécio apresentam significativas perspectivas de crescimento no médio/longo
prazos.

Tal cendrio, aliado 3 preocupagio governamental de fomentar o setor imobilidrio e agricola pela sua
contribuicdo na geracio de emprego e renda, tante na producgio como no crédito, permite vislumbrar
um significativo crescimento nas oportunidades de mercado da CIBRASEC para os proximos anos.

e S3o P'aulo./ SP, fe\'.;elieiro de 2017.

CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
E
DIRETORIA EXECUTIVA
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONTRACOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Acionistas da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizagio
Opinido

Examinamos as demonstragBes financeiras individuais e consolidadas da Cibrasec Companhia Brasileira
de Securitizagdo (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstragdes do
resultade, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa, para o
exercicio findo naguela data, bem como as notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
05 aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Cibrasec
Companhia Brasileira de Securitizagio em 31 de dezembro de 2016, o desempenho individual e
consolidado de suas operagSes e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidadas para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) emitidas pelo international Accounting Standards Boord
{IASB).

Base para opinido e T

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais.de auditaria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secio a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras individuas e consolidadas”.
Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador € nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstrages financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formagio
de nossa opinido sobre essas demonstracfes financeiras individuais e consolidadas e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. o

Imobilidgrios S : N LT

Controles sobre ‘a existéncia e valorizaggo dos recébiveis- que lastreiam os Certificados de Recebiveis

A Companhia mantém registrado recebiveis imobilidrios (“Recebivels Imobiliarios”) vinculados as suas
emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), os quais tém sido - emitidos, em trés
categorias distintas, conforme descritas abaixo. Vide notas explicativas n2 8 e 12, com- as.divulgacdes
refacionadas aos Recebiveis Imobilidrios e aos CRI. IV Y

a) "sem regime fiduciério: fazem parte do patriménio liquido da Companhia . . s
b) com regime fiducidrio e com coobrigagdo: fazem parte do patrimdnio liquido da Companhia .

' 10..: L
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¢} com regime fiduciario e sem coobrigacdo: constituem o lastro de CRI por créditos vinculados
a esse regime e ficam excluidos do patriménio liquido da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais separados, com o propésito especifico e exclusivo de responder pela
realizagdo dos direitos dos investidores

A Companbia, no contexto de suas opera¢des, conduz a estruturagdo de operagBes de securitizagdo,
vinculando referidos Recebiveis Imobilidrios aos correspondentes CRI. Adicionalmente, conduz o
gerenciamento dos recebimentos desses ativos, bem como o pagamento dos CRI em conexéo as suas
obrigagBes junto a agente fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessarios a protegdo dos
direitos dos investidores.

Messe contexto, devido ao elevado volume de recebiveis imobilidrios e a necessidade de controles
adequados para o gerenciamento do registro, atualizagdo e baixa dos mesmos, bem como dos CRI
associados, demandamos esforcos na auditoria incluindo ¢ trabalho de membros seniores da nossa
equipe de auditoria na analise dos controles internos relacionados aos processos operacionais
relevantes exercidos pela Companhia para garantir a existéncia e adequada valorizagdo desses ativos e
dos correspondentes CRI. Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) entendimento
junto a administracdo e teste da efetividade dos controles internos relevantes ao registro dos Recebiveis
Imobilidrios e dos CRI, (i} confirmacdo, em base de amostras, dos Recebiveis Imobilidrios; (iii)
verificagdo, em base de amostras, da custodia dos CRY; {iv) recdiculo do valor presente dos Recebiveis
tmobilidrios e dos CRI, em base de amostras.

QOutros assuntas o L _;w.:‘:

informacgdes fiduciarias

Examinamos, também, as mformagoes complementares por emissio de CR), -elaboradas sob a
responsabilidade da admmlstragﬁo da companhia, apresentadas na nota exphcatwa nt 21, referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, cuja apresentagdo é requerida pelo artigo 12 da Lei n2
9.514, de 20 de novembro de 1997 para companbhias securitizadoras, e como informacdo suplementar
pelas IFRS, que n3o’ requerem a apresentagao dessas informacdes complementares por emissdo de CRI.
Essas mformat;ﬁes foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritdos anteriormente
e, com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
ndo foram- adequadamente apresentadas, em todos 0s seus aspectos relevantes, em rela¢do as
demonstragées f'nancelras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Demonstm;ﬁ_es do valor adicionado
] ; :

As def;'lonstrat;oes individual e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro ‘de 2016, elaboradas sob- a -responsabilidade da administragdo da Companhia, e
apresentadas como mformal;ao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de
‘ auditona executados em conjunto com a auditoria das demonstragoes contabeis da Companhia. Para a
format;'éo de nossa opinido, avaliamos se essas demonstrao;ﬁes estio conculladas com as demonstragdes
contébels e reglstros contabeis, conforme aplicével, e se a sua forma e contetido estdo de acorde com
05 crlterlos definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor Adicionado. Em

nossa oplnlﬁo assas demonstracdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos

0s aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sﬁo consnstentes
em relagdo 3s demonstra¢Bes contdbeis individuais e consolidadas tomadas em conjunto:
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Outras informagdes que acompanham as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e o
relatério do auditor

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes, que compreendem o
Relatdrio da Administragdo.

Nossa opinido sobre as demonstracBes financeiras nio abrange o Relat6rio da Administra¢do e ndo
expressamos ou expressaremos qualquer forma de conclus3o de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa respoensabilidade € a de ler as outras
informacdes identificadas acima e, ao fazé-lo, considerar se essas outras informagdes estdo, de forma
relevante, inconsistentes com as demonstracdes financeiras ou com o nosso conhecimento obtido ha
auditoria ou, de outra forma, aparentam estar distorcidas de forma relevante.

Se, com base no trabatho realizado, concluirmos que hd distorcdo relevante nas outras informagées
obtidas antes da data deste relatério, somos requeridos a comunicar esse fato. Nio temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidade da administragiio e da governanga pelas demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas

A administracdo € responsivel pela elaboracio e adequada apresentagdo_das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil @ com as
normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards
Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir-a
elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro. - '

Na elaboragéo das demonstragtes financeiras individuais e consolidadas, a administragiio ¢ responsével
pela avaliacdo da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicével, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragso
das demonstragbes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia e suas

controladas ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das gperacdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sSo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragio das demonstragdes financeiras.

Resbo_nsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas

Nossos__objetivo_s s30 obter seguranga -razodvel de que as demonstragSes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel
é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditorfa realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais disto,n;ﬁes relevantes
existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e s3o consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as
decisSes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. -
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional ¢ mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

+ I|dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver
o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdio, omissdio ou representacbes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriades as circunstincias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis
e respectivas divulgac¢bes feitas pela administrag3o.

¢ Concluimos scbre a adequacio do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evid&ncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacio
a eventos ou condigbes que possam Jevantar davida significativa em relagdo 3 capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas ou incluir medificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia e suas
controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional.,

* Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteiado das demonstra¢des fi inanceiras, inclusive
as divulgagBes e se as demonstragBes financeiras individuais e consolidas representam as
correspondentes transagoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo
adequada.

e Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opinidc sobre as demonstracdes
financeiras consolidadas. Somos responséveis pela direio, supervisio e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comqnic'a_mo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséveis pela governanga declaragio de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
05 eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam  afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicdvel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela.governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagio pablica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras,
determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da
comunicagdo para o interesse pubiico.

580 Paulo, 20 de fevereiro de 2017.

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Vanderlei Minoru Yamashita
Auditores Independentes Contador
CRC n2 2 SP 011609 /O-8 CRC n2 1 201506/0-5
? L N SN
T



CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAC

BALANCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMERO DE 2016 E DE 2015
{€m milhares de Reais)

Nota
ATIVO Explicativa
CIRCULANTE
Caixz e equivalentes de caixa 6
Bamcos conta movimento
Aplicagdes financelras de liquidez imediata
Titulos e valores mobilidrios
Ativos financeiros disponiveis para venda ¥
Operaides da crédito
Recebiveis imobilidries com regime fiducidrio 8
Ajuste a valor presente de recebivels imobilidrios ¢om regime
fidueisrio 8
Recebiveis imobilidrios sem regime fiducidrio 8
Ajuste a valor presente de recebivels imobilidrios sem regime
fidutidrio 8
Saldo de operagdo com regime fiducidrio pleno 8

Qutras créditos
Adiantamentos concedidos
Impostos e contribuigSes a compensar
Valores a receber de sociedade coligada
Devedores diversos
imdvels adjudicados

ATIVO NAD CIRCULANTE

REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Operagdes de crédito L

Recehiveis imobillirios com reglme fiducidrio
Ajuste a valor presente de receb iveis imobilidrios com regime
fiducidrio
Recebivais |rnoh|||ér|os sem regnrne fiducidria
Ajuste a valor presente de recebiveis imobilidrios sem regime
fiducidrio :
saldo de operaglo com regime fiducidrio pleno

Outrﬁs créditos
Crédito tributdrio

INVES'I'IM ENTO

_ Im.restlmento em Co ntro1ad as
’;&{ J.p\ o L amwt T

IMOBII.IZADO

Imohlluzado de uso
[-]_ Depreciagdo Acumulada

-rdm. DO ATVO

10

"1l

Controladora Consolidado
31f12/16  31/12f1s 31f12fa6  31/12/15
71.602 61.941 £9.630 82.604
30,638 22.052 35.301 26.054
188 77 223 93
30.450 21.975 35.078 26.851
1.454 1.936 14,648 17.843
1.454 1.936 14.648 17.843
29.727 20.874 29.727 20.874
2.587 2.605 2.587 2,605
{141) {73) {141) (73]
7.863 11.001 7.863 11.001
- (6.467) - {6.467)
19.418 13.808 19.418 13.808
9.783 ‘17079 0954 - 16033
648 ° 367 648 367
4.128° 4668, . 4163 - 4757
- 317 . ST
3.969 10.850 4105 ~ 10932
1.038 877 1038 - 8ry
T 20919 31.896 16,584 27918
12,380 23,838 13.696 24.678
10.227 21,175 10.227 21475
1.513 3.585 1513 3585
{214} {450} {214} {450}
602 1.275 602 1.275
- (202} - {202)
8.326 16.967 2326 16.967
2.663 2.663 3.458 3.503
2.663 2,663 3.468 3.503
5.141 4.818 - -
5141 4.818 - .
2.888 3.24¢ 2.888 3.240
‘5456 5392 5.479 5.415
(2.568} {2.152] {2.591} (2.175}

=106.214 __110522

As nutas exphcath.ras sdo parte inteprante das demonstraches financeiras.

15
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CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO

BALANCOS PATRIMOMIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E DE 2015
{(Em milhares de Reais)

Nota Controladora LConsolidado
PASSIVO Explicativa 31/12/16 31/22/15  31f12/16 31/12/1%
CIRCULANTE 17.043 16.337 30.736 33_.022
Captagio de recursos 2423 27372 15.983 19.084
Obrigag&es por emissao de CRI com regime fiducisria 12 2.423 1.585 2423 1.535
ObrigacBes por emissio de CRI sem regime fiducisrio 12 . 1187 - 1.187
Obrigagbes vinculadas a cotas de Fundo de Investimento
imobilidrio 10 - - 13,560 16.322
Qutras obrigagdes 13 14.620 13.565 14,753 13.928
Juros sobre capital prépria a pagar 3748 2980 3748 2,980
Dividendos a pagar 2.495 2425 2.495 2,425
Fiscais e previdendidrias 2.665 1.394 2.730 1.714
Provis3o para pagamentos a efetuar 1813 3.850 3.875 3.896
Credores diversos 13.b 502 1510 508 1516
ObrigagBes na aquisicio de recebiveis 13.c 1.397 1.397 1.397 1,397
PASSIVO NAO CIRCULANTE 1.039 3.406 1,039 3.406
Captacao de recursos 1.039 3.408 1035 3.406
Qbrigaghies por emissdo de CRI com regime fiducidrio 12 - '_,_1.039 2.856 © - 1.039 -. 2.85%
Obrigagéies por emissdo de CRI sem regime fiducidrio 12 . - 550 -7 e . 55D
PATRIMONIO LIQUIDG : 73.439 _ 74094 _ 74439 _ 7808 <
Capital social oo 1sa . 68.475 68.475. 68475 68.475
Reservas de lucros o . 15b | 5972 . 5612 5972 5612
Ajuste a valor de mercado co e _ 15e T 8) 7 B {1 I A
TOTAL DO PASSIVO T ' —92.521 __ 93.837 _ 106214 . 110522
LR .rf':f"." -
As natas explicativas sio parte integrante das demonstragdas financeirss.
. ) " . LN
W 1:- _ )




CIBRASEC

Cuiabapnii i Beagilioned o TeCurilize e

CIBRASEC COM HtA BRASILEIRA DE SECURITIZACAD

DEMONSTRAGOES DE RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E DE 2015
{Em milhares de Reais, exceto o lucro liquido por agdo)

Nota Controladora Consolidado
Explicativa 2016 2015 2016 2015

RECEITAS DA INTERMEDHAGAO FINANCEIRA s
OperacBes de crédito 7.826 9724 3.299 11717
Resultado de operagdes sujeitas a regime fiducidrio e sem coobrigacio 12,741 6.228 12.741 6.269
Total das receitas da intermediagiio financeira 20.567 15.952 21.040 17.98¢
DESPESAS DA INTERMEDIACAQ FINANCEIRA 5
Captagdio no mercado {1.381) 2.042 (1381} __ {2.043)
Tatal das despesas da Intermediagio financeira (1.381) {2.042) {1.281) {2.042)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGAC FINANCEIRA 5 19,136 13.910 19.659 15.944
QUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas com pessoal {10,166} {10.081) {10.474) {10.412}
Outras despesas administrativas {3.299) {2.799) {3.393) {3.006)
Despesas tributdrias {891} {538) {1.014) {895}
Resultade de participagio em controfada 387 692 - .
Resultado financeiro 2,986 3.502 3.545 3.611
Outras receitas operacionais 18 1.291 3168 1291 3.169
Qutras despesas operacionais (208) 630 : [208) (1.043)
Total de outras recaitas (despesas) operacionais B ~{9.891) .. (6.738) . {10.253) {3.576)
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUIGAO SOCIAL S ST o

E DO IMPOSTO DE RENDA . ) e 9295 = ?174 ) 9.406 7.368
Contribuiglo soclal e impostode renda -+ . © 1. 16 (2.100} . (290) (2.211) (1.134}
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO .~ ' _2495  _6184 7195 6.184
TOTAL DO LUCRO LIQUIDO BASICO E DILUIDO POR AGAQ (EM RS)
Ordindrias o 109,01 93,69 109,01 93,69

Preferencidis . .0 © L 10.900,91 - 10.900,91 -

As notas explicativas sio parte integrante das demonstraces finaneeiras.

R
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CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAOD

DEMONSTRAGOES DO RESULTADD ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E DE 2015
{Een mithares de Reais)

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO
Qutros resultados abrangentes

Ajustes de instrumentgs financeiros
Tributas sobre ajustes de instrumentos financeiros

RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO

As notas explicativas s3a parte integrante das demonstrac8es financeiras,

Lontroladora Lonsolidade
2016 2015 2018 2015
7.195 6.184 7.195 6.18¢
{15} {28} {15) (28}
{23 {42) {23) {42)
8 14 8 14
—7.180 —5.156 =1:180 —5.156
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IBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAD

DEMONSTRAGGES BOS FLUXOS DE CAIXA
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 £ DE 2015

{Em milhares de Reais)

Nota Controladora Consolidade
Explicativa 2016 2015 2016 2015
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES QPERACIONAIS
Lucro liquido antes do imposto de renda e tentribuigio soeial 9.2685 7174 2.406 7.368
Ajustes por
Reverso de provisdo para créditos duvidosos - {237) - {237)
Reverso de outras provisBes - {239 - {239)
Reducdo no Impesto de Renda e Contribuicdo Social
Diferidos - 20 34 131
Depreciagio 416 434 416 436
Resultado de participago em controlada (387} {692} - -
Lucro liquido ajustado 9.324 6520 9.856 7.45%
Impostos e contribleigdes proprias pagos no periodo {1.870} (1.775) {1.870} {1.775)
Redugdc em Ativos Financeiros Disponiveis para Venda 482 373 3.195 3.198
Reducio em Operagies de crédito 2.005 8.545 2.095 8.545
Reducdo {aumente) em Qutros créditos 6.687 {3.538) 6.370 (2.807)
Reducao em Captacso de recursos {2.718} (6.691) {5.478} 19.505)
Redu¢3o em Outras obrigagdes [13) {1.648) {354) {1.959}
RECURSCS LIQUIDOS PROVENIENTES DAS ATIVIDADES
OPERACTONAILS —13.980 —1.786 13.814 2736
FLUXO DE CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE
INVESTIMENTQ
Adicio do Imobilizade {64} {216} {64] {216)
Aumenta em Investimento em controlada 64 (3.183) - -
Dividendos vecebidos - 300 - -
RECURSOS LIQUIDOS APLICADO NAS ATIVIDADES DE
INVESTIMENTO - {3.055} {64} {216}
FLUXO DE CAIXA UTILIZADO DAS ATIVIDADES DE
FINANCIAMENTO
Pagamentas
Dividendas pagos {2.424) {1.880} {2.424} {1.880)
Juros sobre capital proprio pagos {2.979) {2.456) {2.979) {2.466)
RECURSOS UQUIDOS APLICADOS NAS ATIVIDADES DE
FINANCIAMENTO {5.403) {4.348) {5.403) {4.346}
Aumento (reducao) no caixa e equivalentes 8.586 {5.659) 8.347 {1.806)
Caixa ¢ equivalentes no inicio do exercicio 22052 27,711 26.954 28.760
Caixa e equivalentes no final do exercicio 6 -—20.638 —22,052 25.301 26,954

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragies financeiras.




CIBRASEC

onspe 10 Tribet gt Do o

CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAD

DEMONSTRACOES DO VALOR ADICIONADO
EXERCICIOS FINDOS £M 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E DE 2015
{Em rmilhares de Reais)

RECEITAS TOTALS
Receitas de operagdes
Resultade de operacio sujeitas a Regime Fiducldrio Sem Coobrigacio

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Materiais, energia, servigos da terceiros e outros
Custo da captacio no mercado

VALOR ADICIONADO BRUTQ

RETENCDES
Depreciagdo

VALOR ADICIONADC LIQUIDO

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Resultado de participacio em controlada

Receitas financeiras

Qutras Receitas

VALOR ADICIONADQ TOTAL A DISTRIBUIR

DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO
Pessoal e encargos {sem INSS)

Impostos, taxas € contribuigdes (com INSS)
lurss sobre o capital praptic e dividendos
Reserva Legal

As notas explicativas sdo parte Integrante das demonstragGes financeiras.

Nota
Explicativa

11

Controladora Consolidado
2016 2015 2016 2015

20.567 15.952 21.040 17.986
7826 9,724 £.299 11.717
12.741 6.228 12741 6.269
{4.255] {4.407 (4.358) {4.612]
(2.874) {2.355) {2.977) {2.570)
{1.381) {2.042) {1.3281) {2.042)
16.312 11.545 16.682 13.374
fa16} {434} {416} {a36)
{416) {434} (416} {436}
15.896 11.111 16.266 12,938
4.456 6.732 4.628 5.737
387 692 - R
2.986 3.502 3.545 3.611
1.083 2.538 1.083 2126
20,352 17.843 20.894 18.675
20,352 17.843 20.8%a 18,675
9.124 9.045 0.304 9.322
4,033 2.614 4308 3169
6.83% 5.875 6.835 5.875
360 309 160 309
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CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAQ

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E DE 2015
(Em milhares de reais - R$)

1 CONTEXTO OPERACIONAL

A Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizagdo (“Companhia”) é uma empresa domiciliada no
Brasil, com escritdrio localizado na cidade de S3o Paulo - SP, na Avenida Paulista, 1.439, 22
sobreloja.

A Companhia iniciou suas atividades em 31 de julho de 1997, tendo como principais objetivos
sociais: (a) a securitizagdo de financiamentos imobilidrios e de créditas oriundos de operagdes
imobilidrias, (b)a prestacio de servicos referentes a operagbes no mercado secunddrio de
hipotecas e de créditos oriundos de opera¢des imobilidrias; {c) a emissdo e colocacio, no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs; (d) a emissdo e colocacio, no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis do agronegacio — CRAs. Suportado pelos instrumentos de
governanca corporativa instituidos para a Companhia, nio é identificada a figura de instituicéio
controladora dentre seus acionistas.

Em 27 de novembro de 2014, os acioristas da companhia aprovaram a ampliagdo do objeto social
para incluir em suvas atividades a estruturacdo de operagBes de securitizagio de recebiveis do
agronegécio. A ampliacic do objeto social para atuagio com recebiveis do agronegocio, nio &
esperada para 0 curto prazo uma alteracio significativa no volume de emissées nesse mercado.

As demonstragGes financeiras individuais e consolidadas da Companhia, relativas ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, abrangem a Companhia, suas controladas e o fundo
Cibrasec Crédita Imobiliario Fundo de Invastimento Imobiliario.

¢ Cibrasec Administradora de Recursos Ltda., cujo objeto social se constitui pela: (a)a
administra¢do da carteira de titulos e valores mobilidrios, fundos de investimentos ou outros
ativos, préprios ou de terceiros, de pessoas fisicas ou juridicas, no Brasil ou no exterior; e {b}a
prestacdo de servicos em geral referentes a administracdo dos ativos acima mencionados.

+ Cibrasec Servicos Financeiros Ltda., cujo objeto social se constitui pela: {a} a prestacdo de
servicos especializados de apoio administrativo relacionado ao setor de crédito imobilidrio,
originados por instituicSes financeiras ou empreendedores do mercado imobiliirio em geral, em
especial auditoria de carteiras, administracdo de créditos; e (b) monitoramento de titulos e
valores mobilidrios a eles relacionados.

+ Cibrasec Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobjlidrio_constituido sob a forma de
condominic fechado, com prazo de vencimento indeterminado, do qual as 4.615 cotas
subordinadas emitidas foram adqui'ridas pela Cibrasec Cia Brasileira de Securitizagdo, estio
sujeitas a remuneracdo mensal pela variagdo do IGP-M adicionados da remuneragdo que
exceder ao percentual de 7% atribuide 2 cota sénior, depois de deduzidas as despesas e
eventuais perdas incorridas pelo fundo. As demonstracdes financeiras desse fundo foram
consolidadas as demonstraces financeiras da Companhia em decorréncia do resultado da
analise de retengéo de riscos e beneficios necessaria & avaliacio das implicagdes da participagio
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da Cibrasec. O resultado dessa andlise apontou a existéncia de retengdo significativa de riscos e
beneficios, especialmente pelo Indice de perda esperado frente ac nivel de subordina¢do
oferecido.

A Companhia € submetida a avaliagdo de risco pela empresa de avaliagdo de riscos Fitch Ratings,

tendo obtido o “rating” nacional “A+(bra)”, publicado em 26 de dezembro de 2014 e reiterado em
3 de outubro de 2016.

BASE DE PREPARAGAO

Daclaracdo de conformidade {com relacdo as normas IFRSs e &s normas do CPC)

As presentes demonstractes financeiras incluem: (a) as demonstracdes financeiras consolidadas
preparadas, conforme as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (“IFRSs"}, emitidas pelo
“International Accounting Standards Board - 1ASB”, e também de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil; e (b) as demonstrac¢des financeiras individuais da controladora, preparadas de
acordo as praticas contabeis adotadas no Brasil.

As demonstragdes financeiras individuais da controladora e do consolidado foram elaboradas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, cujas praticas aplicdveis a avaliacio de
investimentos em controladas diferem das normas estabelecidas pelas IFRSs. Enquanto as normas
do CPC requerem que a avaliagdo de investimentos em controladas seja realizada, nas
demonstragées em separado, pelo método de equivaléncia patrimonial, as normas IFRSs
consideram que essa avaliagdo deva ser feita pelo custo ou valor justo.

Contudo, ndo ha diferenga entre o patrimonio liquido e o resultado consolidado apresentado e o
patriménio liguido e resultado da entidade controladora em suas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas. Assim sendo, as demonstragbes financeiras consolidadas e as
demonstragbes financeiras individuais da contraladora estdo sendo apresentadas lado a lado em
um dnico conjunto de demonstragdes financeiras.

A emissdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foi autorizada pela Diretoria
em de 20 de fevereiro de 2017.

a. Base de mensuracio - As demonstragBes financeiras individuais e consolidadas foram
preparadas com base no custo histérico, com excecdo dos seguintes itens materiais
reconhecidos nos balangos patrimoniais: {i) os instrumentos financeiros mensurados pelo valor
justo por meio do resultado, e {ii} instrumentos financeiros disponiveis para venda.

b. Moeda funcional e mgeda_de apresentacdo - Estas demonstragbes financeiras individuais e
consolidadas sdo apresentadas em real {RS), que é a moeda funcional da Companhia. Todas as
informacdes financeiras apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar mais
praxima, exceto quando indicado de outra forma.

€. Uso de estimativas e julgamentos - A preparagdo das demonstragbes financeiras individuais e
consolidadas de acordo com as normas CPC e as normas IFRSs exige que a Administracio faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contédbeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir
dessas estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessdrias, sdo revistas de uma maneira continua.
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Revisdes com relagdo a estimativas contibeis s3o reconhecidas no periodo em que as
estimativas sdo revisadas.

PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contdbeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nessas demonstragSes financeiras individuais e consolidadas.

a)

Base de consolidagio

As informagdes contabeis das controladoras, das suas controladas e do fundo de investimento
imobilidric, no qual a Companhia é titular da totalidade das cotas subordinadas emitidas, estdo
incluidas nas demonstracdes financeiras consolidadas a partir da data em que o controle se
tnicia ou, no caso de fundos de investimento, quando a avaliagdo quanto 2 retenc3o de riscos e
beneficios indique a necessidade de consolidac3o, até a data em que o controle deixa de existir
Ou a retencdo de riscos e beneficios deixe de ser significativa. N3o existem empresas coligadas
ou controladas cujo controle seja compartilhado com outras empresas.

MNome Participacdo
CIBRASEC Administradera de Recursos Ltda. 59,99%
CIBRASEC Servicos Financeiros Ltda, 98,99%
CIBRASEC Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario
Participagdo % sobre cotas totais emitidas pelo fundo 10,00%
Participacdo % sobre cotas subordinadas emitidas pelo fundo 100,00%

Nas demonstragSes financeiras individuais da controladora, as informagdes financeiras de
controladas sdo reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial,

Transacdes eliminadas na consolidaciio

Saldos e transagdes intragrupo, bem como quaisquer receitas ou despesas derivadas de
transagdes intragrupo, sdo eliminados na preparacdo das demonstracdes financeiras
consolidadas. Ganhos ndo realizados oriundos de transacbes com companhias investidas
registrados por equivaléncia patrimonial sio eliminados contra o investimento na proporcdo da
participacdo da Companhia na companbhia investida. Prejuizos ndo realizados s3o eliminados da
mesma maneira como sio eliminados os ganhos nio realizados, mas somente até o ponto em
que ndo haja evidéncia de perda por red ugdo ao valor recuperavel.

Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transacBes referenciadas em moeda
estrangeira.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, fundos de investimentos e aplicagbes
financeiras pés-fixadas resgatdveis a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudanga
de seu valor de mercado e sem penalidades. As aplicagBes financeiras s3o registradas ao valor
justo, considerando os rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de
encerramento dos periodos.
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d} Instrumentos financeiros

d.1)

d.2)

Ativos financeiros ndo derivativos

A Companhia tem os seguintes ativos financeiros ndo derivativos: {i) ativos financeiros
registrados pelo valor justo por meio do resultado; {ii} ativos financeiros disponiveis para
a venda; e (iii) empréstimos e recebiveis. A Companhia baixa um ativo financeiro quando
tem seus direitos contratuais retirados, cancelados ou vencidos.

Ativos financeiros registrados pelo valar justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja
classificado como mantido para negociacdo e seja designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os ativos financeiros sao designados pelo valor justo por meio do
resultado se a Companhia gerencia tais investimentos e toma decisdes de compra e
venda, de acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de investimentos
da Companhia, Os custos da transaclo, apds o reconhecimento inicial, sao reconhecidos
no resultado como incorridos. Ativos financeiros registrados pelo valor juste por meio do
resultado s&o medidos pelo valor justo, e as mudangas no desses ativos sdo reconhecidas
no resultado dos periodos.

Ativos financeiros disponiveis para a venda

Um ativo financeiro disponivel para a venda € um ativo financeiro ndo derivativo que é
designado como disponivel para a venda ou ndo é classificado em nenhuma das
categorias possiveis. A Companhia tem 0s seus investimentos em titulos patrimoniais
e/ou titulos de divida classificados como que serdo mantidos em carteira por um tempo
ndo determinado, mas que poderdo ser liquidados por eventos relacionados a alteragfes
no nivel de liquidez do titulo, condi¢es macroecondmicas que afetem as suas condigbes
de remunera¢do ef/ou outras situagdes que possam sinalizar a possibilidade e a
oportunidade na liquidagdo do titulo. Apds o reconhecimente inicial, esses ativos sdo
medidos pelo seu valor justo e as mudangas 530 reconhecidas em outros resultados
abrangentes e apresentadas no patriménio liquido. Na ocasido da baixa desses ativos, o
resultado acumulado em outros resultados abrangentes é transferido para o resultado
do exercicio.

Empréstimas e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculdveis que
nao sdo cotados no mercade ativo. Tais ativos sdo reconhecidoes inicialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Apds o reconhecimento
inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custoe amortizado através do
método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por redugdo ao valor
recuperavel.

Passivos financeiros ndo derivativos

Sao reconhecidos inicialmente pelo valor juste acrescido de quaisquer custos de
transagdo atribuiveis na data de negocia¢do na qual a Companhia se torna uma parte das
disposi¢des contratuais do instrumento. Sdo medidos pelo custo amortizado através do
método dos juras efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obrigagdes contratuais
retiradas, canceladas ou vencidas.
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Os ativos e passivos financeiros s3o compensados e o valor liquido é apresentado no
balanco patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito legal de
compensar os valores e tenha a intengdo de liquidar em uma base liquida ou de realizar o
ativo e quitar ¢ passivo simultaneamente.

A Companhia tem as contas representativas de fornecedores e outras contas a pagar
como passivos financeiros nio derivativos.

e) Capital social

f)

8}

Aces ordindrias e Acdes preferenciais

AcBes ordindrias e agBes preferenciais s#o classificadas como patrimdnio liquido. Custos
adicionais diretamente atribuiveis & emisssio de agdes e opcdes de agBes - quando for o caso -
sdo reconhecidos como dedugdo do patrimdnio liquido, liquido de quaisquer efeitos
tributarios,

Imobilizado

Reconhecimento e mensuracio

$do mensurados pelo custo histdrico de aquisigio que inclui gastos que sdo diretamente
atribuiveis & aquisigdo de um ativo, deduzido de depreciacdo acumulada e perdas de reducio
ao valor recuperdvel (“impairment”) acumuladas.

Depreciacdo

A depreciacdo é calculada sobre o valor depreciavel, que é o custo de um ativo, ou outro valor
substituto do custo, deduzido do valor residual.

A depreciagdo & reconhecida no resultado baseando-se no método linear com relagdo as vidas
Uteis estimadas de cada imobilizado.

As vidas Uteis estimadas para os periodos correntes e comparativos sdo:

Imdveis em uso - edificacBes 25 anos
Méveis e utensilios 10anos
Equipamentos de comunicacdo 5 anos
Sistemas de processamento de dados 5 anos
Sistemas de transporte S anos
Qutros componentes S anas

Os métodos de depreciacdo, as vidas Gteis e os valores residuais sio revistos a cada
encerramento de exercicio financeiro e eventuais ajustes sdo reconhecidos como mudanga de
estimativas contébeis.

Redugdo ao valor recuperdvel (“impairment”).
Ativos financeiros

530 avaliados a cada data de apresentacéo, para verificar se hi evidéncia objetiva de que tenha
ocorrido perda no seu valor recuperavel,

A reducdo do valor recuperavel é calculada pela diferenca entre o valor contabil e o valor
presente dos futuros fluxos de caixa estimados, descontados 3 taxa de juros efetiva original do
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ativo. As perdas sdo reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de provisao contra
recebiveis. Os juros sobre 0 ativo que perdeu valor continuam sendo reconhecidos através da
reversdo do desconto. Quando um evento subsequente indica reversap da perda de valor, a
diminuic3o na perda de valor é revertida e registrada no resultado.

Ativos ndo financeiros

0 valor contibil dos ativos ndo financeiros da Companhia, que ndo o imposto de renda e
contribui¢do social diferidos, é revisto a cada data de apresentag¢do para apurar se ha indicagdo
de perda no valor recuperdvel. Caso ocorra tal indicagao, entdo o valor recuperavel do ative €
determinado,

h) Beneficios a empregados
Obrigagdes de beneficios de curto prazo a empregados sdo mensuradas em uma base ndo
descontada e s3o incorridas como despesas conforme o servico relacionado seja prestado. A
Companhia nido oferece beneficios de longo prazo a empregados.
O passivo é reconhecido pelo valor esperado a ser pago sob os planos de bonificagdo em
dinheiro ou participagdo nos lucros de curto prazo se a Companhia tem uma obrigagdo legal ou
construtiva de pagar em fungio de servigo prestado pelo empregado.

i} Provisdes

Uma provisdo é reconhecida, em fungdo de um evento passado, se a Companhia tem uma
obriga¢do legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confidvel, e é provavel que
um recurso econdmico seja exigido para liguidar a obrigacao.

0 reconhecimento, a mensuracdc e a divulgagdo dos ativos e passivos contingentes e das
obriga¢Bes legais sio efetuados de acordo com os critérios definidos no CPC 25 - Provisdes,
Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, da seguinte forma:

Ativos contingentes

N3o sdo reconhecidos nas demonstragbes financeiras, exceto quando da existéncia de
evidéncias que propiciem a garantia de sua realiza¢gdo, sobre as quais ndo cabe mais nenhum
recurso,

Provisdes para risco

Sdo avaliados por assessores juridicos e pela Administracdo, levando em conta a probabilidade
de perda de uma acgdo judicial pu administrativa que possa gerar uma saida de recursos que
seja mensurdvel com suficiente seguranga. S3o constituidas provisdes para os processos
classificados como perdas provéveis pelos assessores juridicos e divulgados em notas
explicativas.

Passivos contingentes

Sdo incertos e dependem de eventos futuros para determinar se existe probabilidade de saida
de recursos, ndo s3o provisionados, mas divulgados se classificados como perda possivel; e ndo
provisionados, nem divulgados, se classificados como perda remota.

Obrigactes legais (fiscais e previdencidrias)
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Referem-se a demandas judiciais em que estio sendo contestadas a legalidade e a
constitucionalidade de alguns tributos e contribuicdes.

j} Resultado

k}

Receita operacional

A receita operacional da Companhia é formada peio montante de juros, deségios/dgios e
atualizagdo monetdria auferidas nas carteiras de recebivels imobilidrios, pelo resultado gerado
em operacdes sujeitas ao regime fiducidrio e pelo resultado auferido nos investimentos em
titulos e valores mobiliarios.

Essas receitas sdo medidas pelo valor justo e sdo reconhecidas quando existe evidéncia
convincente: (i) de que os riscos e benaficios mais significativos inerentes & titularidade dos
créditos foram transferidos para os investidores; (ii}de que & provavel que 0s beneficios
econdmicos financeiros fluirdo para a entidade; (i} de que os custos associados e os riscos de
possiveis cancelamentos de operagies puderem ser mensurados de maneira confidvel; e (iv) de
que ¢ valor da receita operacional possa ser mensurada de maneira confiavel,

O momento correto da transferéncia de riscos e beneficios varia dependendo das condicBes
individuais das opera¢des contratadas efou dos respectivos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios para os quais oferecem lastro. Em condigbes normais, a transferéncia se dé na
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios para os quais a Companhia ndo oferece
qualquer garantia de retorno aos investidores,

Resultado_auferido nos investimentos em titulos e valores mobiliirios (receitas financeiras e
despesas financeiras)

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre fundos investidos, ganhos na
aliena¢do de ativos financeiros disponiveis para venda, variagBes no valor justo de ativos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e ganhos nos instrumentos de
hedge que s3o reconhecidos no resultado. A receita de juros é reconhecida no resultado,
através do método dos juras efetivos. As distribui¢Ges recebidas de investidas registradas por

equivaténcia patrimonial reduzem o valor do investimento nas demonstragSes financeiras
individuais.

Quando aplicdvel, as despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos,
liquidas do desconto a valor presente das provisbes, variagdes no valor justo de ativos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resuitado, perdas por redugdo ao valor
recuperdvel (“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros.

Despesa

A despesa operacional da Companhia é formada pelo montante de juros, agios/desagios e
atualizacdo monetdria apuradas nos Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos, bem
como demats despesas vinculadas diretamente 3 emissdo desses certificados.

tssas despesas s3o reconhecidas quando existe evidéncia convincente: {i) de que os riscos e
beneficios mais significatives inerentes 3 titularidade dos créditos foram transferidos para os
investidores; (i) de que os custos associados € os riscos de possiveis cancelamentos de
emissdes puderem ser mensurados de maneira confidvel; e (iii) de que o valor da despesa
operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.
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Caso seja provavel que ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor possa ser
mensurade de maneira confiavel, o ganho & reconhecido como uma elevagdo da despesa
operacional conforme as demais despesas vinculadas as emisses sejam reconhecidas.

Imposto de renda e contribuicdo social

O Imposte de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido 530 calculados com
base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributével que exceder
a R5240 no exercicio para imposto de renda e de 9% sobre o lucro tributdvel para contribuicdo
sccial sobre o lucro liquido. Consideram ainda a limitagdo de 30% do lucro real para a
compensagio de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigdo social.

0 ativo de imposte de renda e contribuigdo social diferido é reconhecido por perdas fiscais,
créditos fiscais e diferengas tempordrias, quando & provavel qQue lucros futuros sujeitos a
tributacao estardo disponiveis e contra os quais serdo utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuicdo social diferidos s3o revisados a cada data de
relatdrio e serdo reduzidos na medida em que sua realizac8o ndo seja mais provavel.

Informagdo por segmento

Um segmento operacional & um componente da Companhia que desenvolve atividades de
negdcio das quais pode obter receitas e incorrer em despesas, incluindo receitas e despesas
relacionadas com transacdes com outros componentes da Companhia. Todos os resultados
operacionais dos segmentos operacionais sdo revistos periodicamente pela Administra¢do para
decisdes sobre os recursos a serem alocados ao sagmento, para avaliagdo de seu desempenho
e para a qual informacdes financeiras individualizadas estdo disponiveis.

Os resultados de segmentos que sdo reportados a Administra¢do incluem itens diretamente
atribuiveis ao segmento, bem como aqueles que podem ser alocados em bases razodveis. Os
itens ndo alocados compreendem ativos e passivos de imposto de renda e contribui¢do social.

Demonstra¢bes de valor adicionado

A Companhia elaborou demonstragdes do valor adicionado (DVA), individual e consolidada, de
acordo com ¢ pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstracao do Valor Adicionado, as quais
sdo requeridas pela legislagdo societdria para companhias abertas, enguanto para IFRSs
representam informagdo financeira suplementar.

DETERMINAGAO DO VALOR JUSTO

Diversas politicas e divulgacbes contdbeis da Companhia exigem a determinagdo do valor justo,
tanto para o5 ativos e passivos financeiros como para os ndo financeiros. Os valores justos tém
sido apurados para prop6sitos de mensuragdo efou divulgagdo baseados nos métodos abaixo.

Quando aplicdvel, as informagdes adicionais sobre as premissas utilizadas na apurag8o dos valores
justos sdo divulgadas nas notas especificas aquele ativo ou passivo.

Investimentos em instrumentos patrimoniais e titulos de divida

O valar justo de ativos financeiros mensurados por meio do resultado, investimentos mantidos até
o vencimento e ativos financeiros disponiveis para venda, é apurado por referéncia aos seus
precos de fechamento apurado na data de apresentacdo das demonstrages financeiras.
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SEGMENTOS OPERACIONAIS

A Companhia possui trés segmentos operacionais divulgaveis, conforme descrito abaixo, a titulo de
unidades de negdcio estratégicas da Companhia. As unidades de negocio estratégicas oferecem
diferentes produtos e s30 administradas separadamente, pois requerem diferentes tecnologias de
estruturagdo, estratégias de contratacio e acompanhamento.

O seguinte resumo descreve as operacdes em cada um dos segmentos reportdveis da Companhia:
12 segmento operacional

Carteiras préprias € emissBes sem regime fiducidrio
Carteiras com risco pulverizado
Lastro em contratos de natureza residencial e loteamento
Carteiras com risco concentrado
Lastre em contratos de natureza Comercial/industrial /Outros

22 segmento operacional

Emissdes com regime fiducidrio e coabriga¢So da securitizadora
Carteiras com risco pulverizade
Lastro em contratos de natureza residencial e loteamento
Carteiras com risco concentrado
Lastro em contratos de natyureza Com ercial/Industrial/Qutros

32 segmento operacional

Emissdes com regime fiducidrio e sem coobrigacdo da securitizadora
Carteiras com risco pulverizado
Lastro em contratos de natureza residencial e Iotea mento
Carteiras com risco concentrado
Lastro em contratos de natureza Comercial/Industrial/Qutros

Ndo existem outros segmentos operacionais que tenham atingido volumes quantitativos para
determinar a sua inclusio como segmentos divulgdveis em 2016.

Informagdes referentes aos resultados auferidos no exercicio de cada segmento estdo incluidas a
seguir, enquanto que as informagdes referentes aos saldos patrimoniais estdo divulgadas na nota
n°21. O desempenho é avaliado com base no resultado do segmento antes de outras receitas e
despesas operacionais ¢ do imposto de renda e da contribuicdo social, sendo incluido nos
relatérios internos analisados pela administracdo da Companhia.

Juntamente com outros indicadores, o resultado do segmento € utilizade na avaliagio do
desempenho. A Administragio acredita que tal informagdo é relevante uma vez que demonstra a
origem do resultado da Companhia e a respectiva exposicdo aos riscos a ele associados. A

precificagdo de transagdes realizadas em cada segmento € determinada com base nas condi¢des
verificadas no mercado.
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Demonstrativo do resultado por segmento para o exercicio de 2016

31/12/2016
Emiss8es s/ RF  Emissdes ¢/ RF EmissBes ¢/ AF
Cart.Prépria e Coobrigagio S/ Coobrigagio "0 100 Total
RISCO PULVERIZADO . )
RECEITAS 16.981 715 - 17.696 3.587 21.283
Carteiras com risco pulverizado 1195 704 . 1.899 - 1.899
Restdencial e Loteamento 1135 704 - 1.899 - 1.899
Resultado de TVM 2798 187 - 2,986 {2.986) -
Qutras Receitas operacionais 12,987 (176} - 12,811 6.573 13.384
DESPESAS (906} {715) - {1.621} - {1.621)
CR! com risco pulverizado {906) (715} . (1621) . {1.621)
Residencial e Loteamento {658) (682} - (1.331) - {1.381)
Outras Despesas operacionais {208) (32} - {240} - {240}
RESULTADO DO SEGMENTO 16.075 - - 16.075 3587 19.662
RISCO CONCENTRADOD :
RECEITAS 5.927 - 2068121 2073048 (11.702) 2.0862.346
Carteiras com risco concentrado 5.927 - 2.055.766  2.061.693 - 2061693
Comercial/industrial/Outros 5.927 - 2.095.266 2.061.693 - 2061693
Resultado de TVM - - 11.702 11.702 {11.702) -
Qutras Receitas Operacionais . - 653 653 - 653
DESPESAS - - {2.068.121) (2.068.121) 5300 (2.062.821)
CRI com risen concentrado - - (2.068.121) {2.068.121} 300 (2.062.811)
Comercial/industrial/Qutros - - [2.053.483) (2.053.483) - {2.053,483)
Despesa com aq. de recebiveis - - {7.767} {7.767} - {7.767}
Qutras Despesas operacionais . - {6.871) (6.871) 5.300 {1.571}
RESULTADC DO SEGMENTO 5927 - . 5.927 {6.402} {475}
RESULTADO BRUTO 22.002 - - - 22001 {2.815) 19.186

(* Movimentagdes necessarias 3 confrontagdo do resultado gerencial por segmento frente ao resultado contabil.

Comentarig sobre o0 dasempenho por segmento

Os resultados observados nos segmentos acima, especificamente relacionados as operagdes de
“risco pulverizado”, representaram aproximadamente 73% do resultado bruto auferido pela
Companhia, Apesar da oscilacdo da participagdo desse segmento no resultado, devido a aspectos
relacionados & oferta de carteiras securitizaveis, mantém-se a opg8o preferencial em operar com
carteiras onde o risco de inadimpléncia ou de ndo recuperagdo dos créditos adquiridos encontra-se
diluido em um ndmero maior de contratos e devedores. Nessas carteiras, os procedimentos
necessarios ao levantamento das caracteristicas dos devedores, dos contratos firmados, das
garantias reais e fidejussérias existentes ou oferecidas, da propensdo a manutengdo de
regularidade dos pagamentos, bem como da respectiva precificacdo, sdo realizados diretamente
pela Companhia ou através de empresas especializadas na realizac3o dessas andlises, previamente
credenciadas.

Considerando o desempenho observado nas operacGes de “risco pulverizado”, a contribui¢do
oferacida pelas operagdes caracterizadas como de “risco concentrado” foi importante e
representou a captura, pela Companhia, de oportunidades existentes no mercado, voltadas ao
desenvolvimento de operagdes estruturadas, principalmente de risco corporativo.

Agsim, a Companhia auferiu © montante de R$5.927, relacionado as operagBes sujeitas ao “risco
concentrado”, representando o percentual de 27% do total do resultado bruto do periodo. Os
volumes das operagdes securitizadas nos segmentos - sobre 0s quais as taxas negociadas sdo
aplicadas - tendem a ser significativos, em especial considerando-se que todas as operagies e
emissBes de CRI, nas linhas de “risco concentrado”, estdo sujeitas 3 instituicdo de regime fiducidrio,
sem o oferecimento de qualquer coobrigacdo por parte da Companhia.
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6 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidade

31/12/2016 31/12/2015  31/12/2016 31{12{201§
Caixa - 1 - 1
Bancos conta movimento 188 76 223 9z
Fundos de investimento (a) - - 4472 4.503
Certificados de Deposito Bancério - CDBs (b} 19.192 3.653 19.348 4.036
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 458 541 458 541
Aplicagdo - operagBes compromissadas lastreadas em
debéntures {b} 10.800 17.781 10.800 17.781
Total 20.638 22,052 35,301 26.954

4. A metodologia de apuragio dos valores das cotas relativas is aplicagdes em fundos de investimento j& considera o
seu ajuste a valor de mercado, fato que implica um valor contébil equivalente,

b.  Os saldos relativos as aplicagdes financeiras em CDBs e em operagdes compromissadas lastreadas em debéniures tém
suas rentabilidades apuradas diariamente com base na variacdo do CDI, fazendo com que o seu valor contabil s¢ja
equivalente ao de mercado.

As aplicagdes financeiras em fundos de investimento nio exclusivos, CDB e em operagdes

compromissadas tem como caracterfstica a possibilidade de liquidagdo ou resgate a qualquer
momento, sem que sejam aplicadas quaisquer penalidades,

7 ATIVOS FINANCEIROS DISPONIVEIS PARA VENDA

Controladora Consolidado
31/13/2016 31/12/2015 31/12/201¢ 31/12/2015
Cotas de Fundo Investimento Imobilidriof{a) 1.467 1.926 - -
CRt - Lastre de Fundo de Investimento Imobilisrio {b} - . 14.661 17.833
Valorizagdo a mercade FIl {¢) _{13} _1¢ {13} _ 10
Total =L454 =1.936 14,648 17,843

3. As4.615 cotas subordinadas do fundo CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio,
constitvido sob a forma de condominio fechado, adquiridas pela CIBRASEC sdo remuneradas
mensalmente pela variagio do IGP-m adicionado da remuneragao que exceder o percentual de 7%

atribuldo & cota sénior, depois de deduridas as despesas e perdas ocorridas no fundo. O prazo de
vencimento desse fundo é indeterminado.

b. Em decorréncia do resultado da andiise de retengdo de riscos & beneficios necessdria 3 avaliacio da
participagio da CIBRASEC no fundo CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio,
considerou-se a existéncia de retencdo significativa de riscos e beneficios, especialmente pelo indice de
perda esperado frente ao nivel de subordinacdo oferecido. Por esse motivo, as demonstracdes
financeiras do fundo foram consolidadas nas demonstragdes financeiras da Companhia.

¢. A marcaglio a mercado desse investimento tompreende em calcular o valor de mercado, utilizando
informagBes extraidas do mercado financeiro e consideram a variagdo de IGP-m e pré-pagamentos. A

diferenca entre o investimento a valer presente e o célculo do valor de mercado é apresentado como
ajuste a valor de mercado e contabilizado no patriménio liguide, liguido de impostos.

8  OPERAGOES DE CREDITO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Representam valores de operagBes de aquisi¢io de recebiveis imebilidrios, efetuadas de acordo
com a Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde sobre o Sistema de Financiamento
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imobilidrio. Essas operagdes tém condi¢bes de realizacdo contratualmente estabelecidas e, dessa
forma, caracterizam-se como empréstimos e recebiveis. Esse fato implica apresentagdo dos seus
saldos a valor presente apurado pela taxa contratada.

Os recebiveis vinculados ao regime fiducidrio constituem o [astro de CRIs emitidos nesse regime.,
Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia, passando 2
constituir direitos patrimoniais separados, com o propdsito especifico e exclusivo de responder
pela realizacio dos direitos dos investidores, exceto os com regime fiduciario com coobrigagdo. A
segregacdo em prazos sobre a realizagdo desses ativos esta mencionada na nota explicativa n2 17.

Esses recebiveis tém a seguinte composi¢ao:

31/12/2016
Comn regime
Sem Com regime fiducidrio e
regime fiducidrio e Subtotal sem
fiducidrio  coobrigacio  CIBRASEC cochrigacdo Total
Saldo de operagBes de crédito de recebiveis imobilidrios 8,465 4,100 12,565 25.545.816  25.558.381
Ajuste a valor presente z {355} {355} (881.082} {881.437}
Salde liquido 8.465 2745 12.210 24.664.734 24576944
Total de contratos atives 216 265 481 82.204 092.685
Média por contrato ativos 19 14 5 268 266
31/12/2015
Lom regime
Sam Com regime fiduciario e
regime fiducidrio @ Subtotal sem
fiducidrip coobrigagdo  CIBRASEC coobrigagdo Total
Saldo de operagBes de crédito de recebiveis imobilidrios 12.276 6.190 18.466 14.475340  14.493.806
Ajuste a valor presente {6.669) (523} {7.192) (358.572) {965.764)
Saldo liquido 5,607 _5.667 11.274 13.516.768 13.523.042
Total de contratos ativos 439 437 876 17.196 18.072
Média por contrato ativos 13 13 13 786 749

Todas as operagdes de securitizagdo foram firmadas com instituigdes financeiras, sociedades de

crédito imobilidrio, associagdo de poupanca e empréstimos (repassadores) e incorporadoras, com
garantia hipotecdria ou alienagdo fiduciaria.

Provisdo para créditos de liguidacdo duvidosa

A Companhia constituiu previsdes para possiveis perdas em operagOes de securitizagdo de recebiveis
no montante de R$7.832 que correspondem & provisdo para perdas em créditos em liquidagdo
vinculados a recebiveis garantidos por debéntures ndo honradas pelo devedor (provisdo pela
totalidade da perdal).

Controladora e Consolidado

31/12/2015 AdigBes/Baixas 31/12/2016
Créditos em liquidacdo 7.832 - 7.832
{-} Provis3o para perdas {7.832) -

{7.832}
Total - —_
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Saldo de opera¢Bes com regime fiducirio pleno

Em decorréncia do processo de adaptacio das demonstragBes financeiras da CIBRASEC 3s novas
normas contdbeis brasileiras, as operagles sujeitas ao regime fiducidrio que n3o contam com
coobrigagdo da Companhia foram apartadas das suas demonstragdes contibeis. Como resultado
desse processo de segregacio poderdo ser observadas diferengas entre os saldos de contas
patrimoniais ativas e passivas vinculados s operagdes apartadas.

Essas diferencas sdo registradas sob a rubrica “saldo de operagbes com regime fiduciario pleno” e
representam potenciais resultados residuais existentes na liquidagdo dessas operacdes, caso essas
viessem a ocorrer na data do levantamento das demonstrages contébeis, sem que representem
qualquer respansabilidade da securitizadora em Barantir o retorno esperado pelos investidores,
Desta forma, representam diferencas entre ativos e passivos vinculados ao regime fiducidrio que
seguem as determinagdes legais no que se refere a impactos na Securitizadora, Em complemento,
apontam uma situacdo estitica na data do balango, a partir da qual, parcela significativa desse
valor serd consumida ao longo da operagdo para cumprimento das obrigagGes junto aos
investidores dos CRIs. Caso exista, ac final da operagdo, saldo positivo, esse saldo serd revertido
para a Securitizadora e, em caso contririo, o fmpacto sera suportado pelos titulares dos CRI.

Em 31 de dezembro de 2016, o saldo de operagbes com regime fiducidrio pleno é de R$27.744,
(R$30.775 em 31 de dezembro de 2015).

ATIVOS E PASSIVOS FISCAIS DIFERIDOS

A Companhia possui valores relativos a adicdes tempordrias originadas a partir da constituigdo de
provisdes para possiveis perdas em operagBes de securitizagdo que totalizam o montante de
R$7.832, sobre os quais foram constituidos créditos tributdrios no valor de R$2.663.

Os créditos tributdrios do consolidado no valor de R$3.468 (R$3.503 em 31 de dezembro de 2015)
referem-se ac valor de R$2.663 {R$2.663 em 31 de dezembro de 2015) da Cibrasec Securitizadora
mais R$805 (R5840 em 31 de dezembro de 2015) de créditos tributarios constituldos com base no
prejuizo fiscal e base negativa da contribuigdo social acumulado das controladas,

As alteracbes ocorridas no tempo de compensacdio baseiam-se na expectativa de realizagdo
estimada pelos escritérios externos contratados e nio impactam o planejamento estratégico ou
perspectiva da companhia.

A realizagdo do crédito tributirio do consolidado, o qual estd devidamente documentado e
formalizado em estudo técnico, estd suportada, entre outros fatores, principalmente peia
reestruturacdo das atividades ocorridas em 2015 na empresa Cibrasec Administradora de
Recursos, originadora do crédito tributario, sendo possivel, jd no ano de reestruturacdo, a
realizacdo de parte do crédito tributario constituido e com expectativas positivas, conforme
demonstrado abaixo:

Ativos fiscais diferidos reconhecidos
ollVOs TIScals giteridos reconhecidos

Controladora Consofidada
31/12/2015 31/12/2015 31/12/216 31/12/2015
De diferengas intertemporals:
Imposto de rends 1.958 1.958 2471 2.496
Contribuicio social _70s 705 998 1.007
Total 2.863 2563 2469 2503
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Expectativa de realizagdo:

2017 - - 145 14
2018 - 1251 140 1.646
2019 - 1412 153 1.807
2020 2263 - 2.432 n
2021 400 — 594 _s
Total 2.663 2.663 3.469 3.503

Ativos fiscais diferidos nfo reconhecidos

Uma vez gue a administragdo considera provavel que os lucros tributdveis futuros estardo
disponiveis e que poderdo ser utilizados para fins de compensagdo, a Companhia ndo conta com
ativos fiscais diferidos que ndo possam ser reconhecidos.

A incerteza quanto a realiza¢3o das diferengas tempordrias, além de ocorrer em fungio dos
resultados projetados, estd também relacionada a conclusdo dos fatos contdbeis e/ou das agdes
judiciais que lhes deram origem.

INVESTIMENTOS (PARTICIPAGAO EM CONTROLADAS NAS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS INDIVIDUAIS)

Estd representada pelo investimento realizado pela Companhia em suas controladas Cibrasec
Administradora de Recursos Ltda. e Cibrasec Servigos Financeiros Ltda. Os capitais de ambas foram
totalmente subscritos e integralizados nos valores respectivos de R$7.000 e R$10.

Além da participacdo direta nas empresas citadas, constam consolidadas nas demonstragdes
financeiras da Companhia, as demonstra¢ces financeiras do fundo de investimento imobiliario
CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fil no qual a CIBRASEC é cotista subordinado. A consolidagdo
decorreu do resultado da andlise de retenc3o de riscos ¢ da CIBRASEC no referido fundo, ande se
verificou a existéncia de reten¢do significativa de riscos € beneficios, especialmente pelo indice de
perda esperado frente ao nivel de subordinagao oferecido.

Os principais ativos do fundo s3o Certificados de Recebiveis Imobilidrios, apresentados no balango
consolidado em titulos e valores mobilidrios, no ativo circulante e os passivos correspondentes aos
investimentos dos cotistas seniores do fundo e estdo apresentados em “Obrigacdes vinculadas a
cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio”, no passivo circulante, no montante de R$13.560
{R$16.322 em 31 de dezembro de 2015). '

O quadre abaixo apresenta um sumario das informagSes financeiras nas empresas investidas em

31 de dezembro de 2016. As informagdes apresentadas abaixo ndc foram ajustadas pelo
percentual de participa¢3o mantido pela Companhia.
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31/12/2016
Cibrasec
Administradora Cibrasec Servicos Cibrasec Crédito Total
Forma de constituiclo de Recursos Ltda. (a) Financeiros Ltda.{b) Imobiliario FIt sem Fil
N2 de agdes/cotas emitidas 7.000.000 10.000 46.150 -
Ativo 5.060 158 15.083 5.218
Passivp 71 3 13,616 77
Patrimdnio liquide {Ajustado} 4.989 152 1.457 5.141
Luera liquide 245 142 - 387
Lucro liquido por acdo/cota - 14 - -
AgBes/cotas negociadas em bolsa
de valores Ndo Nio Nio -
Valor d¢ investimento 4.989 152 1.467 5.141
IMOBILIZADO
Taxa anua! de Controladora Consolidado
depreciago - % 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2016 1/12/2015
imdveis de uso 4 295 2.956 2.956 2.956
Mdveis e utensfilos 10 370 370 389 339
Equipamentos de comunicagdo 20 74 70 74 70
Sistama de processamento de dados 20 2.023 1.963 2.027 1.967
Outros - 33 33 33 23
Subtotal 5.456 5,392 5.479 5.415
Depreciacdo acumulada {2.568) {2.152 ({2.591) {2.175)
Total 2.888 3.240 2.888 3.240

RECURSOS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRIs

Referem-se a operacbes de captacdo de recursos no mercado financeiro, através de titulos de
emissdo da propria Companhia. O CRI & um titulo de crédito nominativo, de livre negociagio,
lastreado em créditos imaobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro,

A totalidade dos titulos emitidos apresenta as seguintes caracteristicas:

Taxa média efetiva: 9,21% a0 ano

Prazo médio de vencimento: 147 meses

Indexadores utilizados: Taxa Referenciat - TR, indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M e IPCA
Periodicidade de indexagdo: Mensal e anual

Os CRIs emitidos sob o regime fiducidrio, conforme mencionado na nota explicativa n2 8, estio
lastreados por créditos imobilidrios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do
patriménio comum da Companhia. O acompanhamento desses CRIs é efetuado por agente
fiducidrio, legitimado a praticar todos os atos necessarios & protecio dos direitos dos investidores.

A segregacdo em prazos sobre a realizagdo dos titulos estd mencionada na nota explicativa n® 17.
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11/12/2016
Com regime Com regime
Sem regime fiducidrio e Subtotal fiduciario e sem
fiduciario coobrigagdo CIBERASEC coobrigacio Total
Saldo dos CRIs . 3.452 3.462 24,889,320 24,892,782
Total de titulos ativos - 210 210 335.181 335351
Média por titulo ativos - 16 16 74 74
1
31/12/2015
Comn repime Com regime
Sem regime fiducidrio @ Subtotal fiducidrio e sem
fiducidrio coobrigagdo CIBRASEC coobrigacio Total
Saldo dos CRIs 1.737 4.441 6.178 13,480,557 13.496.735
Total de titulos ativos 1 210 211 23,206 23.417
Média por titulo ativos 1.737 2 29 581 576

13 OUTRAS OBRIGACOES
a. Passivos contingentes

Além do passivo contingente citado na nota 8, a companhia estd sujeita a passivos contingentes
relacionados a processos de natureza civel movidos por mutudrios, ou pela prépria Companhia,
com o objetivo de pleitear, basicamente, a revisdo de cldusulas existentes nos contratos de
financiamento imobilidrio ou recuperar as garantizs constituidas e integrantes de operagtes de
aquisicio de recebiveis imobilidrios realizadas pela Companhia. Esses processos estdo classificados
como perdas provéveis e possiveis e seguem demonstrados abaixo:

De natureza civel com perda provavel

2016 2015
Qtde valor Qtde Valor
Saldo no inicie do exercicio 21 1.478 43 8.925
Baixa {4} {196) (22) {7.447}
Saldo ao final do exercicio 19 1.320 21 1.478

Para esses passivos contingentes, a Companhia, ao término da vigéncia do seguro de crédito
contratado, recebeu da companhia seguradora, a importincia que, em 31 de dezembro de 2016,
representava RS 1.950 (RS 2.036 em 31 de dezembro de 2015), para fazer face as perdas
estimadas a época. Este seguro de crédito é ccnsiderado como uma provisdo e se encontra
registrado a crédito na rubrica recebiveis imobilidrios sem regime fiducidrio, vinculado ao ativo
subjacente. Como resultado do processo de acompanhamento dos riscos inerentes a essas agdes,
a Companhia considerou o montante repassado pela Seguradora como suficiente para a cobertura
de eventuais perdas nos citados processos.

De natureza civel com perda possivel

2016 2015

Qtde Valor Gtde Valor

Risco aproximado A7 4.707 57 5.466

Ndo existem outros passives contingentes além daqueles citados acima ou que possam estar
relacionados a processos de natureza fiscal ou trabalhista.
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h. Credores diversos

Referem-se, substancialmente, a valores creditados em conta corrente por for¢a de contratos
de financiamentos imobiliarios pendentes de identificagdo e baixa que, tio logo identificados,
sdo alocados para as devidas contas. Em 31 de dezembro de 2016, o saldo individual é de
R$502 e no consolidado de R$ 508, {R$1.510 em 31 de dezembro de 2015 no individual e
R$1.516 no consolidado).

¢. Obrigagdes na aquisicio de recebiveis

Estdo relacionadas as operacses de securitizagdo de recebiveis, cuja liquidaggo financeira esti
condicionada a averbagio das cessdes de credito, por escrituras publicas ou endossos em
Cédulas de Crédito Imobilidrio {CCis) emitidas para esse fim, e que servirio de lastro para a
emissdo de CRIs ou a outros valores devidos a cedentes de créditos cuja liberagdio estd sujeita a
outras condigbes especificamente estabelecidas nos contratos de cessdo e também a valores
retidos em nome do cedente de carteiras para garantir eventuais inadimpléncias verificadas
nas respectivas carteiras cedidas, Em 31 de dezembro de 2016, ¢ saldo individual e consolidado
de R$1.397 (R$1.397 em 31 de dezembro de 2015), refere-se integralmente a garantias retidas
para suprir futuras inadimpléncias das operagdes sem regime fiducidrio.

14 OPERAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Partes relacionadas 4 Companhia foram definidas pela Administragdo como sendo os seus
acionistas, seus administradores, conselheiros e demais membros do pessoal-chave da
Administragdo e seus familiares, conforme o pronunciamento técnico CPC 05.

A Companhia realizou operagies de compra de recebiveis imobilidrios, assim como a emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs), junto a empresas integrantes do seu corpo aciondrio.

Em decorréncia dos dispositivos internos de governanca corporativa aplicaveis ao relacionamento
da Companhia no desenvolvimento de suas atividades junto a seus acionistas, foram realizadas
operagBes em condigbes semelhantes - em termos de taxas, prazos, indexadores, entre outros -
aquelas que seriam consideradas em operagdes firmadas com terceiros.

Nesse sentido, as opera¢des realizadas com Partes relacionadas estdo sujeitas 3 condigbes que
afetariam a situag3o patrimonial e financeira de forma semelhante aquela que seria observada
caso, de outra forma, tivessem sido rezlizadas com terceiros alheios & Companhia,

No exercicio findo em 31 de dezembre de 2016, o saldo de operagBes de crédito de recebiveis
imobilidrios, no valor de R$25.558.331 {nota 8), foi composto por transagdes com partes
relacionadas e terceiros alheios 3 1(:o'::panhia, respectivamente, nos percentuais de 20,42% e
79,58%. Essas operaces geraram rendas de operagSes de crédito no valor de R$2.063.592 {(nota 5)
das quais 18,40% foram vinculadas a transagfes com partes relacionadas e 81,60% com terceiros
alheios a Companhia.

Por sua vez, o saldo das emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios, no valor de
R$24.892.782 (nota 12), foi COMPpostq por transacbes com partes relacionadas e terceiros alheios 3
Companbhia, respectivamente, nos percentuais de 81,71% e 18,29%. As emissdes desses
certificados implicaram num custo de capta¢do, no exercicio, de RS 2.062.631 {nota 5) dos quais, os
percentuais de 97,40% e 2,60% estio vinculados, respectivamente, 3 partes relacionadag e
terceiros alheios 4 Companhia.
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Remuneraco de pessoal-chave da Adminfstracéo

A remuneragdo do pesscal-chave da Administragdo, gque contempla a Diretoria Executiva e ©
Conselho de Administragdo da Companhia, para o exercicio de 2016, foi estabelecida em R53.583
(RS 3.562 em 31 de dezembro de 2015} e inclui honordrios pagos mensalmente, remunera¢io
anual a titulo de bdnus por desempenho, encargos sociais incidentes sobre essas verbas e
beneficios equivalentes aqueles disponibilizados para os demais funcionarios.

No que se refere a remuneracdo fixa, os honordrios dos administradores foram estabelecidos na
Reunido do Conselho de Administracdo realizada 29 de mar¢e de 2016, no montante global de
R$1.133 (RS 1.367 em 31 de dezembro de 2015), englobando, além da remuneragéo direta, os
respectivos encargos.

Além de honorarios e dos beneficios citados, a Companhia ndo fornece outros beneficios ndo caixa
a diretores e conselheiros, bem como ndo contribui para planos de beneficio pés-emprego ou
oferece programas de opg¢do de compra de agdes da Companbhia.

15 PATRIMONIO LIQUIDO E DIVIDENDOS

a. Capital social

O capital social subscrito e integralizado é de R$68.475, dividido em 41.403 a¢Bes ordindrias e
246 ac¢bes preferenciais Classe A, todas sem valor nominal, da forma nominativa. Na
Assembleia Geral Extraordindria realizada em 29 de abril de 2016, foi deliberada e registrada a
conversdo voluntaria de 24.600 {vinte e quatro mil e seiscentas) agbes ordindrias de emissdo da
Companhia em 246 (duzentas e quarenta e seis) acbes preferenciais, na propor¢do de 100
(cem) acBes ordindrias para cada 1 {uma) acdo preferencnal Esta conversdo foi efetivada em
agosto de 2016.

b. Reservalegal
E constituida 3 razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do
artigo 193 da Lei n? 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro de
2016 o saldo de reserva legal é de R$5.972.

c. Dividendos

Esta assegurado aos acienistas um dividendo minimo de 25% do lucro liquido anual e, ndo
havendo destinacdo a constituicdo de reserva para contingéncia, serd assegurado pagamento
de dividendos adicionais.

Em 31 de dezembro de 2016 foi destinado dividendos minimos obrigatérios na forma de juros
sobre capital préprio no montante de RS 1.709 (RS 1.468 em 31 de dezembro de 2015} e 0
montante de RS 2.495 (RS 2.425 em 31 de dezembra de 2015) coma dividendos adicionais.

Em Assembleia Geral Extraordinaria e Ordindria realizada em 29 de abril de 2016, foi
assegurado o pagamento de dividendos no valor de R52.424, referente ao exercicio de 2015.
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d. Juros sobre o capital préprio

A Companhia optou pela destinacdo, em bases mensais, de juros sobre o capital préprio,
utilizando a Taxa de Juros de Longo Prazo - TILP mensal, calculada sobre o patriménio liquido.
Os juros, sobre o capital préprio, provisionados em favor dos acionistas até 31 de dezembro de
2016 totalizam R$4.340 (R$3.450 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015) na
proporcdo de R$104,20 (R$89,99 liquidos do imposto de renda na fonte), por acdo. O
montante desses juros, langado 4 conta de despesas e revertido extra contabilmente para o
patrimdnio liquido, resultou em beneficio fiscal de imposto de renda e contribuicio social no
meontante de R$1.476 (R$1.173 em 31 de dezembro de 2015).

Em Assembleia Geral Extraordindria e Ordindria realizada em 29 de abril de 2016, foi
assegurado o pagamento de juros sobre capital praprio no valor de R$3.450, (R$2.580 liguidos
do imposto de renda na fonte), referente ao exercicio de 2015.

e. Ajustes de avaliagdo patrimonial

A valorizag8o a mercado de R$13 (nota 7) decorrente das 4.615 cotas subordinadas do fundo
CIBRASEC Crédito Imobiligrio Fundo de Investimento Imobilidrio adquiridas pela CIBRASEC esta
registrada no Patriménio Liquida. Os impostos IRPJ diferido no valor de R34 e contribui¢do
social diferida no valor R$1 s30 calculados sobre a valorizagdo e totalizam um ajuste liquido
negativo de RS8,

16 [IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Em 13 de maio de 2014 a Lei 12.973/14 (conversdo da Medida Provisdria ne 627/13), promoveu
alteracGes no IRP), CSLL, PIS e COFINS, com vigéncia para 1/1/2015, permitindo ao contribuinte
adesdo as novas regras j4 em 2014, de forma irretratdvel. A Lei dentre outros assuntos, tratou
especialmente; (i) em harmonizar a legislagdo tributdria com os critérios e procedimentos
contabeis introduzidos pelas Leis 11.638/07 e 11,941/09, (ii) a extincio do Regime Tributario de
Transicdo - RTT, (iii} novas regras de tributagdo da pessoa juridica domiciliada no Brasil com relagio
aos lucros auferidos no exterior por controladas e coligadas, (iv) alteragdes na forma de utilizagdo
tdo agio. Contudo, a Lei n% 12.973 ndo trouxe impactos relevantes nas demonstracdes financeiras
da Companhia.

a) Despesa com imposto de renda e contribuicdo social

Controladara Consolidado

B1/12/2016  31/12/2015 31/12/2016 31/12/2015
Resultado antes do imposto de renda e da contribuigdo social 9.295 7173 9,406 7.367
Imposto de renda e contribulgdo social as aliquotas de 25% & 9% (3.137) {2.415) {3.175) {2.481)
Efeito sobre 03 juros sobre o capital proprio 1.476 1173 1.476 1.173
Efeito sobre equivaléncia patrimonial 131 235 - -
Despesas indedutiveis {609) - {609) -
Qutros ajustes 3» 17 87 124
Imposto de renda e contribuicdo social do exercicio (2.100) {990) i2.211) (1.184)
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17 GERENCIAMENTO DE RISCO FINANCEIRO

Visdo geral

Esta nota apresenta informac8es sobre a exposicdo da Companhia aos riscos citados a seguir, 0s
objetivos da Companhia, politicas e processos para a mensuragdo e gerenciamento de risco, e 0
gerenciamento de capital da Companhia. Divulgagdes quantitativas adicionais sao incluidas ao
longo dessas demonstragdes financeiras.

Especificamente quanto 3s aplicagdes financeiras, essas s30 mantidas em montantes adeguados a
garantia de liquidez da Companhia, estando aplicadas junto a institui¢des financeiras de primeira
linha e consideradas como expostas a baixo risco. A Companhia mantém uma reserva minima de
liquiclez, em aplicagBes de curto prazo, para cobertura das obrigacBes assumidas na hipdtese de
descasamento de fluxo financeiro.

Os CRIs, por sua vez, sdo titulos colocados no mercado com o objetivo de captar recursos que
viabilizem a aquisicBo de recebiveis imobilidrios {notas explicativas n2 8 e n2 12), As condigbes
estabelecidas para resgate dos titulos sdo definidas em virtude das taxas, dos indexadores, dos
prazos e do fluxo de amortizagio dos recebiveis que lhes ddo lastro, gerando compatibilidade entre
ativos e passivos. A captacdo dos CRis ndo se concretizara se ndo existirem oportunidades de
aquisicdo de recebiveis em condigtes adequadas a garantia dos recursos captados.

31712/ 2016
Natureza do risco associado Saldo exposto arisco
Individwal Consolidado
Ativos expostos a risco
Caixa ¢ aquivalentes de caixa Mercade e liquidez 30.538 35,301
Ativos financeiros disponiveis para venda Mercado e crédito 1.454 -
Mercado, crédito, liquidez, pré-pagamentos e
CR1- Lastro de Fundo de Investimento iImobilidrio operacional - 14.661
OperagBes de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamantos e operacional 12.210 12.210
Passivos expostos a risco
Captacio de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 3.462 17.022
31/12/2015
Natureza do risco associado Saldo exposto a risco

Individual Consolidado
Ativos expostos a riseo
Calxa e equivalentes ge caixa Mercado e liquidez 22,052 26,954
Atlvos financeires disponiveis para venda Mercado e crédito 1936 -
CR1 = Lastro de Fundo de Investimento Imobilidrio Mercado, crédito, liquidaz, pré-pagamentos & operational . 17.833
Operagbes de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional 11.274 11.272
Passivos expostos a risco
Captacio de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 6.178 22.500

Hierarquia de valor justo

A tabela abaixo apresenta instrumentos financeiros registrados pelo valor justo, utilizando um
método de avaliagdo.

Os diferentes niveis foram definidos como a seguir:
s Nivel 1 - Precos cotados {ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.
» Nivel 2 - Inputs, exceto pregos cotados, incluidas no Nivel 1 que 530 observaveis para o ative ou

passivo, diretamente (precas) ou indiretamente (derivado de pregos).
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* Nivel3 - Premissas, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseadas em dados observiveis de
mercado (“inputs” ndo observaveis).

Controladora Consolidado
Nivel2 — Total ~ Nwel2  Iotal

31de dezermnhbro de 2016

Alivos financeiros disponiveis para venda 1.454 1.454 14.648 14.648
Calxa e equivalentes de caixa [TVM) 30.638 30.638 35.301 35.301
Total 32,082 32092 42949 45949
31 de dezembro de 2015

Ativos financeiros disponiveis paravenda 1.936 1.936 17.842 17.842
Calxa e equivalentes de caixa (TVM) 21.975 21975 26.862 26.862
Total 23911 23911 44704  44.704

Estrutura do gerenciamento do risco

A administragdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus riscos.
Essa politica materializa-se pela adocio de procedimentos que envolvem todas as suas dreas
criticas, garantindo que as condigdes do negécio estejam em conformidade estrita ¢om a proposta
estabelecida para o exercicio. Em linhas gerais, podem ser identificadas seis etapas a serem
observadas na contratagio de novas operagles, sendo elas: (132) prospeccdo de negécios;
(22) andlise da proposta; (32) avaliagdo pelo Comité de Crédito da Companhia; (42} negociacdo das
condicBes comerciais; (52) auditoria financeira e juridica; e, tendo sido atendidas todas as
condigdes; e (62) a efetivagdo do negécio.

Como resultado, alguns riscos, inerentes 3 atividade de securitizagio, n3o sio identificados nas
operagSes da Companhia e outros sio minimizados pela adogdo de mecanismos de protecéc e
controle, conforme exposto a Seguir;

a) Risco de mercado - Relacionado com 3 possibilidade de perda por oscilacdo de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas acompanhadas
mensalmente para direcionar estratégias para operagfes. Para as operagbes em andamento, o
risce é minimizado pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que Ihes dio
lastro. No que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estio

toncentradas em aplicac8es de randa fixa e, quando aplicivel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado.

b) Risco de crédito - Considerado como a possibilidade da Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os
compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco todos 08 créditos
ofertados sdo submetidos 3 rigorasa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a
analise histérica da pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relagio entre saldos
devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos
adquiridos estdo garantidos por coobrigagdo dos cedentes, assegurando a integralidade do
fluxo de caixa previsto mesmo na hipdtese de inadimpléncia dos devedores. Quanto ao
gerenciamento dos recursos em tesouraria, este tem como pardmetro, entre outros, a
pulverizacio das disponibilidades de caixa entre instituicSes financeiras com adequada
classificacdo de risco.

¢} Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de

recebimento dos seus ativos em,relacdo aos pagamentos derivados das obrigacbes assumidas.
Esse risco é eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacdo entre titulos

42



S

CIBRASEC

Compantls Reasilelra de Seopifacan

emitidos e lastros adquiridos, além da manuteng¢do obrigatéria de uma reserva minima de
liquidez, em montante ndo inferior a 2% do saldo dos titulos emitidos. Além desses
procedimentos, a Companhia mantém a seguinte linha de crédito que podera ser acionada:

R$30.000 de linha de crédito de saque a descoberto ndo garantidos. Se acionada, os juros
serio pagos de acordo com o CDI mais 242 pontos base. Esta linha de crédito possui
vencimento de 180 dias, que € renovado automaticamente de acordo com a opgdo da
Companhia.

Compatibilizacdo entre os retornos esperados pelas carteiras de recebiveis imobiliarios e os
pagamentos devidos aos investidores que subscreveram Certificados de Recebiveis Imobilidrios
emitidos com lastro nessas carteiras:

d}

Carteira de Recehiveis Imobiliarics

Ajuste a
Saldo valor
Regime Classificacdo devedor presente Total
Carteira prépria, sem regime e com regime e Até 12 meses 10.450 {141} 10.309
coobrigac3o Até 24 meses 1.057 (107) 950
Até 48 meses 795 {80) 715
AL 6O meses 158 {16} 142
Apés 60 meses 105 jaa} _94
Total 12,565 (335) 12.210
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Ajuste a
Saldo valor
Regime Classificacdo devedor presente Total
Sern regime e com regime e coobrigagdo Até 12 meses 2.423 - 2423
Até 24 meses 558 - 558
Até 48 meses 411 - 411
Até 60 meses 70 - 70
Apds 60 meses - - - -
Total 3462 - 3.462

Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos
créditos securitizados, comum nas operagdes de securitizagio, é neutralizado na Companhia
pela disposicdo inserida nos titulos emitidos que lhe permite pré-pagar os titules emitides na
proporgao das antecipacfes efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como lastro.

Risco operacional - Entendido como relacionado & possibilidade de ocorréncia de perdas ndo
previstas decorrentes da inadequagdo dos sistemas, das praticas e medidas de controle em
resistir e preservar a situacdo esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de
operacdes, na infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagdes no ambiente
empresarial ¢ de mercado e/ou de outras situagdes adversas que atentem contra o fluxo
normal das operagbes. Com o objetivo de minimizar esses defeitos, a Companhia estabeleceu
rotinas redundantes de verificacdo, realizadas por profissionais diferentes efou de drea
diversa daguela em que o procedimento se originou, em todos os processos criticos até que
os seus sistemas de contratagdo, registro, evolugdo e acompanhamento das carteiras de
recebiveis adquiridas e CRIs colocados no mercado, assim como o sistema integrado de
controle interno, estejam plenamente ativos. Especificamente quanto a seguranga dos
ambientes de informdtica sdo adotados procedimentos que visam a efetiva protecdo desses
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ambientes a partir da padronizagdo das esta¢des de trabalho, da adogho de procedimentos
de controle de acesso, e da manutencio de rotinas de preservacio de dados e informagdes.

Gestdo do capital

A politica da Administragio considera a manutencdo de uma sélida base de capital para assegurara
confianga dos investidores, de eventuais credores e do mercado em geral, assim como garantir o
desenvolvimento futuro do negdcio. A Administracdo monitora os retornos sobre capital, que a
Companhia define como resultado auferido dividido pelo patriménio liquido total, excluindo agles
preferenciais nio resgataveis e Participa¢des de ndo controladores, quando for o caso. A
Administragdo também monitora o nivel de dividendos distribuidos para acionistas da Companhia.

No exercicio de 2016, o objetivo da Companhia é atingir um retorno sobre capital de 8,83%, tendo
alcancado no periodo de doze meses, o retorno contshbil sobre o capital de 9,07% (8,38% em 31 de
dezembro de 2015).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, ndo foram incorridas despesas com juros sobre
empréstimos.

Andlise de sensibilidade

Em aten¢do ao disposto na Instrugdo Normativa CVM n2 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Companhia registra ndo estar exposta a instrumentos financeires n3o evidenciados nas suas
demonstracdes financeiras.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para 3 emissio desses
certificados estdo sujeitos a condicBes equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situagdo que
torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cendrios econdmicos aos quais a Companhia
Possa estar exposta. Essa condi¢dio é reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociagdo
¢ vedada, por estarem segregados do patriménio comum da securitizadora, tal como mencionado
nas notas explicativas n°g e n2 12.

Com relagdo aos contratos de recebiveis imedbilidrios, ndo utilizados ainda como lastro para a
emissdo de CRIs, a Companhia evidencia que a analise de sensibilidade aplicada a esses contratos
indica que, em caso de alteracdo de cendrios, em especial de elevagdio acentuada nas taxas de
juros, poder-se-ia incorrer em custos de oportunidade, ndo sendo esperado quaisquer prejulzos
materiais,

Os instrumentos financeiros vinculados a troca de indexadores, tiveram o objetivo de
compatibilizar os indices de atualizagio monetaria aplicaveis a contratos de recebiveis imobilidrios
que lastrearam a emisso de CRIs. Nessa linha, quaisquer variages nos cendrios econdmicos
implicariam igualmente em efeitos nulos para a Companhia,

Por sua vez, no que se refere ao fundo CIBRASEC Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento
mobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, cujas cotas subordinadas foram
adquiridas pela CIBRASEC, a anjlise de sensibilidade considera muito baixo o nivel de risco
associado ao desempenho do fundo decorrente de eventuais alteragBes nos cenarios econdmicos.

Isso se deve a estrutura de selecdo dos ativos que constituem o fundo, bem como o nivel de
garantia a eles associado.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, a importdncia de R$1.291 {R$1.291 no
consolidado) refere-se principalmente a ganhos auferidos no gerenciamento financeiro da
Companhia voltados a compatibilizagdo de prazos e obrigages.

BENEFICIOS A ADMINISTRADORES E EMPREGADOS

Em atendimento & Deliberagdo CVM n2 600/2009, a Companhia registra que ndo possui planos de
outorga de opcdo de compra de agSes de sua emissdo, assim como ndo oferece ou participa de
planos que tenham por objetivo a complementagdo da aposentadoria ou a cobertura da
assisténcia médica na fase de aposentadoria, para seus administradores e empregados. Da mesma
forma, ndo oferece beneficios representadas por custos com demissio além dagueles legalmente
instituidos pela legisla¢do.

0Os beneficios a empregados estdo sende reconhecidos pelo regime de competéncia em
conformidade com os servigos prestados e sdo compostos, basicamente, além daqueles
obrigatorios legalmente, por hénus vinculados ao desempenhe individual, por planos de
assisténcia médica, de seguro de vida em grupo e de presta¢io de servigos de alimentacdo
integrante do PAT {Programa de Alimentagéo do Trabalhador).

COBERTURA DE SEGUROS

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para riscos aos quais estaria
sujeita em montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a
natureza de sua atividade.

Em 31 de dezembro de 2016, a cobertura de seguros contra riscos que possam afetar o seu fluxo
operacional era composta por R$1.243 para incéndio, danos materiais e furtos ocorridos nas
instalagbes e em bens proprios {R$1.243 em 31 de dezembro de 2015}, e R5309 para
responsabilidade civil (R5309 ern 31 de dezembro de 2015).

INFORMAGOES COMPLEMENTARES ACERCA DA EMISSAO DE CRI

Em atencdo ao disposto no artigo 12 da Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, como
consequéncia da administracdo de cada patriménio separado e da respectiva manutencio de
registros contdbeis independentes a cada um deles observada pela Companhia, demonstramos a
seguir as informagBes contabeis relacionadas a esses patriménios separados. Essas informagGes
sdo complementares aquelas divulgadas através do Anexo 32 I, instituido pela IN CVM n2 520, de
16 de abril de 2012, cujo conteitdo ndo foi objeto de auditoria ou revisio pelos Auditores
Independentes.

a. Balango patrimonial sintético por emissdo de CR!
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a.1) OperagBes em carteira propria, sem regime fiducidrio ou com regime fiducidrio e
coobrigagdo oferecida pela Securitizadora

|—_' S MI" | I EERE R T lllllﬁl;iw = Tetal . .
ATIVO pmpn..sﬂ?_ 3011 80]1 Bm i 3125 . 3 : 3.1.8.1 Reclassificardo | Chhrasac
) - Regime o o ) _:___‘ S o
Clrculante 7368 | L6l 265 e 615 1.0658 il {1.9€0! ¥5.523
Disponibllidede & titulos a valores mobillirios 30.083 €9 178 L7 47 GE7 47 - 2052
Operages de cridity FA63 | 1456 A5 114 180 378 m - 10.109 |
- Recabilvats imobilisrics com regime Fiducidrio -1 1456 29 114 148 515 72 - 2.587
- Recabivels Imobiliarios swrm regime Fidutiirio 7.561 - . . - . . - 7.863
| - Ajuste a walor prasante - . {3) . - 1138) - - {41
- {-} Provishio para créditos de Hquidegiio duvidosa - M - hd b - - b -
Saldo de apar, Sujef a Reg. Fiduciario - - - - - - - - hd
Outras trédltos 39.418 25 - 3 - . - {15809 17.527
- Impostos » CONtribulcdes = companiar/racuperse 9,128 - - - - - - - 4.128
- Dive rsos 3_5_._290 b6 - 32 - - - [1.980] 33.29%
Atiwo nJo Circulanta 11394 - 40 + 318 S8 61 - 12.593
Realizival alongo praro 1.26% - L) - 318 580 361 - 4.564
Operaghies de crédito 602 - bl - 38 530 361 + 1.801
- Racablvels imobilibrios com regime flducidrio - - L) - 24 753 261 . 1513
- Recebivels imobillarios sem regime flducisrlo 602 - - - + - - - 602
- Ajuste a valor presents . - 1] - - {213} - - (214}
- Impostos & contribuicBes compensarfrecuparar 2663 - - - - - . - 1663
Permanente 8028 - - - = - - - 2029
. Total do axvo RA.663 | 1611 | - 308 654 - 933 1.645 - ERG =+ {1.980) 9281
Cartela Do R . i ! il
— L - . g N | . * ERminachas/ - |, Total
PASSIMO Tl Lo L ?rﬂn_ria #Sem | BOa1, | BOX2 [~ Bi4 . ._!I?ssj:z_g NE Eul_ Es | Recassiflacho | Clhrases
- : wm. A . B R
Circulaivte 11729 | 1681 | 350 597 631 1497 213 {1.980) 10.5438
Captagio oy recursos -1 1.437 65 67 113 479 m - 2423
- Obrigaches por emissiio da CRI com reginm fiduciirio -] 1427 55 57 113 479 27z . 1423
- Obrigacbes por emissdo de CRI sam reglme fidue lirio - - - - . - - - -
= Ajusts avalor presente - - - - - - - - B
Dutras obﬂmes 11729 184 185 53 518 1.018 59 [1.980) 13125
- Sociais # eskatutdrias 3748 B - - - - - - 3,748
- Fiscals # previdencifras 2514 - - - - - . 2574
- Negociagiio # intermediacio de yalores 675 - = 330 3g2 - - - 1.397
- Diversay 4.732 194 185 200 126 1.018 {59) {1980} 4,408
Paxsive Niio Cveulants - - |14 £7 302 148 467 - 1039
Exgive! a longo prago - - 55 67 32 148 87 - 1,039
Captacio de recursos . - 55 67 302 148 467 - 1039
- ObrigacSes por emissdo de R com regime fiducidrfo - 55 £7 302 148 467 - 1,038
- Obrigacdes por emisshio da CRI serm ragima flducidria - N - . - . - - -
- Aluste » valor presente - - - - - - - - -
Patrimnia liquide 76.534 - - + - - - - 76,934
Tatal do patsive BE.663 | 1.511 305 £54 533 16457 " 680 [Leg0pf '+ e2im
o DRE ""s‘:r:"‘um" ) edin | ez 5204 | Bas | wasa] mams- nﬂmm Cﬂ::::c :
RECETAS DA INTERMEDIAGAL FINANCEIRA
OperacZes de Cradits T122 115 40 42 113 254 129 - Fal6
Resultado de oparagdes sujeitas a Ragime Fid. Plans sem coobrigagio 12.987 93 {33 {28 {46} (170} {15) - TNT
Tatal das veteltas da intermediacsio financelra 20,109 159 7 16 67 84 124 - 20.567
OESPESAS DA INTERM EOIACAD FINANCEIRA,
Cantac3o ro mercado {633) ooy ] vy ] on]| hen] nay {137} - {1.381)
Tote) das desp dar intermediacio Fi {s8a) [200] f14] Y] [13! 11171 - {1.381)
RESULTADO BRUTE B:a INTERMEDIACRD FINANCEIRA 19.411 {41) {7} {55) {55 53] {13) * 19.186
DUTRAS RECEITAS (DESPESAS} CPERACIDNAIS ]
Despesa com peszoal {10.166) - + - - - - - {10.166)
Qutras despesas administrativas {3.260) 16 {5) i 8} {9} 1) - {2, 290}
Despesas tributirlss 889 | . - - {2} - - . (ag1)
Hesultads da participagso em contrg|adas 387 - - - . . . 387
Resuttads financeire 2.799 - 12 o4 59 50 12 - 2.986
Qutras receitas oparacionais 1.321 a7 - 2 -] 14 2 - 1.2
Outras despasas operacionals {208) . N . . . } - 1208 |
Total de outras receitas {despasas] operach (20,11¢8) 4 ? 55 55 55 13 . [9.004}
RESULTADG ANTES DA CONTRIBUICAD SOCIAL £ DO IMPOSTO DE
RENDA 9,295 - . - . - - - 9,295
Contribursia sociale imposte de randg {21000 - - - - - - - {2100}
LUCRO LKQUIDGO DO EXERCICHY 7.195 . . - - - - . 7,195
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a.2.) Operagdo com regime fiducidrio, sem coobrigacio oferecida pela Securitizadora.

R . ATIVG R -] Bbe7 BiGY - BOF: .| 8074 8076 | Bo7a boTS . Bkl BT BOXE BUSt
Lreulante 16.185 7818 2995 17644 .12 5039 78 17.3%8 14,631 954 40.657 91,604
| Disponibllidade = titulos ¢ valores mobilirios 3 H ] 5 2 2 3% 1804 14 - at Gt
OperagSes da erddite 15282 6.997 2989 27619 41.178 5037 158 14584 14617 964 40.626 a0.740
+ Racebhvris imabilidirios com regime fiduciirio 16.282 6.957 1.589 27619 4,273 5.037 73 14.584 14.617 964 40,626 50,740
=~ Rucablveis imobilidrios sem regime fidueidrio - - - - - - - - - - -
- Alusts & valor presants - - - - - - 28 - - - . -
= |} Provis3o para eréditos de liquidacso duvidoss : . - - - - - - - . :
Saldo da cper. Sujsl » Reg. Fiduciario . - - - - - -
Outros créditas . 0 - - - - 4 - . . . B
- Impastos 4 contribuighes a compansar/racuparar - - - - - - - -
= Divarsos - 20 - - + + 4 - - - - -
Ative n¥o Creulante 71861 75688 18.504 1.506 48.543 34.973 - | 165.004 44.282 | 4370 26556 76340
Reafizdvel a longo prazo 71.561 79665 28504 4.906 48.928 34.973 -| 1650% 44282 | 43 26,596 76340
2] pBes de erédite 71561 79.685 18.504 1.506 13.948 34.973 - | 165.084 442492 | 4300 26.585 76340
= Recabivels imobilidnc: com regime fiduciirio 77,561 73,655 18.304 4.906 48985 34.973 - | 165004 44,282 4.374 26.596 b M0
~ Recebiveis imobilidrivs st regime fiducidrio + + - - - - - - - . - -
= Ajuste a valor presente - - - - - - - - - - - +
=impastos ¢ contribuicies 8 companar/racuperar . . - - - - . + . - - .
Parmangnte - - - - - - - - - - - -
Totsl do stive - 93.916 £6.204 21499 32,550 53.270 40,012 798 | 182382 389131 8334 67.153 | 167.944
_ o - PASSIND . BOE5 | BOGT: | “BOSY | BOTEI: -BOTA | BO?6 | BOYE | BO7 BOS1 | B08T | BORA |il BOMM
Lirasarte 16.355 7.019 2.995 | 2r6a4 4,262 5.040 o5l 16425 14.631 96 #0657 91604
Captaclio de recwreos 16.146 5,967 2836 | X7.5RY 4.379 4.579 491 14.977 14.581 o564 40.607 00.740
- Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduclino 16,146 997 2936 27587 4.279 4979 451 14.977 14.571 264 40,607 50.740
- ObrigapSes par anieeio de CRI sanm regline hduedrio - N - - - - - - . - . .
+Ajuste » veior prazants - - - - . - - - - - - .
Outras sbrigaces 09 o 53 57 3 61 460 1448 0 - 50 64
- Sockil ¢ esiatutinas - - - - - - - - - - - -
= Figeais & pravidencidrias + . - - - * * = * - - +
- Nagochgo & Intarmed lagio de valores - - - - - - 27 - - - - -
+ Civereas 209 22 59 57 3 Bl 433 1448 2] - 50 H64
Passivo Nio Groulants 77561 TO.685 18,504 3.904 44,988 34,973 - 166.057 44.252 4310 26595 76.340
Exigivel » longo prato T7.561 | TO.6RE | 18504 4.906 | 44.988 349713 - | 166.067 44.282 | 4370 | 646 76.340
Captazko da recurios FT.561 | 79685 18.504 4,906 | 44.938 34,973 - | 166.057 44.262 | 4370 26,595 76.340
»Obrigacdas por arnissio de CRI ¢com regima fiduciirio 77561 | 79.685 | 1BSMd 4.906 | 48938 34973 -1 166057 4428 | 43N 26.595 76.340
;Oy_pg&cspor amissio de CRI sem rugirma fiducidro - . - . - - - - - - .
| = Ajuste 3 valor prisents . . - . . - - . . . .
Patriménlo liquido - . - . - ] {153 - - - - .
Total do pastivo 53.916 | 86,704 | 21499 | 31550 | 53270 | 40011 758 | 182482 583913 | 5334 | £7.253 | 167.50d
Comeme ~DRE . BG6 - 8057 BOGY BO72 . BOTH B7S BOTE BoTa BOE1 . | BOG7 |. BOSA 605
RECEITAS DA INTERMEDACAD FINANCEIRA
Operagdas de Crédito 10420 9.506 2627 5.368 5.501 4.354 0 11.399 3.027 L2 1041 31.514
Fesvitado de opamgdas sujaitas a Regima Fid. Pleno
e cocbripagic 4y - - 12 - 14} b (401) 16} - - 5
Total das raceitas da Intermadiagio finamcelrs 10.416 9.59€ 1627 5.366 5.501 4.350 119 | .99 9017 | 671 | 10413 31.50%
DESPESAS DA INTERMEDIACAD FINANCEIRA
Captagdio no mercade [10.420) 19.597) | (2627 | (5.368) [ (5501} | (4,354 (138 | 121.022) | 19.028) | {672) | (10.023) 132,515
Total das despesas da intermediagla financafra {10430 | (98587 | (2.627) | (5.368) | {5.501) | {4.354) {139) | (22:022) | {9.028) | {672) | {10.423) (21515
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIACAC
FINANCEIRA (4} [a} - 2} - {4t {19) (24) 133 - - __{&)
OUTRAS RECEITAS [DESPESAS) OPERICIONAIS
Cutras despasas adminisirativas {1} - - - - (6] - {21 - - |1} {1}
Despesas tributirias - - - - - - - 1) - - - .
Resultada fnanceiro 5 1 - 2 - - 19 27 1 [1} 1 7
Outras recaitss operacionais - - . - - 12 . 2 10 1 - -
Outras daspesas operacionais - - - - - M : 21 - - .
Total de outrasreceltas [despesas] operacionals ¥ 1 . 2 . i pL] u 1 : . 3
RESULTADOD ANTES DA CONTRIBUICAD SOCIAL E DO
IMPOSTO DE RENDA - - - - - - - - - - - -
Contribuigso social ¢ impasto de renda - o - - - - - + - - - +
LUCRO LIQUIDD DO EXERCICIO - - - - - - - - - - r -
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ATIVO . © B0g¥F B4  Bl1Z7 | 8120 | B129 | B130 0122:. | - B13 B134 1 8136 | pim Bz -
Circulants 15532 1273 fal) n 13N 1592 1,178 5.167 3.089 1233 13,181 1.358
Disponibllidade & trulas & valores mobiliirios 5 34 207 5 53 £50 275 23 254 308 1.174 W7
Oparacdes de cradite 15.326 7,233 w7 8 2338 352 481 5.144 1838 943 12,007 1451
- Recebivals kmabE|ld rngs com regime fiducldrio 15.826 7267 107 87 2.705 991 1.030 5.173 3,325 1.1 14 452 1,155
- Recebivels Imobilidrios sem ragime Fducisric - - - - - - - . b - -
- Ajuste 3 valor presante - 28) - - {387) {134} {149} [28) (490} 157} [2.485) CH
= [} Frowis3o para criditas de liguidagSo duvidosa - - - - - - - - hd hd - bl
Saldo de oper, Sujei a Reg. Fiduciang - - - - - by - - - hd hd
Outras trédibos - - - - 2] 2 - - iz - -
- Impostas e contribuicies & Lompensar/iecupanar - - - - - - - hd - e - -
~ Dlversos - - - - - ) 22 . - 32 - hd
Ativa 3¢ Circulante 123.783 121 459 56 5454 5.608 5.642 95,535 7,163 6742 50,957 199
Realizavel 8 longo praze 129.7¢3 1.273 459 56 SA64 5,508 5.642 95.638 1.163 6.742 50957 199
Oparagdes do crédita 1212783 1.273 459 56 5464 S.508 5642 95,634 7.163 6,742 50957 159
- Recebivels imobitirios com regirme fidueisiio 120.783 1.7 459 56 £.323 6.520 6,592 96.159 2400 7.865 51.500 00
- Recebivaix Imaobilidrios sam regima fiducidrio - - 1+ - - - - - - - - -
- Ajuste & valor presenta + 1] - - {855} (912} (5501 1521} {1.237) (1.123) | (10.543) {1)
-Impostos @ contribulcGes ¥ co fracup - - - - - - - - - - - -
Parrmanents - - . . - - - = - - - h
Total do ative - 145615 | - 8546 773 |- 248 | 7Ass | - 7I0 630 100.805 | 10,352 |-_8.028 |- sb130 | 1557
PASSIVO BD97 - Bl BLI7 | 828 | EBi2e 8130 - g3z | -e133 - | 134 8158 | . B4 3L F
Circulants 15.832 7.264 99 105 2.361 1358 L0983 6.721) 2867 1,256 13,154 1.13_4_‘
Captagho de racursos 15.793 1219 46 '] 2.135 11 2] {7.034| 1,594 863 11937 1 1.042
- Obrigacéas por emitsio da CRI com regime flducidrio 15799 7.229 95 ER 1.135 711 £82 [1.034) 2,594 853 11937 1.002
- ObrgagSes por emnissio de CRI sem regime fiduciirnio - - - - - - - - - - + -
- Ajuste a valor presants - - - - . . - . . - - -
Qutras vbrigagdes 33 35 103 17 236 547 398 313 373 403 1261 292
-Saelals # astatytirias - - - - - - - - - -
- Fiscals » providenciirias - - - - - 1 1 - - 1 - .
- Nagotiagio » ntermediagia de valores - - - - - 1 2 - - 23 1.143 -
- Diversas 33 35 X3 37 216 545 375 313 373 214 13 E__Z_
Passiva Mo Clroulsme 129.703 1.x382 474 43 5.494 5.942 5.730 107.526 ?%_&5 £.759 50,940 213
| Ewipivel a tongo peazy 123.783 1282 a4 A3 5494 5942 5.730 107.526 7.285 $.759 50,940 Fri]
Captagio dx mcursos 124.783 1.282 474 43 | 549 5542 5.730 107.526 285 £.759 50.940 223
- ObrigagBes por amiss3o de CRI com regirme fiducidnics 129.783 1282 474 41| 5304 5.043 5.730 107.526 7.285 6.759 50.540 223
- ObrigagSes por emissio de CRI sam regime fidusiirio - - - - - . - - - - .
= Ajusts a valar presente . - - . - . . - - . . .
Patrimdnko liguide . - - - - - . B . B - -
Total do pasave i 145.615 | 8.545 73 LL] 7855 17300 | 6.820 100,805 10252 | 8.025 4,133 - | 1,557
DRE BO%7 |- B124 | Bu2? feme| Bazo | w130 | bz | e13r | B 8136 . | B141 B142
RECEITAS DA INTERMEDIACAC FINANGEIRA,
Operacus de Cridito 20.522 1.324 111 41 955 1.266 1.20d 13.137 1.245 1.495 10.002 359
Resultado de operacdes sujwitas a Regime Fid, Flero
| sem conbiigncla - @] 4] @ 1] o] s i 128) {34) {ta) 1391
Total das recaitss 42 Intermadiagio financelrs 20522 1320 77 19 55 1195 L1r9 | 1328 1.217 1.462 9,991 £
DESRESAS DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA
Captagio no mercado 20520 | (13343 | f100 | 4y [965) | {1262} | {1202 | g33.234) | [1.250) 1.483) | {10137 {364)
Tots! das despesas da InterrediacSo financeira 20522) | 324 | 1 {44) {968) | {1267 | (1303 | (19.334) {1.250) | {1.493) | 10.037) {365)
RESULTAG( BRUTO DA INTERMEDIAGAD
FINANCEIRA - 4 B3 15] {5} {56} [23} 5] 133) 31 {148) {49} |
QUTRAS RECEITAS {DESPESAS) LOPERACIONAIS
Outras despesas adminisirativas . - i1} - - {4} i3 a - 3 . 1)
Despesas tributiriay - 4} - - (6] - - - 1 {1 {71 B
Rasuktado firancairg - ‘g 30 2 13 k] 25 3 35 35 153 3
Outras receitas operacianais - - 3 3 1) - 1 - - B - ;;—
Qutras despesas operariomals - - . - - . . - . . . .
Total de outras receltay [despwsas) operaclonals = 4 32 2 66 23 ] 33 n 146 a9
RESULTADD ANTES DA CONTRIBUICAD SOOAL E DO
IMPOSTO BE RENBA - . - - - - - . . . .
Contribuico soclal € imposta de renda - - - - - - - . - - - B
LURO a0 DO Exerclcio - - . . N . . . . . . .
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TATIVO - . . - Bu4s 8146 8148 - B150 B151 B152 | B1%3 B154 B15% B156 B157
Clreulante 2497 3484 31536 49.477 4211 20807 11410 6850 13.35¢ 41 6.8047
Dz ponibllidade & tituios & valores mobllkdrios 53 576 24 S0 1,221 75 1026 1.729 1.601 T3 E
Operagdes da crédine 2844 2.738 3.435 9.756 1.896 20.732 20484 5105 11749 2.682 6771
= Bacabbais imobilidrios com ragime fiducidrio 3.54E 2.891 3.956 16. 558 3,396 27.857 k7827 5964 15.545 5645 8271
- Recebiveis imabilidrios sem regime lidueldno - - - - - - - - - - +
- Buste 2 valor prasente {702) {103 1481} (842) 500} {2.185) {7.283) {1.459) {4.108) a3y | [1500)
- (-} Provislio para crédites de fiquidegdie duvidosa - - - - - - - - - . .
Saldo de oper. Sujel a Reg. Fiduciato - - - - - - - - - - -
Outros coédites - - 17 71 G4 - . 26 + . -
= $tor @ contribulcées a compansarfrecuparar - - - - - - - - - - -
- Diversos - - 17 T a4 - - 26 - - -
Ativo nSo Clrculante 10474 5.228 3,743 . 11637 191.307 204447 210053 115.706 105,550 15.264
Raallzfval a bonge prazo 10,474 5,228 1,743 - 22637 191307 203,447 210.052 115.706 105.550 | _ 15.264
Operacdes de crédito 10.474 3.128 3143 - 21.637 131.307 203447 210053 115.706 105.550 15.264
- Rucabivals imobMisrias com regime fiducidrio 13.062 5,422 4.335 - 26.546 257.418 278,286 286.504 157.024 143.420 1B.547
+ Ratablyris imobilidnos sem ragima fiducidho - - - - - - - = - * :
- Ajusts 2 valor prasente 12.588) {194) |493) -] taoom 66111 |  (73.839) 7easyy | wamey | (svarey | (33mm
+ Impostos & tontribuipied & companadr/recuperar - - L - - - - hd M * +
Patmanieinte - - - - - - - - - - .
Total do atlve N 13.371 $.692 1.278 47T 26,848 212,114 223.517 215.913 125.056 108961 211l
PASSIVO . - - : . Bl4S B146 8148 - BISO B151 - B152 ‘Bis3 - | . e1s4 'Bl1SS 8156 B157
Circularnte 2.738 1.661 3.030 9.877 4.065 10.662 B.293 9.248 6.68¢ 4781 5.513
Captacio de recursos 1111 1,342 2.6501 9.7331 2,489 0.668 7.993 7.467 4703 3.906 5.312
+ Obrigacies por amissic de CAI com regime fiduciirio 2211 2,342 2602 9.733 2459 9.668 7.993 7467 4,792 3.506 5.312
- Obrigaches por emizssio de CR) sam ragima fiducléno - - - - - - - - - -
=+ Ajuste a vakor prasente - - - - - - - . + + -
Dutras obrigagBas 527 319 413 144 1.606 994 902 1.731 1.897 B75 201
+ Soelnis & estatutirias - - - - - - - - - - -
= Fiseals v pravidaneibriass - - - - 2 - - . . - -
- Negociagho & intermadiacio de valores - 147 139 - [36) - - - - - -
- Divarsac 537 172 189 144 1.700 444 a0 1.781 1.897 875 01
Patylvo Hdu Orculanite 10,633 6031 4,249 - 25,183 201452 2174022 7665 121,367 104,180 16,598
Eulgiuel a longo prazs 10.631 E091 d4.249 - 22.743 201.452 T2 H1.665 122367 104.140 16.598
Coplagdo de recursos 10.633 6.031 4.249 - 12.783 201.452 217,022 200655 122,367 104,140 16.538
- Ohrigaces por emissio da CRI com regime fiduciirio. 10.633 6.031 4.249 - 72.783 201452 217022 207655 122,367 104,150 16593
- DbrigacSes por emissio de CRI sem regime fiduciirlo - - - - - - - - - - -
= Ajuste a valor presents - - - - - - - - - - -
PutrimSnia Hquids - - - - - - - - - - -
. .DRE .. 8145 G145 | B143 | GBS0 B151 Bi%2 -}  BI53 Bi54 6155 B156 BIS7
RECEITAS DA INTERMEDIACAD FINANCEIRA
Cparagdes da Cridito 1978 1822 441 2857 4638 23.947 25.583 24335 14.383 12.241 4.17%
Resuhtndu de oprrogies sujeitas 3 Regime Fid Plenc sem cocbrigagio 16} - {137} {121} 111} [177) 181} 189} |134) ]
Tokal das receitas da diacho i I 19721 1822 441 | 2730 | 4516 | 23.936 15406 14,318 1429 12.107 | 4.166
DESPESAS DA INTER_MEDIM»{O FINANC_ELRA
| Coptacda no mercado [1.978) | {1.971) | {467) | {2.857) ; |4.628] | (23.948) | (25.584) | (24.400) | (14.384) | {12.242) | [4.175}
Total das despesas da Intermedéacio financalra (1978 | (1971) | {467) | (2.857) | {9.623) | {23.948) | {I5.584] | [24.400) | {44.384} | {12.242) | [4.175)
RESULTADD BRUTD DA INTERMEDIACAQ FINAMCEIRA 5¢ (049} | [26]) {137) (120} (LY (178] (82) (%9} 1135) 19
QUTRAS RECEITAS [DESPESAS| OPERACMONAS
Outras despesas administrativas. - {4) - 11} {11} {1) - Ly {1} {1} {1
D spesas tributdriac - {8} [} [ ] {1} {18} {35} 135) {341 {14} 11y
Resultads financeing 7 105 12 ) 112 30 212 113 124 149 11
Qutras receitas operacionals - 55 15 132 - 1 1 - 1 1 -
Cutra: despesas operacionais {1} - - - - - - - - - -
Tatal de outras receltas {despesas] pperacionais L] 149 26 138 110 it 176 g2 9% 135 9
AESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAD SOCIAL E DO IMPOSTO DE RENDA + + . 1 - - - - - - -
Contribuigio soclel » impesto da rends - - - - - - - - -
LCRO LIQUIDD 0O EXERCICIO B - - . s B . . . . .
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ATIVD . B158 Bl5g B160 B1&1 |. 9163 |. Bi&s 8165 Bl69 BI70. | B17L 8475 0176
Circulante 27,185 4.343 765 1.640 L.168 12.415 31435 1439 18.458 1419 7.308 675
Dizporitidade & 1rtulos e valores mobilirios 11274 81 6 &0 443 738 131.384 3950 1.153 171 g3 i
Oparacdes de crédite 15.911 4,262 78 14031 705 5782 18.868 1249 17.305 1.248 705 481
- Recebiveis Imobilidrios com regime fiduclsitio 24353 5.054 783 1031 245 .72 13.453 1272 17,305 1.267 10.009 433
- Racebiveis imobillsrios tam regime fiduciiirla - - - - - - - - - - -
= Aluste 3 valor presente {8.4492) 1792) 1) - 1140} + - {23! - (19) | {2.784) {12}
- 1} Provisia para créditos de liguidaghic duvidpsa - - - - - - - - - - -
$alde de oper. Sujela Reg. Fiduciatio - - - - + + - - - hd - -
Quitros crdditgs - - 1 - - 1345 163 - - - - -
+Impostos & contribuiches 3 campensarfracupsrar - - - . - - - - - - -
- Diversoy - - 1 - - 1845 183 - - - - +
Ative nlio Circulante 680.996 10.749 69.258 1.546 614 54.703 151,667 1.568 - 1.500 51763 BES
Realizdvel a longo praze 630996 10.743 £9.268 | 1.45 514 ) 54703 | 151667 1.568 + 1500 | 51763 BEG
Operagdas de crédilo £80.906 10.745 59,268 1946 614 54703 151.657 1.568 + 1500 51.763 B6b
- Recebiveis imobilibries com ragirie fiduclirip 1.042.322 12.744 B9.342 1945 735 54703 151.656¥ 15593 - 1522 71707 BE9
- Recabiveis imobilidtlos sam regima fidueliria - - - - . - - - - - - .
| -Ajusle a valor presente |361,326) (1.595) {7) - {121} - - {30} - t22) | {19944} 23
- lmpostos e sontribulgBes a compensar/recuparar - - - - - - - - - . *
 Parmanente : - - . - > x : . h - h
Total do ative N 208.191 15.092 2008 | 3388 162 ]| €r11% | 140z 3.207 | ag.asd 2313 | 54071 ¢ 1541
PASSIVO Bi1sa 8159 Bl60 Blst 8163 B1bS - B166 B16g B170 EAT1 B17S 8176
Circulonts 35.710 4330 i ] 1840 213 12415 2935 1.600 18.458 | 1457 2.094 693
Coptacho de recursos 24,139 4.248 635 774 510 9.731 18868 | 1108 17.308 908 6.401 i
- Obrigagies poremissio de CRI com regime fiducisrio 24.13% 4.248 [ 5] T 510 59782 18,858 1,108 17.305 908 6.801 so7
| - Obrigaghes por amissic de CRI sem regime fiducidrio - - - - - - - - - - - -
| ~ Afusts a valor presants - . - - - - - - - - - -
Quiras obrigaglins 11.521 £2 292 866 08 2633 13.567 482 1153 549 29 186
= Sotiais & estatutdriag - . B - . . - - - - - -
- Fiscais & previdencldnias - - 1 - - 1 1 - - - N .
| - Hegnciacao o Intermediacio de valores - + - 117 B4 - 766 - 143 - -
- Diverses 11521 £2 291 739 M4 2.632 12.600 432 1010 549 253 186 |
Passivo Nio Civewlants 672471 | 10782 19.144 | 1046 964 54.703 181667 | 1607 -1 2462 | 51977 844
Exigivel a longo praze 61471 10.752 £9.144 1546 554 54.703 151667 1.607 =| 1462 | %1477 BeR
Captagio de recurtos GT2.471 | 10,762 59044 1.946 964 54.703 151.667 1.607 -1 da82 | 51977 M8
- Obrigagdes por emizsEo de CRI pom reglme fiducidno 612471 10.762 29,144 1546 954 54.703 151.667 1607 -] 1462 | Sia77 848
» Obrigaghes por erissio de CRI sem regime fidvcidria - . - - - . - - . - - .
- Ajuste avalor presents - - - - - - - - - - . -
Pawimanio Kquwide - - [15] - . - - . . - . -
| Tatal do passive : 708,181 15082 | 80.057 32586 | 1792 £7.113 194,102 3207 | 1e4s8 | 2919 | 5907t f i.541
DRE T 8154 Bi5% 8160 | B161 | Ba63 [ Bass 8166 | 8169 | 8170 | B171 | B175 | BAYS
RECEITAS 04 |NTERMECIACAS FINANCEIRA
Operagies de Crédite 78455 | 8276 | 1002 €27 ) 1174 | 5976 | 15417 714 - 648 | 9.65¢ 343
Resultado dv speragSes sujeitas a Regime Fid, Plano sem coubrigagho {1.125) 110) 15 - - {23 1.339 | (155} -1 (18 ] 78}
Total das iaa da | diagSo fnancelra 17330 | 3216 | 10447 67 | 1a7a] 5354 | 16736 553 - €32 | 9.649 267
DESPESAS DA INTERMEDIACED FINANCEIRA
Captagiio ne mereade (78.455) | {3.226) | {10.10%) | (717} | (1.243) (5.976) | (17.455) | {580} | {329 | i660] | (9.658) | (292
Total das despesas da Intermediaghio financaira {78455} | (3.22¢) | (10,302} | (727) | {1.243) | {5.976} {17.455) | (se0) | {123 | is60) {9.658) | {z92)
RESULTADD BRUTO DA INTERMEDIACAD FINANCETRA i1 | 15| (90) | {69 22] fesy) | f25) | i1231 | qam) (3] {28
QUTRAS RECEITAS { DESPESAS JOPERACIONAIS
Outras daspesas administrativas i1} {1} (1} [Fi] (2} - 7 12} {1) 12} . 12}
Despesas tributirias [H]] 12) 3] - 1] 7 16| 21 - 2 (5] -
Resultado financairs 1.131 13 2 i3 65 ) 776 14 124 23 14 3
Dutrns receitas oprracionais - - - -] 7 - - 15 - q . 4
Qutras despesas operacionais . - (15) - - - 2 - - - - .
Total de outras recaitas [despesas) oparacianals 115 n {15] .0 £9 2] 599 ] 13 = 9 Fi
RESULTABO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL £ 00 IMPOSTS DE RENDA - . - - - . . . . . . .
Contribuiio soclal @ imposts de renda - . . - - - . N N . _ .
LUCRO LIQUIDG DO EXERCICID . . . - - . - . . . .
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ra e e riifaacie

- KIIVD ' B179 8180 8183 - 8134 Bass B1E7 Big B190 8192 8206 axr ‘Bros
Llreulanta A 511 97.500 14458 4.970 4.074 30.260 25.156 3.153 14.766 2.831 1.B0S
Disponibllidads # titulos « vaioras mobilidnos 50 39 - 2.225% 13 125 447 8653 1.017 35 1.720 502
Operagius de erddito g4 A2 | 97.500 12.263 4957 3.949 | 38.813 24.292 2135 | 18728 1111 1303
- Receblvals imobilifrios com neglme fiduckrio £38 422 | 97500 12.2%0 4957 4327 40.606 24,385 2173 | 16396 1.259 1558
+ Receblvelt imobillirios sem ragima fiducidrio - - - - - . - . - . - -
- Ajusts a valor presente {14) - - {27 - 878} | (1793 [92) {38) | (1668 (148 {255)
+ §=} Prowisio para cobditos de liquidagia duvidosa + - - - - - - . - - . -
Saldo de oper Sulel o Reg, Fiduciarlo - - - - - - - - - - -
Qutros créditos - - - - . - - + 1 . - -
-lmpostos & mntrlbusﬁu » com&nurﬁutumnr - - - - - - - - - -
- Dlversos - - - - = : - - 3 - - -
Ative nio Clrcutants 1.034 " - 50.054 18.}58 37.495 11.633 10.837 2966 | 18.%ag 10 6112
Realirdvel alongo prara 1034 Fi T4 - 0054 18,798 | 37946 11.633 10.837 2966 | 15.748 10 6112
Operagles de crédite 1014 782 - 50054 3m.798 17.546 11,633 10.827 2065 | 15748 it 6112
- Recabiveis Imobllidrios com regime fiducifiria 2063 FiF - 50,164 28.798 46.374 12171 10.87% 2019 17.532 11 7.307
- Raecibivait imobilidtios sam regline fidoeidrio - - - - - - - - - . . R
- Ajuste a valor presente {34] - - {110} - | {8.428) [538) {41} {53} | (L784) [BY] {1.155)
-Impastos & canttibuicdes 3 eompensar/racuparar + + * - - . . N N N R
Perrnanente - - - - - - - - - - - -
. Total doative - U 1908.| 1293 ] 97500 64542 | 33768 | 42020 | 50.693 35.893 6119 | 30514 1341 1917
L CPASSING .B179 -] Bi180°| - D183 -Baga | ¢ oeims | T o1s? B8 B150 | 8192 B206 807 BX)8
Cherulants &R0 494 97.503 12688 4910 1511 M.412 23297 2430 | 13733 | 2337 1158
Captagio du racursos 689 413 97.500 10452 4772 3344 18.793 6029 14877 | 13.600 541 351
- Obrigagdes por krisyae de CRI com ragime fldueidria HRY 413 42.500 16.452 4779 3.304 19.793 5.028 1877 13 609 541 351
+QbrigacBes por amissBo de (RIsom regime fiducidrio - - - - - - - - - R - -
+ Ajusta & valor presente « - - - - - - - - . - -
Dubras obrigagbes 191 81 3 2.236 191 185 1.320 17.166 553 114 | 1.79% £07
- Socials # estatutérias - - - - - - . - . - - -
- Fiscalks # previdenclirias - - - 1 {1} = g - - - - -
- Negoclacko & intermediacso de valores - - - 158 - 72 354 115 185 - 460 10
- Diversas 191 81 3 2077 Clsz 112 957 17153 3498 114 | L1336 rar
Patshve Nio Circulants 2023 i ] - 51854 2B.798 30.451 30.780 12.696 3580 | 16291 504 5.759
Exigivel a longo prazo 200 m - 51854 28,760 38491 |  30.780 11.696 2582 | 16791 S04 6,759
Captagdo de racursos 2029 il - 51.854 m.I8 38.491 | 30.7R0 12696 3689 | 16791 S04 £.759
- Cbrigapdes por ernissiu de CRIcom regima Hducidna 2.023 789 - 51854 28 798 35491 30,780 12.696 3.689 16.791 504 5,755
+ObrigagSes por arnissiio de CRI sarn ragima fiducidrio . . - - - - - - - - - -
- Alusts & vakor presente - - - - - - . - - -
Patriménio liguido - . 3 . - . . - . . . -
Total do passive - - s AT e 1908 | 1.19% Y3500 | Ga5a2 33768 |7 a2.020 | 50883 35.999 6119 | 30514 | 24 phihd
L "DAE BI79 |'8180 | - 8183 | 8184 - B186 B157? 8128 6190 . 19t B206 BzOr | B204
RECEITAS DA INTERMEDIACAD FINANCEIRA
Oparacdes de Crédito 593 168 17.433 14.830 5572 4.614 8673 4575 1482 6.075 n 1622
Fasultnda de cperscSes sujnitas a Reghme Fid. Plens
sam coobrigacio [145] {40] 1 - {1} {31) - - - 5] {135) -
Total dag receltas da Intermediocia financeirs 458 125 17.434 14.830 5971 4583 951 4575 1462 6067 236 1622
DESPESAS DA INTERMEDIACRD FINANCEIRA
Captagiio no mercado (S02) | (236] ] [17.433) | (149801 | (5972) | (4624)| 5703) | ({4.694) | (1.583}| 16.075) | (434) | [1.69%)
Total das despesss da Intermudinghio financels {soz) | {ass) | [rraza) | paoges) | (sevr) | (e2a) | tsro3) | qecoa | ssw | gsorm | tezep | (160w
RESULTADC BRUTC DA INTERMECIACAD FINANCEIRA {5a) [$31 1 {159 (1] ] 130) g | (g (8) | (198) {71}
OUTRAS RECEITAS {DESPESAS) DPERACIONAIS
Quiras despesas administrativas 12} 2] {1} (1) (1] - 531 {1 (19) (1) {3} 14
Daspasas tributhring - - {5} {19) - - 14) 11} {1} {11} - *
Resuliada Hoancaira ] 11 5 179 3 11 a 79 79 20 201 51
Outrag raceitas opstationals 47 2 - - 1L Fl] - 42 £3 . - 24
Dutras despesas opsrecionals - - - . - - - - - . - -
Total de outras receitas idespesas) operaclonals 54 11 {1} 159 1 41 Elid 114 113 ] 198 i |
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO
IMPGSTO DE RENDA - - - - - - - . - - . R
Contribuicio social & Impasto de renda . . . . . . B . - . B N
LUEROLIGUINO DO EXERCICIO - - - . - - - - - - -
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RIS g o BEearit
ATIVO B0 811 6213 axs B217 B21% B210 Biki B B230 B232 B33
Circutante 13.521 2.937 509 534 17 3.796 6.16% 5.667 2_&39! 61050 147.140 1.1_5_.':‘
Disponibilidade a titulos & valores mobilirics 18R O 330 218 150 1.637 73 21 6374 10.067 172 137
Oparaglies de crédito 13,633 2033 s 376 642 51501 £33 5646 22020 50.583 105.966 968
~ Recebiveis imobMiarios com regime fidueid rlo 14273 2087 236 572 542 8,172 5.91% 7.933 22.023 51012 106.9::4 932
- Recablveis imobilisrios sam reglme fiduciario * - - - v - - b b hd b -
- Aluste 3 valor presente [640) 154 574 ] (195) - [13) {23} | (2.287) {9) 9 8} {24}
-4 Prwié_l;g para craditos de liguldagSo duvidoss - - - - + - - . * - - hd
Saldo da oper. Sujal» REI' Fidutiario - - - - - - - - - - - -
Qutros criditas - = - - 25 - - - . - 2 -
- Impostas e contribuliSes 3 mmnurfracuperar - - - - . - - - - - - -
= Diveraos - - - 25 - - - - - 2 -
Atlve ndo Circulante 6867 3.540 1056 - 3.681 £.93g - 12117 237.686 551.£32 3.068.292 2,961
Realizivel 2 Iongo prazo 5067 3.540 1.056 - 3.6a1 8938 - 12.127 237.636 551.832 3.068.252 2961
DparagSas de crédita &867 3340 | 1056 - 3.681 3.§§§ - 12.127 237.686 551 982 3.068.292 2961
- Recebiveis Imobilisrios com mﬁduciério 7.189 3624 1,389 - 3.681 8952 - 17.040 237.786 532193 3.065.518 3033
- Recabiveis imobllidrios sem regime fiducibric - - - - - - - + + - - -
« Ajuste a valor presante 3224 94) | {333) . - {14) -] amy) {100} 311} (228) {72
- Itnposios & contribuic@es » cbmptnsar#mlip_c rar - = - - - - * * - - - -
Parmanente » - - + - - - - - - . -
| Totaldo ativey : 20038 | 6477 )| 1565| 50| aese| 18734 | exes| 1778 | 66080 [ epenz 3075432 | 4136 |
PASSVD B Bt B3 | B2S | Bnuy a218 B0 BI22 B223 - B23g - 8232 6233
Cirzulants 14,497 3.312 g 394 Fal) 3878 6.16% 1552 19.250 61.723 107.297 | 1.071
Captagdo & rgursos 14.278 1572 133 478 561 £.041 1.874 1.430 27.783 61000 106,942 BOS
= Obrigacdes por arissho de CRI com regime fiducidn 14.278 1.572 133 415 551 B.0d1 1.874 1430 27733 61.000 106.94.2 BOS
- Obrlgardes por emissio de CRI sam regime fiduciario - . - . . - - - - . . -
=Aluste a valor presente - - - - - - - - - . . .
Outras cbirigacdas 219 | 17340 575 116 149 1837 | 43 12 1467 723 345 267
- Sochis o sstatutrias - - - B - - - - . - -
» Fiscaiz v previdanciirias 1 - N N . - a - - . - -
- Negociigio e mtermadiacio de valorgs - 353 483 54 - 1.603 (35} - - + 170 -
+Diversas 218 B57 92 62 149 234 4.325 122 1457 723 175 267
Passiva Nlo Circulants E181 | 3.168 257 -| 37e8 3475 =] 16242 236.830 | 551211 3.069.148 | 3.054
| Exlgivel a longo prazo 6191 | 3165 | as7 =] zme| as7s - 16242 | 236830 | ssaaia| 3068145 | sa0se
Captaclio de recursos 6101 3.165 Bs7 -]l 37as 8875 =] 16242 | 236830 | 551211 3.068.145 | 3.054
- ObrigaSes por amissio de CRI com ragime fiducidrig £.151 3.165 B57 - 3,788 8.87% -] 16242 | 236830 | 551212 3.068.145 | 3052
- Obrigasdes por emissic de CRI sem regime hduciiris - - - - - - - . - . . R
- &|uste & valor presents - - - - - . - . . - - .
Patrimdnio liquide - - . - . 149 - N - 2} . .
DRE . - 8210 8211 -| B3 | ens| sz 8719 | B2720 |- p2zZ | W21y ;| 8130 -} I VT
RECEITAS DA INTERMEDIACAQ FINAMCEIRA
Oparacles de Crédite 3792 1.495 495 | 265 851 393 | 6% 3347 | 31601 | 74366 331062 736
Resultado de oparagZas sujeitas a Regime Fid. Pleng
serm coobrigacko 31) - - - 128 18 - 14 {21 2 151 {49
Total das receitas da intermediachn flnanceira 3.761 1.495 456 65 123 3.95% (] 1343 31599 | 74.2sa Ati1%3 587
DESPESAS DA INTERM EDIAGAD FINANCEIR & —
Captacho no mercade 13.798) {1.603) 1545 | {293) [F62] M.125) | 7My | {3.352) | {31603 174.268) (321.214) {?3§L
Total das a8 da Intermediaciio financelra {3.798) [1.503) [545) | (293} [a12s; ! [r13) [8.!531 [31.603] | £74.265) {33L.214) (?36]
RESULTACQ BRUTO DA INTERMEDIACAD
FINANCEIAL (3n (108) 48] | [28) 139 (7 | {28} (/] {4 - (23} {49} |
OUTRAS RECEITAS {DESPESAS) OPERACIONAIS
Qutras despesas administativas {14) {2) 11) {8} {3) 3] {5} {1 {271 (8} {1} {2
Daspesas tributiriag |36} - - 1} [ (3) j4) {7 E]] 13} . 1)
Resultada financairs 87 110 51 2% 3t 179 28 17 33 8 2 33
Qutras recaitas operecionals - - {1} 2 11 1) % + 1 El - 15
Cuiras despesas oparaclonnis - - - - - - - - - - . .
Yotal de outray receitas (despatas} operaclonais EL 108 45 28 3% 10 ] g [} B n 49
RESULTADO ANTES DA £ONTRIBLICAD SOCIAL E DO
IMPOSTO DE RENDA . . - . . . . . . . . .
Camtribuich social & imposto de renda - - - - - - ' - . . .
LUCRO LIQUIDG DO EXERCICIC - . - - - - . - - . . -
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ATIVO B3 - BS 8137 B 8239 B240 BZA1 B242 B243 B4 B8 BIst
Clreulante 75849 488 | 2524 1.209 2598 519 114 | 4573 | 3133 24.21% 10443 | [70.745)
Disponiblidads ¢ titulos @ valoras mobilidrios 1.357 38 SA1 2 51 59 112 27 1,688 29 71 14
OperacBes de cridito 74.492 437 | 1543 3.207 5.947 450 1602 | 4546 s 2184 10372 | (70.759] |
- Recablvels imobitidrios com mgime Ilduﬂ_i_rio 74,500 B37 1567 4.5914 8,547 480 1.602 4545 445 24,188 10.372 | (70.758}
= Receblveis imobillirios sarm regime fiducidrio - - * - . . - - - . . -
- Ajuste @ valor preserta {8} - (24} | {1707 - - - - . . - -
= {] Provisdio pan créiditos de liquidagio duvidosa - - * - . . - - - - . -
iald_ode oper. Sujei s Reg. Fiduclare - - - - + - - - - . - -
Qutros créditos - 13 - . - - + - - 1 . .
- Impastes ¢ contribulpdes & compencar/iecupsrar - + - - - = - - - - - -
- Diversos - 13 - - b - - - - 2 - -
Ativo ne Oreulante 2416723 | 110375 | 8308 | 22524 | 169217 | B0.924 | 2197 | 56195 | 70241 | 497.563 | 138.185 | 904.634
Realizivel 2 longo prazn 2136723 | 110775 1 5305 | arsza g 199217 | 60924 | 28ra9T | 56155 ) TO241 1 497663 | 148155 1 904.634
Oparages de cridite 1136723 | 110778 | Sa30s | 22534 | 150.217 | 20.924 | 262,197 | 56195 | 70.241 | 497.663 | 148.15% | 904634
b ikl com ragima frduciiria 2136945 | 110775 5,389 24.513 193,217 | 50.924 282197 | 56.195 | 70.241 447,663 145155 04624
- Recablvels imobilidrios sam regime fiducdnio - - - - + * = - - - - -
= Ajuste @ yalor prasenis [222) - (84} | (11,989} - - - - - - - -
- Impostos & contribulgdes & compensarfrecuperar - - = M . . - - - - M
Permanente - - - - - - - - - - - -
| Tots) do ative 2212571 | 110661 | FA9| 25.733 | 07815 | $M44) | 233011 | 6OF6B | 72374 | SILEBEZ | 150.59¢ | 632339
PASSIVO BI34 s BiY | B3k B39 B0 alai 242 243 B244 2% BI51
Clroulants 75.997 RAR | 1747 | 1242 3596 51% 1.714 | A.570 2147 14219 10.443 | (70.748)
Captagio de recmsos T4ATL 837 0| 2076 8.545 459 1602 | 4.543 445 14.188 10.372 | (F0.763) |
- Obrigachas por amissio de CRI com regima fiductirio 74.472 837 JoB | 2006 8.545 459 1.602 | 4.543 445 24.188 10372 | {70.762)
+ Obrigacies por emissdo de CRI s4m regime fiduciinio - - - - - - - - - - - -
- Ajuste 3 valor precents - - - - - - - - - - . +
Quitras obsigages L525 51 | 3.03% 205 51 50 112 7 1302 31 71 14
- Sacials & astatutdrias - - - . - - - - - . . +
= Fhscais & pravidencidrias . - - - - 1 1 - 1 - - -
+ Nepoclagio ¢ int diaco de valores 1.1 - 806 - 32 - &5 27 1560 - 31 b
= Divirrsas 354 51 _2_33 206 19 59 BE& - 141 31 A0 14
Pastlvn Nis Clroulante 2.136.575 | 110,775 | 6094 | 23452 | 199.219 | B0.924 | 282,197 | 56.198 | M.241 | 497.563 | 148.155 | 904.637
Exigivel a longo prazo 2136575 | 110,775 | 6054 | 23452 | 199218 | BO.S2A [ 282197 | S6.198 | 70.241 | 497,662 | 146.155 | 904.637
Captagio de racursos 2036575 | 110.775 | 6004 | 13452 | 199.21% | 80914 | 182,197 | %6.192 70241 | 497.663 | 148.155 904.637
- (origagdes por emissia de CRI com regime fiduciério 2138575 | 110775 | 6084 | 23452 | 196.210 80,924 283197 | 56.198 T.241 | 497663 | 148155 504,637
- Obrigacies por emissio da CRI sem regime fiduciario - . . - - - - - . > - .
= Ajuste  valar prazents - - - - - - - - - - -
Pawriménio liquids - - (12) {13 - - . - |14) - . .
Toual do passheo 2312878 | 111663 0 Faio | 38733 | M7H1S | R1443 | 283814 ) EO.76A | TXI74 1 521540 | 154.504 | 833439
. - ORE . ¥ Bi3s B23T BZ3% 813y 8240 -rail B4l 6243 B4 2248 Bsl
RECEITAS D, INTERMECIAGAS FINANCEIRA
Cperagdes de Cridito 230529 12.514 1.337 4.835 22599 9.232 31.788 6.568 3.006 53.530 19.410 §4.733
Resultads de operaghas supsitas » Regime Fid.
Plang sam coobrigagio 283 144) M 1 is) 1) I8 1) 14 [E]] {8) b
Total das receltas da Intermediacio financelra 130812 [ 114N 13331 4.336 | 22594 9.231 | 31.783 6867 8020 | 59527 | 13.402 24,733
DESPESAS DAIN'I’ERM'E.DI_ACﬂO FINAMCEIRA
| Captacdo no mercado [230.975) | {12514) | (1438) | (4.843) ) (22602) F (9.131) | {31789) | (6.873) | {6.204) | 159530} | (19410} | (B4.735)
Totsd due deepesas da intermadiaghe finunceirs {rs0.97s) | (1as1a) | 4.438) [ pesan | gr2s00) ) (eo3ny | qaroms) | (sawsy | ¢aond) | (sasany | (1e.410) | (a.238)
RESUATAD) PRUTO DA INTERMEDIAGAD
FINANHCEIRA (163) [44) (103) (L] (8} 1] {6t (6] {is4 3 (1] 1%
| DUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Cuiras despsas sdministrat ] 2 ICH (4) - - - - . {1) . .
Duspasar tibuticias - 1] 2} - - - 1] B . 73] {1} -
Resuftada financeirs 165 5 111 1 9 2 B 5 201 6 2 H
Outras racsltag sparacionais 1 42 . 10 1) - {1} 1 {1} 1 - 3
Quiras despesas operacionais - . - - - {1} - - {16} [11 - -
Total de outras receltes [detpesas) operacionaly 163 L2 105 7 ] 1 ] f 184 3 8 5
RESULTADO ANTES DA CONTRIBLICAG SOCIALE
OO IMPOSTO DE RENMDA - - - - - - - - - - - -
Conteibulcio sagial @ imposto de renda - - - - . - . - . . . -
WICRG LIGUICO DG EXERCICHY - . - . - - - - - . . .
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& CIBRASEC

Lompgnhie firasileia de Securiz o

ATIVO 8252 8254 8255 8256 ass B2&0 Bl&3 B65 [-F 13 B258 BN
Cireutante 32.091 23732 1.412 3189 6.952 1437 49.289 013 X.703 19.019 1.689
Disponibilidads # titufos # valares mobilidrics 8.664 63 148 1.427 4G5 475 1.85¢ 637011 B.002 6.201 45
Operacdat de cridita 23.427 1569 L1764 1,762 5713 1.162 7.435 130,367 11593 12.302 1.618
- Rwcablveis imobilidrios com regime fiducidirip 23475 21ETR 2,143 2400 £.853 1.435 8,636 233367 12.73z2 12.840 1637
~ Recebivels imobiliirios sam regime fiduclérie - - . - - - * - = - -
- Ajusta a valor presente 48] 19 {379} 1538} {125 {277} {1.201) - {39) {38) | (2.019)
-] Provisia pars créditas de liquidagio duvidoza . - - - - - . - - - -
Saldo de oper. Sujeia Reg. Fidyclario . - - - - - - - - - -
Cutros erdditos - . - 768 + = 56 ] ? 6 |
- Impostos e contribuiciies » <OMpEnsarfrecuperar - - - - - - - - - - -
+ Diversos - - - - 763 - - 56 & ¥ 5
Atlvo nio Circulante 389.342 504618 1029 | 18376 24531 1 10352 43,300 2.016.344 286.161 263195 { 12.3n
Realizdvel a lango prato 3849.142 534.618 7028 | 15.2% 24531 | 10452 .30 1.9156.344 286,161 263.195 | 19321 |
Cparaghas de crédlto 369.342 504,618 1029 15.276 24531 10452 43.300 2.916.344 286161 263.195 19.221
- Recebiveis imobiliirios com regims fiducidria .12 504,814 8.541 20.806 25,065 12,439 51455 2.916.344 287,042 263.964 43.2_92_
- Racabiveis imobilldrlas sem ragime \'Eﬂn:iirlo - - + - - - - - - - -
~Ajuste a valgr presente 787) (195} | {1512} | (5.530) {5340 | (2587 {7.155) - {821) 1769) | (23.979)
+ I mposhos & contribuigBes 3 :nmpensan’rguperar - - - - - . . - - - -
Permanants = - - - - . - - - - -
Totsd do stivo 411,433 52B.350 L] 18465 31453 12,439 | 53.589 3.218.!§_8 206,964 piihod 20.910
PASSIVO :rL>] 0254 8255 B256 B2sg BlE0 B263 8265 B267 B268 a2n
Chrewlants 32,357 24.053 392 2979 3460 708 2.221 2E7.551 20.785 15.443 248
Captatiio de recursos 31.787 20.5494 100 1.549 1.206 59 4.008 29379 127312 12425 3
~ Qbrigmcdes por emissio de CRI cam regirme fiducidric 31,787 23588 100 1.549 2.586 59 4.008 225,379 _'1_2,?32 12424 83
- Obrigacdes por emissio de CRI sem regime fiducirio - - ~ - - - - - - - .
- Ajusie a valor prasente - - - - - = - - - - -
Quitras obrigactes 510 465 292 1.430 574 €49 3213 30173 4053 3014 766
= Soclan o astatutiniag - - - - - - - - . - -
= Fiscais « previdancidrias - B - - 3 - - %] N - .
- Negociagio e intermedi_véo de valoras - 37 1408 144 156 753 4235 20 7 2
— Diversas 570 485 J55 i) 423 493 2454 33.387 2053 2347 T6d
Passivs N3o Clroulante 389076 | 504297 5549 | 15486 23046 ) 1L7E3 | 46074 2.950.917 286.07% 266.757 | 20.061
| Exigivel 8 bongo prazo 335.076 504,297 8539 | 15486 Vo5 | n17ez| 453 2.950.917 1864079 266,757 |  N.0861
Captachic de recursos IR0.0%8 | s04.297 5549 | 15486 28046 | 11783 | 45373 2.950.017 236.079 266.757 | 20.061
- ObrigasSes por emissdo du CRI com regime fid uciirie 335076 |  504.267 §549 | 15436 26045 | 41783 45,373 2,950,917 186.079 265757 | 20.061
- Obrigagdes por emissio de CRI sam repime fid ucidrlo - - - - - - * - - - -
= Ajuste & valor presente - . . N - - . - . - N
Patrimdnio liquido - - - -1y i [5} . - . -
LTetal do patsive 11,433 528,350 B.941 | 18465 1493 F 12283 | s3E89 32184839 306564 282.205 | 20910
DRE n2s2 B254 a25e 8256 axse B260 8263 0265 :H1 g B258 a2
RECEITAS DA INTERMEDIACKD FINANCEIRA,
Operagdes de Cridito 45.822 E55BE 1.567 2,333 3778 2.428 11.187 255.462 20.293 225831 1817
Resultado de operagdes sujsita s a Regirne Fid. Pleno
sam canbrigscia {15} [&]] - {1} & 2 5 2711} [54} 131) 13)
Total das recalian da intermediacio inanceira 45.007 ES.5R4 1.567 2332 37854 2.430 1L.3192 252,751 m.ls_s_ 12.500 1.704
OESPESAS DA INTERMEDIACAD FINANCEIRA
Captacho no mercado [45.822) [55.5RRY {1.579) {2501} (3.805) {2.456} | [12.407) {255.466) [20.193) | (32.538) [1.818)
Total das despesas da intermediaglio finanealrs |45.822} {55.598) | {1579 | (2501 (3.80%) | {2456) 112407} | (285.465) j20.193 | (22.535) [1.818)
RESULTADC BRUTE DA INTERMECIACAG
FINANCEIRA 15, (4 [12} 68y {21} {25) [L215) IZ.?J.S[ (54) 3! {114)
OUTRAS RECEITAS |DESPESIS[OPERACIONA}5
Outras despesns admini ¥ . ] {15) - (&) 15) 32} 2 - 1] {1
Daspesas tribulirias {31 {1} - - (5} . s {708} 13y {55} {4}
Resultado linanceics 20 12 3 160 35 4 1.246 2419 7 91 159
Qutras rechilys oparacionais 1) {1} 24 . - 17 1 2 . - -
Qutras derpecas operacianais {1) . . . 1) - . R = N -
Tatal de outras receitas (despesas| radonait 15 4 12 163 21 26 1215 2715 54 35 114
RESULTADO ANTES D CONTRIBUNCAD SOCIAL € DO
IMPOSTO DE RENDA . . . . . - - - . - .
Lontribuicio soclal # imposto de renda - - - - - . - . . - -
LUCRO LIGUIDG £ EXERCICIO . . . . . . . N . i _
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'

ATNG | sana m72 | exma: |- o2 B2z - p27d Bzrs | TB2s1 | €901 Tcsn;.;xug "

Clrouianiy 1.555 176 [ X2 6651 558,408 33,307 27.30% 112 147 2.063.451
Dispaniblilidade & titulos & valores mobildrlos 395 S0 £2 52 240.850 20.003 178 - 147 A23.745
Oparwcdes da cridito 1.260 - 4466 4456 317,540 20304 21,794 - - 1.6X2.545
= Reeablvald imobilibrios corm regime fid uctirio 2.205 - 6.503 6.503 317.540 20,340 21.851 - 1.684.129
- Racablyals imobilidrios sem ragime fduclins - . - - - - - - - -
- Ajuste a walor prasente {245} v [2.037) {2.037) - {36} 1571 - - 161.583)
« |-] ProvisSe para créditos da liguidagio duvid - - - - - - - - -
Saldo de opar. Sujei a Reg. Fiduearia - v - - - - - - - -
Qutros erbditos - 126 >133 2133 18 - 5.337 112 - 13.120
«Imp ] ibuizéas & compansar/iecupenat + - - - - - - - - .
« Divenscs * 126 2123 2.123 18 - 5337 112 - 13120
Ative ndo Crcwtante 6.605 300.000 15.137 35137 5.636.566 45,453 413,569 190.000 100.000 23.042.188
RéaRedvel & longo praze 6.605 300,000 35,137 15.137 5.636.566 445,459 413.559 190,004 A100.000 23.042.198
QparacBes de cridita §.605 300.000 35.137 35.137 5.636.566 445,959 413.559 180,000 1080.000 23042188
- Aacabivels imobiliirios cam ragima fiduciliria 11563 300.000 §1.163 51.163 5.636.556 446,249 414,643 190,000 100.000 23.861.687
- Recebiyeis imobillirkas sem regime fiduclirio - - - - - - - - - . -
= Ajuste 3 valor presenta [4.958) « | [16.026) 1 [16.026) - (780} (1.074} - - [819.4%9)
- Impostos e contribulcdes a compensar/recupersr - . - - - . - -
Permanente - . . . . R . B . .
Yors! do athvo  8.2¢0 300.176 41,723 41783 5.104.974 | #05.776 440.578 190.112 100.147 25.105. 539

: C PASSIVO - Ll En| e | e | e | e s | e | e | oo [ TTAR
Cheants €10 176 4835 4835 359.218 40.343 17.096 112 147 1.240.836
Captatdo de recursos 317 - 2,650 2550 315724 20.339 17,743 - 1.524.280
- Obrigaches por emissio de CRI com regime fiduclsrio 317 - 2,650 2.650 315724 20.339 17.718 - - 1.524.278
- Obrigaches por emissdc de CRI sem rngime fiducidric - + - - - - - - +
= Ajuste 3 valor presante - - - . - - - . - -
Outras obrigaphes 353 176 2.185 2.185 43,494 20,004 173 112 147 116.557
= Socials w astatutdrias - - - - - - - . - -
= Fictaic « pravidencidrias - - - - 5 4 4 - - 91
- Negociagdo o intermediagdio de valores 185 176 2178 2138 12.984 fd 174 112 147 35.793
= Diversas 168 - F 7 A0.505 15.936 - - - 180,867
Patslvo NS0 Clreulante 7.580 300.000 36.953 36.953 5.935.75¢ 445,433 422,962 150.000 100.000 23.365.042
Exigfusl 3 longo praze 7.550 300,000 35.953 316.5%3 £.935.15¢ 445,433 43205 190,000 100.000 23365042
Captagiic da recursos 7.590 300.000 36.953 36.953 5.335.756 435,433 422,982 190,000 100.000 23.355.042
-Dbr'sacﬁ-es par emissio de CRI com regime fid ucidrio 7.590 30000 36553 35,953 5.835.756 445.433 422982 190000 10400400 23565043
= Qbrigagdas per amissio dx CRI sem regima fiducilrio - - = - » - - + - -
+ bjuste & valor presents . - - - - - - - - +
Patriminta liquide - - - - . . - . - {240)
Total da pasahes £.260 300.176 41.798 41,758 5.194.974 485.776 |~ 440878 190.112 100.147 25.10%.639
_ ORE gzis | swz | Bws.| me | swe | omw | Bam | ema | ooom | TOLCR
RECEITAS DA INTERMEDIACAC FINAMCEIRA
OMrafaes de Crédito B85 - 1090 1494 185.120 12475 11.803 - 1.055.766
Resultado de operagbes sujeitas a Regime Fid. Pleno sem cocbrigagso - - {1 {1 1841) {11} i1 - {5.256)
Total das receitas da diagSo financeira 685 - 1.049 1089 187.279 12.454 11.802 - 2.050.471
DESPESAS DA INTERMECHACAD FINANCEIRA
CaptagBo na mercado {d) - | ivooeod | (1080} (I8R.122) | 112.475) [11.85%) - {2.061 256!
Totat das despesas da Intermediacie fiaanceira {704} - | qrosoy | {ros0) | {iasary | prars) | (aisoy . {2.061.250]
RESULTADO BRUTC DA INVERMEDIACAD FINANCEIRA (19} - 1) [E] {823} _[ [E1] . [10.779]
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERATIONAIS
Dutras despesas administrativag {3) - - - - - - {318]
Daspatas tributirfas - - - 58] - - - {1.205]
Resultado financeiro 17 - 2 Fi 843 21 1 - 11702
Outras tecaltas speracionais 5 - {1} {1} 1 - - - 653
Dutras despasas cparaclonais - - d - - - - - 144y
Total de nitrss recaitas (4 } operadanals 19 - 1 1 L LE] 4] 1 . 10.784
RESULTADG ANTES DA CONTRIBUNCAD 50C144 E DO IMPOSTO GE RENDA - - = - + + - - -
Contribuledio secial ¢ impost de rends - - - . - - . .
LUCRO LIGUIDO DO EXERCICIO - - - - - - - - .

-
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DECLARAGAO DO DIRETOR PRESIDENTE E DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

Eu, Onivalde Scalco, declaro que:

Revisei este relatorio das Demonstraces Contabeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de

2016, da CIBRASEC Cia Brasileira de Securitizagdo e baseado nas discussdes subsequentes, concordo que

tais Demonstracdes, refletem adequadamente todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e

financeira correspondentes aos periodos apresentados.

530 Paulo/SP, 20 de fevereiro de 2017.

Diretor Presi eatz e Diretor de Relag8es com Investidores
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CaCIBRASEC

Conpisnniz Bragdteira de Securitiyagie

DECLARAGAO DO DIRETOR DE OPERACOES
Eu, Sérgio Guedes Pinheiro, declaro que:

Revisei este relatério das DemonstragBas Contabeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2016, da CIBRASEC Cia Brasileira de Securitizacdc e baseado nas discussdes subsequentes, concordo que
tais Demonstracdes, refletem adequadamente todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e

financeira correspondentes aos periodos apresentados.

S30 Paulo/SP, 20 de fevereiro de 2017,
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Sy CIBRASEC

A Companma Draskeion de s Sezartizachs

DECLARACAO DO DIRETOR PRESIDENTE E DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

Eu, Onivaldo Scalco, declaro que:

Baseado em meu conhecimento, no planejamento apresentadoe pelos auditores e nas discussdes
subsequentes sobre os resultados da revisdo, concordo com as conclusdes expressas no relatério
elaborado pela DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Auditores Independentes, relativos ao exercicio findo em

31 de dezembro de 2016, sem que exista qualquer discordancia quanto a essas conclusdes.

Sdo Paulo/SP, 20 de fevereiro de 2017,

Onivaldo 5¢ E/Q/C\
Diret i e Diretor de Relag8es com Investidores
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(G CIBRASEC

Lewnpenhia Brastes s de Segdilizacio

DECLARACAO DO DIRETOR DE OPERACOES

Eu, Sérgic Guedes Pinheiro, declaro que:

Baseado em meu conhecimento, no planejamento apresentado pelos auditores e nas discussdes
subsequentes sobre os resultados da revisdo, concordo com as conclusdes expressas no relatdrio
elaborado pela DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Auditores Independentes, relativos ao exercicio findo em

31 de dezembro de 2016, sem que exista qualquer discorddncia quanto a essas conclusdes.

530 Paulo/SP, 20 de fevereiro de 2017.
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CJ CIBRASEC

fLompasia Brpsileirs fe Socaritizzglo

CONSELHO DE ADMINISTRACAO
Presidente:

Conselheiros:

DIRETORIA
Diretor Presidente e de Relagdes com

Investidores:

Diretor de Operagbes;

CONTADOR

Cristiane Magalhdes Teixeira Portella

Altair Antonio de Souza

Alvaro Alberto Souto Barreto Rezende
Anésio Abdalla

Cristiane Magalhdes Teixeira Portella
Gilberto Duarte de Abreu Filho

Lucio Bertoni

Ricardo José Andrade Leite Viana
Ricardo Richiniti Hingel

Teotdnio Costa Rezende

Onivaldo Scaleo

Sérgio Guedes Pinheiro

Sérgio Abellan
CRC n2 1SP 166.900/0-5
CPF/MF n¢ 791.053.608-97



