ANUNCIO DE INiCIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 20 SERIE DA 42 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEB{VEIS IMOBILIARIOS DA

I S ‘ SECURITIZADORA

ISEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta - CVM ne 20.818
CNPJ/MF n° 08.769.451/0001-08
Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

[og

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAgf)ES S.A.
("Devedora”)

no valor total de

R$60 000.000,00

(sessenta milhdes de reais)

Registro da Oferta na CVM: CVM/SRE/CRI/2018/010
Codigo ISIN n°e BRIMWLCRIOU9 para os CRI

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicio financeira com escritério na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida do Contorno, n° 7.777, 1° andar, CEP 30110-051, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 18.945.670/0001-46,
na qualidade de instituicdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”) comunica, nesta data, nos termos do artigo 52 da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400”), o inicio da oferta publica de distribuicao (“Oferta”) de 60.000 (sessenta mil) certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 202 (vigésima) série da 42 (quarta) emissdo da ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a
CVM sob o n° 20.818, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°08.769.451/0001-08, com seu estatuto social registrado perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.340.949, (“Oferta”, “Emissao”
e “Emissora” ou “Securitizadora”, respectivamente), todos escriturais, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo, na data
de emissao, qual seja 25 de maio de 2018 (“Data de Emissao”), o total de:

R$60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais)

Oferta essa a ser realizada em conformidade com a Instrucao CVM 400 e com a Instrucao da CVYM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrugao CVM 414").

1. DEFINICOES

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Andncio de Inicio, que nao estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no Termo de Securitizagdo
(conforme abaixo definido) ou no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicéo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 209 Série da 49 Emisséo da sec Securitizadora S.A”
(“Prospecto Definitivo”).

2. DELIBERACOES SOBRE A EMISSAO

2.1. Aprovagobes Societdrias da Emissao: A emissdo e a oferta dos certificados de recebiveis imobilidrios da 202 série da 42 Emissdo de CRI da Emissora foi devidamente
aprovada por deliberagao na (i) reunido do conselho de administragdo da Emissora, realizada em 20 de setembro de 2016, arquivada na JUCESP em 4 de outubro de 2016, sob o
ne 430.800/16-2; e (ii) reunido de diretoria da Emissora, realizada em 27 de abril de 2018, devidamente registrada na JUCESP em 09 de maio de 2018, sob 0 n°221.148-18-8..

2.1.1. A alienagéo e transferéncia das Debéntures e a assinatura dos demais documentos relacionados a Emissao foram aprovados na reunido de socios da
LOG SUMARE DELTALOG | SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na Via Anhanguera, s/n°, km 114, Parque Silas Azevedo, CEP 13180-480, na Cidade de Sumaré,
Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.938.283/0001-21 (“Debenturista”), realizada em de 27 de abril de 2018, devidamente registrada na JUCESP em
21 de maio de 2018 sob o n°187.532/18-7.

2.1.2. O programa de securitizagdo referente a emisséo dos CRl e a 132 emissao de debéntures, para colocagéo privada, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie
quirografdria a ser convolada na espécie com garantia real, da Devedora, para constituicdo do lastro dos CRI (“Debéntures”), foram aprovados em reunido do conselho
de administracdo da Devedora, realizada em 03 de maio de 2018, arquivada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais em 09 de maio de 2018, sob o n° 221.148/18-8.

3. TERMO DE SECURITIZACAO

3.1. A Emissao encontra-se regulada no “Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios para Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 209 Série da 49 Emissdo da Isec
Securitizadora S.A” (“Termo de Securitizacdo”), celebrado, em 25 de maio de 2018, entre a Emissora e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, localizada na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, ala B, salas 302,
303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiduciario e representante dos Titulares de CRI, no ambito da Emissdo
(“Agente Fiduciario” ou “Custodiante”, conforme o caso).

4. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1.Créditos Imobiliarios: Os CRI sao lastreados em Créditos Imobilidrios (conforme abaixo definido), os quais séo (i) representados pela Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI")
emitida pela Emissora, sob a forma escritural, por meio do“Instrumento Particular de Escritura de Cédula de Crédito Imobilidrio sob a Forma Escritural’, celebrado entre a Emissora
e o Custodiante, em 25 de maio de 2018, com a interveniéncia anuéncia da Devedorg; e (ii) oriundos das Debéntures privadas emitidas pela Devedora nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 139 Emissdo de Debéntures, para Colocagao Privada, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria a ser Convolada na Espécie com
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Garantia Real da Log Commercial Properties e Participagées S.A” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), celebrado entre a Devedora e a Debenturista em 25 de maio de 2018,
com ainterveniéncia anuéncia da Emissora e do Agente Fiduciario (“Créditos Imobiliarios”). 4.2. Foram emitidas 81.000 (oitenta e uma mil) Debéntures, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (um mil reais), nos termos e condicoes da Escritura de Emisséo de Debéntures. Na hipétese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda
apurada junto a Investidores (conforme definido no item 8) para subscricao e integralizacao dos CRI ser inferior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo”), haverd o cancelamento da Oferta e o consequente cancelamento da totalidade das Debéntures. Neste caso, 0s recursos provenientes das integralizagdes dos CRI
serao devolvidos integralmente aos investidores, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis. 4.3. Ainda, na hipétese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto
a investidores para subscri¢ao e integralizagdo dos CRI ser inferior a R$ 81.000.000,00 (oitenta e um milhdes de reais) , a Emissora cancelard as Debéntures ndo integralizadas,
a ser formalizado por meio de aditivo a presente Escritura, sem a necessidade de aprovacdo da Debenturista, deliberacdo societdria da Emissora ou aprovacgdo por assembleia
de Titulares de CRI.

CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

Apresentamos a seguir um sumadrio da Oferta. Este sumdrio ndo contém todas as informagdes que um potencial investidor deve considerar antes de decidir investir nos CRI.
Para uma melhor compreensao da Oferta, os Investidores devem ler cuidadosa e atentamente todo este Anuincio de Inicio e o Prospecto Definitivo disponivel pelos meios
indicados neste Anuncio de Inicio, em especial as informagdes contidas na Secdo “Fatores de Risco’, bem como, nas demonstragcdes financeiras da Emissora, respectivas notas
explicativas e relatério dos auditores independentes, também incluidos no Prospecto Definitivo. 5.1. Emissora: Isec Securitizadora S.A. 5.2. Coordenador Lider: INTER
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. 5.3. Nimero da Série e da Emissao dos CRI objeto da Oferta: 20 (vigésima) série da 42 (quarta)
emissdo de CRI da Emissora. A Emissdo serd realizada em série Unica. 5.4. Quantidade de CRI: Foram emitidos 60.000 (sessenta mil) CRI, observado que:
(i) a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI desde que haja colocagéo de CRI equivalentes a, no minimo, a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais); e (ii) que a quantidade de CRI originalmente ofertada poderd ser aumentada (a) em 20% (vinte por cento), excluidos os CRI emitidos em decorréncia da
Opcao de Lote Suplementar, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400 (“Opgao de Lote Adicional”), e (b) em 15% (quinze por cento), excluidos os CRI
emitidos em decorréncia da Opcéo de Lote Adicional, nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400 (“Opgao de Lote Suplementar”). 5.4.1. No caso de a quantidade de
CRI'subscrita e integralizada seja inferior ao Montate Minimo, os CRI que nao forem colocados no ambito da Oferta serdo resgatados e cancelados pela Emissora e os recursos
provenientes das integralizacado dos CRI serdo devolvidos aos Investidores, sem acréscimo da remuneragdo sobre o valor integralizado por cada um dos Titulares de CRI,
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, nos termos da Clausula 3.22 do Termo de Securitizacdo. 5.5. Valor Nominal Unitério: Os CRI tem valor de R$1.000,00 (um mil reais) na Data
de Emissdo. 5.6. Valor Total da Emissao: O valor total da Emissao é de RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes), observado que (i) a Oferta poderd ser concluida mesmo em caso
de distribuicao parcial dos CRI, desde que haja colocacao equivalente ao Montante Minimo; e (ii) o valor originalmente ofertado podera ser aumentado em 35% (trinta e
cinco por cento), conforme o exercicio total ou parcial da Opgao de Lote Adicional e da Opcédo de Lote Suplementar. 5.7. Distribuicao Parcial: A Oferta pode ser concluida
mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da Instrugdo CVM 400, desde que haja a colocacao de CRI equivalente ao Montante Minimo. 5.8.
Remuneragédo: A remuneragdo que serd paga todo dia 15 dos meses de junho e dezembro, sendo o primeiro pagamento realizado em 15 de dezembro de 2018, aos
Titulares de CRI, equivale a 108% (cento e oito por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, calculada a partir da Primeira Data de Integralizagdo, de acordo com a férmula
constante da secao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Remuneragdo”do Prospecto Definitivo. 5.9. Prazo e Data de Vencimento: A Data de Vencimento serd em 15
de junho de 2021, ressalvadas as hipdteses de liquidacdo do Patriménio Separado, a ocorréncia de eventos de vencimento antecipado ou o resgate antecipado dos CRI,
conforme previstos, respectivamente, nas secoes “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Liquidacao do Patriménio Separado’, “Informacgées Relativas aos CRI e a Oferta -
Vencimento Antecipado Automatico e ndo Automatico dos CRI” e “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta - Resgate Antecipado dos CRI" do Prospecto Definitivo.
5.10. Periodicidade de Pagamento da Amortizacao e Remuneracao: O pagamento do Valor Nominal Unitario devido a cada titular de CRI (“Amortizacao”) serd realizado
em uma Unica parcela, na Data de Vencimento, acrescido da respectiva Remuneracao, a qual serd paga, todo dia 15 dos meses junho e dezembro, sendo o primeiro
pagamento a ser realizado em 15 de dezembro de 2018 e o Ultimo na Data do Vencimento, conforme previsto na secéo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Juros
Remuneratérios”do Prospecto Preliminar. 5.11. Atualizagdo Monetaria: Os CRI ndo serao objeto de atualizagdo monetéria. 5.12. Local de Emissao dos CRI: Cidade de Sao
Paulo, Estado de Séo Paulo. 5.13. Data de Emissao dos CRI: A Data de Emissao foi dia 25 de maio de 2018. 5.14. Datas de Integralizacdo: Os CRI poderdo ser subscritos
nas datas indicadas na se¢do “Cronograma de Etapas da Oferta” do Prospecto Definitivo, mediante assinatura do respectivo boletim de subscricao, e integralizados a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricdo. 5.15. Vencimento Antecipado Automatico e Nao Automatico dos CRI: Sem prejuizo as hipdteses de liquidagédo do
Patrimonio Separado, serdo consideradas eventos de vencimento antecipado dos CRI todas e quaisquer hipdteses de declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures,
conforme descritas na secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta - Vencimento Antecipado Automatico e Ndo Automatico dos CRI" do Prospecto Definitivo
(“Evento de Vencimento Antecipado dos CRI”). 5.16. Encargos Moratodrios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela
recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficarao, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, sem prejuizo
da Remuneracéo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por
cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento (“Encargos Moratoérios”). 5.17. Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos de
liquidacdo do Patriménio Separado descritos na se¢do “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Liquidagdo do Patriménio Separado” do Prospecto Definitivo, o Agente
Fiducidrio deverd assumir, imediatamente, a administracdo do Patriménio Separado e convocar a Assembleia Geral de modo a deliberar sobre a liquidagdo do Patrimonio
Separado ou a sua administracao por uma nova companhia securitizadora. 5.18. Tipo e Forma dos CRI: Os CRI foram emitidos sob a forma escritural. 5.19. Assembleia
Geral: Os Titulares de CRI poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI,
observado o disposto na secao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Assembleia Geral dos Titulares de CRI" do Prospecto Definitivo. 5.20. Ambiente de Deposito
para Distribuicdo e Negociagao: Os CRI serdo depositados, nos termos do artigo 3° da Instrugao CVM 541, para distribuicdo (i) no mercado primario por meio do MDA;
e (ii) para negociacdo no mercado secunddrio, por meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"),
sendo a liquidagao financeira dos eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRl realizada por meio da B3. 5.21. Forma e Procedimento de Colocag¢do dos CRI: Os
CRI'serdo objeto de distribuicao publica com a intermediacao do Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, em conformidade
com a Instrugcdo CVM 400, a Instrugao CVM 414 e nos termos do Contrato de Distribuicdo, conforme os procedimentos previstos na secdo “Plano de Distribuicdo, Regime
de Colocagao dos CRI e Liquidacdo da Oferta” do Prospecto Definitivo. 5.21.1. Ainda nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI, nos termos
do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, e, portanto, ainda ndo foram automaticamente canceladas as ordens de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas.
5.21.2. Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar a distribuicdo publica dos CRI, de forma a assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequagao do investimento ao perfil de risco dos seus clientes e (iii) recebimento prévio, pelos representantes
de venda, de exemplar do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pela instituicao lider para tal fim.
5.21.3. O Coordenador Lider podera levar em conta as relagdes com seus clientes e outras consideragoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da
Emissora. 5.21.4. Os Investidores indicados como publico alvo deverdo atentar para a inadequagao da presente Oferta ao seu perfil de risco e investimento, uma vez que
a tomada de decisdo independente e fundamentada para este investimento requer especializacdo e conhecimento da estrutura de CRI e, principalmente, seus riscos.
5.21.5. O Investidor poderd, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesdao a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI ofertados; e (ii) de uma proporcao
ou quantidade minima dos CRI originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do préprio Investidor, mas que ndo poderd ser inferior ao Montante Minimo.
5.21.5.1. Na hipotese prevista no item (i) acima, o Investidor deverd, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a
totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos. 5.21.6. Para fins de recebimento dos pedidos de reserva
de subscricao dos CRI, foi considerado, como “Periodo de Reserva’, o periodo compreendido entre os dias 14 de maio de 2018 e 8 de junho de 2018 (“Periodo de Reserva”),
enquanto o “Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas” correspondeu ao periodo compreendido entre os dias 14 de maio de 2018 a 29 de maio de 2018 (“Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas”), restando claro, portanto, que o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas se encerrou 7 (sete) Dias Uteis antes do encerramento do

ANUNCIO DE INICIO | ISEC SECURITIZADORA - 2



de 27 de setembro de 2011, conforme alterada. 5.21.8. A participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta foi admitida mediante apresentacdo de pedido de reserva, sem
fixacao de lotes minimos ou méaximos, ao Coordenador Lider e Instituicoes Participantes. 5.21.9. Apos o inicio da Oferta e durante o Prazo Maximo de Colocacao ou até a
data de encerramento da Oferta, as Pessoas Vinculadas poderdo subscrever e integralizar CRI na Ultima Data de Integralizacdo, independentemente de excesso de demanda.
5.22. A Oferta terd inicio apos: (i) o Registro da Oferta; (ii) a divulgacdo deste Anuncio de Inicio; e (iii) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.
5.22.1. Anteriormente a concessao, pela CVM, do registro da Oferta, o Coordenador Lider disponibilizou ao publico o Prospecto Preliminar, precedido da divulgagcao do Aviso
ao Mercado. 5.22.2. Apds a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacao do Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider realizou apresentacdes a potenciais
Investidores (roadshow e/ou apresentacdes individuais) sobre os CRI e a Oferta. Os materiais publicitarios e os documentos de suporte que as Instituicdes Participantes da
Oferta utilizam em tais apresentagdes aos Investidores foram previamente submetidos a aprovacdo ou encaminhados a CVM, conforme o caso, nos termos da Instrugdo CVYM
400.5.22.3. O prazo maximo para colocacao dos CRI é de até 4 (quatro) meses, contados a partir da data de divulgagao deste Anuincio de Inicio, nos termos da regulamentacao
aplicavel, observada o disposto na se¢do “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacéo dos CRI e Liquidacéo da Oferta - Procedimentos de Subscricéo, Integralizacao e
Encerramento da Oferta” do Prospecto Definitivo (“Prazo Maximo de Colocag¢ao”). 5.22.4. Durante o Prazo Maximo de Colocacao, a alocacao dos CRI serd realizada em
ordem cronoldgica, conforme o seguinte procedimento (“Alocagao dos CRI”): (i) a Alocagéo dos CRI serd feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada de cada
Boletim de Subscricao, assinado por cada subscritor dos CRI objeto da Oferta; (ii) a ordem cronolégica de chegada dos Boletins de Subscricao serd verificada no momento
em que a subscricdo for processada com sucesso pelo sistema da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3 ndo considerard o momento em que os Investidores
eventualmente efetuarem o pedido de reserva junto ao Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes; (iii) caso os Boletins de Subscri¢do sejam enviados pelas Instituicdes
Participantes via sistema operacionalizado pela B3 por meio de arquivo eletronico, todas as subscricées contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo
hordrio de chegada. No entanto, o processamento da alocagao serd realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que
as subscricdes encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas; (iv) caso um Investidor subscreva CRI por meio do preenchimento de mais de
um Boletim de Subscricdo dos CRI, os respectivos Boletins de Subscricdo serao consideradas subscricdes independentes, sendo considerada a primeira subscricao efetuada
aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema da B3. Os Boletins de Subscricao cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagao
cronoldgica dos Boletins de Subscricdo; (v) o processo de Alocagao dos CRI poderd acarretar em alocagao parcial no Ultimo Boletim de Subscri¢do alocado, conforme o caso;
e (vi) exceto pelas Pessoas Vinculadas alocadas na Primeira Data de Integralizacdo, conforme Pedidos de Reserva realizados durante o Periodo de Reservas para Pessoas
Vinculadas, a Alocagao dos CRI para as Pessoas Vinculadas somente ocorrera na Ultima Data de Integralizagao, imediatamente anterior a data de encerramento da Oferta, na
qual serdo enviados todos os Boletins de Subscricdo de Pessoas Vinculadas pelas Instituicdes Participantes, via sistema operacionalizado pela B3, por meio de arquivo
eletrénico. 5.22.5. Durante todo o Prazo Maximo de Colocacéo, o preco de integralizacdo dos CRI serd o correspondente ao Preco de Integralizagdo (conforme abaixo
definido), sendo a integralizagédo dos CRI realizada em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricao. 5.22.6. O Coordenador Lider serd isoladamente responsavel
pela transmissao das ordens acolhidas a B3, observados os procedimentos adotados pelo respectivo sistema em que a ordem serd liquidada. 5.22.7. A liquidagdo dos CRI
serd realizada por meio de deposito, transferéncia eletronica disponivel - TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta Centralizadora.
5.22.8. A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos pelo Coordenador Lider com a coloca¢éo dos CRI no ambito da Oferta, serd realizada no mesmo dia do recebimento
dos recursos pagos pelos Investidores na integralizacao dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para liquidagdo da Oferta. 5.22.9. A transferéncia, a Emissora, dos
valores obtidos com a colocagéo dos CRI no dmbito da Oferta, sera realizada apds o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizacdo dos CRI, de acordo
com os procedimentos da B3 para liquidacao da Oferta. 5.22.10. A Oferta encerrar-se-a apos o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo Maximo de
Colocagao; (ii) colocagao de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissao; (iii) a qualquer tempo apds a Data Limite, a critério do Coordenador Lider, observado o Montante
Minimo. 5.22.11. Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgaré o resultado da Oferta mediante disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do
artigo 29 da Instrugcdo CVM 400. 5.22.12. A integralizacado dos CRI ocorrera durante todo o Prazo M&ximo de Colocacgao, nas datas indicadas na secao “Cronograma” deste
Anuncio de Inicio, observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme descritos na se¢do “Planos de Distribuicdo, Regime de Colocacao dos CRI e
Liquidacdo da Oferta - Procedimentos de Subscricao, Integralizagdo e Encerramento da Oferta” do Prospecto Definitivo. 5.22.13. A Primeira Data de Integralizacao, esta
prevista para 15 de junho de 2018, serd destinada para a alocagao dos Investidores que tenham realizado reservas durante o Periodo de Reservas. 5.22.14. As demais datas
de integralizacdo, conforme descritas na secdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Cronograma de Etapas da Oferta” do Prospecto Definitivo serdo destinadas aos
Investidores que aderirem a Oferta apds o encerramento do Periodo de Reservas, conforme a demanda pelos CRI, observados os eventos que ensejam o encerramento da
Oferta, conforme descritos na secao“Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagdo dos CRl e Liquidagao da Oferta - Procedimentos de Subscrigao, Integralizagao e Encerramento
da Oferta”do Prospecto Definitivo. 5.22.15. Os CRI serdo objeto de distribuicao publica, nos termos da Instrugdo CYM 400, sob regime de melhores esforcos de colocagéo.
5.22.16. A eventual colocagdo dos CRI oriundos do exercicio total ou parcial de Opcdo de Lote Adicional e/ou de Opgao de Lote Suplementar serd conduzida sob o regime
de melhores esfor¢os. 5.23. Prego de Integralizacao e Forma de Integralizagdo: Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de
Integralizacéo, pelo seu Valor Nominal Unitario (“Primeira Data de Integralizagéo”); e (ii) nas demais Datas de Integralizacao, pelo seu Valor Nominal Unitério acrescido da
respectiva Remuneragéo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacéo até a data de sua efetiva integralizacdo (“Prego de Integralizacao”). 5.23.1. Os
CRI poderdo ser subscritos por Investidores durante todo o Prazo Maximo de Colocacdo, com a assinatura do respectivo Boletim de Subscri¢do, devendo o Investidor que
houver subscrito o CRI integraliza-lo pelo preco de integralizacdo determinado na Cldusula 4.4. do Termo de Securitizagdo. 5.23.2. A integralizacdo dos CRI serd realizada via
B3 e os recursos serdo depositados na Conta Centralizadora. 5.23.3. Para fins exclusivos de calculo da Remuneracao, sera considerada “Data de Integralizacio” o Dia Util em
que for efetivada a subscricdo e integralizagdo dos CRI, pelo Investidor. 5.24. Participantes Especiais: O Coordenador Lider convidou outras instituicées financeiras
autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para, na qualidade de instituicdo participante, participar da Oferta, sendo que, neste caso, foram
celebrados termos de adesdo (cada, um “Termo de Adesdo”) entre o Coordenador Lider e as referidas instituicdes financeiras (“Instituicdes Participantes”).
5.25. Destinagdo dos Recursos: Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI seréo utilizados para o pagamento do Valor de Aquisicdo em contrapartida a
alienacao dos Créditos Imobilidrios. 5.25.1. O Valor de Aquisicéo serd utilizado para a integralizacdo das Debéntures, na forma prevista no Contrato de Aquisicao e Transferéncia.
5.25.2. Os recursos captados pela Devedora com as Debéntures serdo destinados para financiamento de constru¢des imobilidrias atualmente desenvolvidas pela Devedora
e por empresas controladas pela Devedora, especificadas no Anexo X do Termo de Securitizagdo. 5.26. Vantagens e Restricoes dos CRI: Nao haverd qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os Titulares de CRI. A cada CRI cabera um voto nas deliberacoes da Assembleia Geral dos Titulares de CRI.

GARANTIAS

6.1. Os CRI ndo possuem garantia, real, pessoal ou flutuante, contudo possuirdo garantia real quando do aditamento da CCl. As Debéntures contaréo, apds seu aditamento,
com garantia real, qual seja a garantia constituida através do Contrato de Alienacdo Fiducidria, observado o Aperfeicoamento da Garantia que deverd ocorrer no
prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data da colocagdo do Montante Minimo, que serd transferida a CCl através do aditamento mencionado. Desta forma, apds os
respectivos registros, averbacoes ou prenotagdes, conforme aplicavel, os CRI contardo com garantia real. 6.1.1. Tendo em vista que a Emissora (i) celebrou, em 25 de
maio de 2018, a CCl, que originou o referido titulo, e (ii) a CCl estd representada pelos Créditos Imobilidrios oriundos das Debéntures, serd celebrado no prazo de até
3 (trés) Dias Uteis contados da convolagdo da Garantia prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, um aditamento & CCl, para fins de transferir a Garantia oriunda
das Debéntures, para a CCl. As Partes, desde ja, comprometem-se: (i) a praticar todo e qualquer ato necessério para que a Garantia seja transferida a CCl e, (i) autorizam
o(s) Registro(s) de Imdveis competente(s) a promover todo e qualquer ato para formalizar a referida transferéncia. 6.1.2. Nos termos da Clausula 9.11 do Contrato de
Aquisicao, a Emissora, a Devedora e a Debenturista, de comum acordo e desde a data de assinatura do Contrato de Aquisicao, autorizam o(s) Registro(s) de Imoveis
competente(s) a registrar, averbar ou prenotar, conforme aplicdvel, o Contrato de Aquisicdo no respectivo Registro de Imével, (i) caso ocorra o aditamento previsto na
cldusula 4.1.10.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures, ou (ii) caso ocorra quaisquer das hipoteses de vencimento antecipado previstas na Clausula 6 deste Termo de
Securitizagao. Fica estabelecido que todas as despesas e custas relacionadas ao Registro do Contrato deverdo ser arcadas pelo Patrimoénio Separado. 6.1.3. Nos termos da
Clausula 1.3 do Contrato de Alienacéo Fiducidria, a celebracao do referido contrato ocorrerd na data em que for celebrado a Escritura de Emissdo de Debéntures, ou em
até 10 (dez) dias a contar da coloca¢do do Montante Minimo, o que ocorrer primeiro, e posteriormente, como requisitos da garantia, deverd ser cumprida a totalidade dos
requisitos a seguir: (i) quitagao das Dividas Existentes; (ii) protocolo do termo de quitacdo das Dividas Existentes no respectivo Oficial de Registro de Imoéveis e liberagdo das
garantias sobre os Imoveis; e (iii) colocagdo do Montante Minimo dos CRI, observado as Clausulas 3.4.3 e 3.4.4 da Escritura de Emissao de Debéntures. 6.1.4. Nos termos
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da Cldusula 1.4 do Contrato de Alienagado Fiducidria, a Devedora promoverd o registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria com a averbagao da Garantia na matricula de
cada imovel, nos prazos previstos na clausula 3.5 do Contrato de Alienagéo Fiducidria. 6.1.5. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCl abrangeréo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custos, honorarios e demais encargos contratuais
e legais assegurados a Emitente, ficando o titular da CCl, assim, sub-rogado em todos os direitos decorrentes do Crédito Imobilidrio representado pela CCl.

CRONOGRAMA

Abaixo, cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Eventos Data Prevista @
1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 14/06/18
2 IPr::zroe L;?)E;aetr?occjji |32959L:Z|;Z;§%% e Integralizacao dos CRI® 0
3 Fim do Periodo de Subscri¢éo e Integralizagao dos CRI 11/10/18
4 Data Méxima para o Exercicio da Opgédo de Lote Suplementar 11/10/18
5 Divulgagao do Anuncio de Encerramento® 11/10/18
6 Qata de Inicio de Negociage“io dos CRI na B3: segmento CETIP® 11/10/18
Fim do Periodo de Subscricao e Integralizagdo dos CRI©
7 Data Maxima para Comunicagao do exercicio da Opgdo de Lote Suplementar @ 11/10/18

a

(2

(3]

(4)

(5

®

As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Emissora
e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicao deverd ser comunicado a CVM e poderd ser analisada como Modificacao de Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacao ou modificacao da Oferta, o cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacao de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da
Oferta, ver se¢do "Suspensdo, Cancelamento, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta” do Prospecto Definitivo.

Os CRI serdo subscritos e integralizados durante todo o Prazo Méximo de Colocagdo, observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme
descritos na se¢do “Plano de Distribuicao, Regime de Colocagdo dos CRI e Liquidacdo da Oferta - Procedimentos de Subscricdo, Integralizagédo e Encerramento da Oferta”
do Prospecto Definitivo.

Comunicagao a ser realizada nos termos do paragrafo Unico do artigo 24 da Instrucdo CVM 400. A referida comunicacao poderd ser antecipada caso a Oferta seja
encerrada anteriormente ao Prazo Méaximo de Colocagao, nos termos descritos na se¢éo “Plano de Distribuicéo, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidagéo da Oferta -
Procedimentos de Subscricao, Integralizagao e Encerramento da Oferta” do Prospecto Definitivo.

A divulgacao do Anuncio de Encerramento podera ser antecipada caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo Maximo de Colocacéo, nos termos descritos na se¢ao
“Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidacdo da Oferta - Procedimentos de Subscricao, Integralizagdo e Encerramento da Oferta”do Prospecto Definitivo.
O inicio das negociagdes dos CRI podera ser antecipado caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo Maximo de Colocagéo, nos termos descritos na secao “Plano
de Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos CRI e Liquidacdo da Oferta - Procedimentos de Subscricdo, Integralizacao e Encerramento da Oferta” do Prospecto Definitivo.

PUBLICO-ALVO DA OFERTA

8.1. Os CRI serdo distribuidos publicamente a investidores qualificados, conforme definidos nos artigos 9°-B e 9°-C da Instrucdo CVM 539, existindo reservas antecipadas,
sem fixagdo de lotes maximos ou minimos e sem necessidade de depdsito em dinheiro do montante reservado (“Investidores” ou “Titulares de CRI”).

INADEQUACAO DE INVESTIMENTO

9.1. O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que (i) necessitem de liquidez com relacéo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados
de recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados a Devedora e ao setor imobiliario. Portanto,
os investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco”do Prospecto Definitivo, que contém a descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento. A oferta nao é destinada a investidores que necessitem de liquidez em seus titulos ou valores mobiliarios.

LOCAIS ONDE OS CRI PODEM SER ADQUIRIDOS

10.1.0s Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI poderao contatar o Coordenador Lider. O Coordenador Lider fornecerd todas as informagdes necessarias
sobre a Oferta e os CRI, no endereco abaixo indicado (para os locais de acesso ao Prospecto Definitivo vide item 11 - Locais de Acesso ao Prospecto Definitivo, abaixo).
Neste endereco, estard disponivel também, para consulta ou copia, o “Contrato de Coordenagdo, Colocagéo e Distribuicao Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 20° série da 4 Emissdo da Isec Securitizadora S.A” e o Prospecto Definitivo.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida do Contorno, n° 7.777, 1° andar, Lourdes, CEP 30110-051, Belo Horizonte - MG
At.: Sr. Ricardo Couto

Telefone: (11) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

LOCAIS DE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E INFORMAGOES ADICIONAIS

11.1. O Prospecto Definitivo da Oferta e as informacdes adicionais sobre a Oferta e os CRI estardo disponiveis nos enderecos abaixo indicados ou nas respectivas paginas
(websites) mantidas por cada um deles na rede mundial de computadores, sendo que o Prospecto Definitivo encontra-se a disposicao dos investidores na CVM apenas para
consulta.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida do Contorno, n° 7.777, 1° andar, Lourdes, CEP 30110-051, Belo Horizonte - MG

At.: Sr. Ricardo Couto

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail:distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

Site: https://www.bancointer.com.br/dtvm/ofertas-publicas-renda-fixa.jsf, neste website clicar em CRI Log - Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 202 Série da
4a Emissao da Isec Securitizadora S.A. e posteriormente acessar os documentos relativos a oferta publica.
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e ISEC SECURITIZADORA S.A.
Rua Tabapué, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04533-004, S&o Paulo - SP
At.: Fernando Cruz e Juliane Effting
Telefone: (11) 3320-7474
E-mail: gestao@isecbrasil.com.br
Website: https://www.isecsecuritizadora.com.br/emissoes (neste website clicar em"CRI 42 Emiss&o 202 Série”, depois acessar o arquivo em PDF do Prospecto Definitivo);

e B3S.A.- BRASIL, BOLSA, BALCAO - SEGMENTO CETIP
Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, Séo Paulo - SP
Site: http://www.cetip.com.br - neste website acessar “Comunicados e Documentos’, o item “Prospectos’, em seguida buscar “Prospectos CRI"e, posteriormente, acessar
“Definitivo - 202 série da 42 emissdo” na linha Isec Securitizadora S.A.

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, Rio de Janeiro - RJ ou
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Site: http://www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Informacgdes sobre Companhias’, clicar em “Informagoes Peri¢dicas e Eventuais
(ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)”buscar e clicar “Isec Securitizadora S.A”no campo disponivel. Em seguida acessar “Isec Securitizadora
S.A” clicar em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e posteriormente acessar ‘download” do “Prospecto de Distribuicao Publica” referente a Oferta publica de
Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 202 Série da 42 Emissao de CRI da Isec Securitizadora S.A”

AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A instituicio financeira contratada para prestacdo de servicos de agente fiduciario, custodiante dos CRI e representante dos Titulares de CRI ¢ a PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, localizada na Avenida das
Américas, 4.200, Bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38 (“Agente Fiduciario”). 12.2. Os potenciais Investidores
poderdo ser atendidos por meio do telefone (21) 3385-4565, fac-simile (21) 3385-4046, do website http.//www.pentagonotrustee.com.br, ou do email: operacional@
pentagonotrustee.com.br. 12.3. Além do relacionamento decorrente da Oferta, até o momento, o Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante ndao prestam
servigcos de custodia de escrituras de emissdo de cédulas de crédito imobilidrio e de agente fiduciario dos certificados de recebiveis imobiliarios em outras
séries ou emissdes da Emissora, nos termos do §2° do artigo 6° da Instrugao CVM 583, conforme descrito na Clausula 12.11.5. do Termo de Securitizagdo e no
Relacionamento “Entre a Emissora e o Agente Fiduciario’, do Prospecto Definitivo.

ESCRITURADOR

13.1. Ainstituicdo financeira contratada para prestacdo de servicos de escrituracdo dos CRI é o BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede no Nucleo Cidade
de Deus, s/n°, CEP 06029-900, na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 60.746.948/0001-12.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM
14.1. A OFERTA FOI REGISTRADA PERANTE A CVM EM 13 DE JUNHO DE 2018, SOB O Ne CVM/SRE/CRI/2018/010.

Data do Inicio da Oferta: A partir da data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio, qual seja, 14 de junho de 2018, bem como a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos investidores.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
AS INFORMACOES DESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O PROSPECTO DEFINITIVO.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, DO PROSPECTO DEFINITIVO, BEM COMO AS SECOES “FATORES DE RISCO” E “RISCO DE MERCADO”,
NOS ITENS 4.1 E 4.2 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA COMPANHIA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES
DE INVESTIR NOS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA
Sao Paulo, 14 de junho de 2018

A(Q) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicao e

Aquisicdo de Valores Mobilidrios. O registro ou anélise ﬁrévia da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informagdes

prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicdes participantes, bem como sobre os valores mobilirios a serem
ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendacdo de investimento.

COORDENADOR LIDER EMISSORA

Interdtvm ISEC | <o

AGENTE FIDUCIARIO DEVEDORA

2 7
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ASSESSOR JURIDICO DA OFERTA

(A ) Demarest

ADVOGADOS
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