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COMENTARIOS SOBRE O DESEMPENHO DA COMPANHIA
Exercicio findo em 30 de setembro de 2022

Contexto Econdmico

O ano de 2022 é um ano de recuperagdao na medida que o mercado se adaptou e passou a
trabalhar com um cenario de pandemia ocasionada pelo Coronavirus por um periodo maior
que o inicialmente previsto por especialistas e governos.

Além dos efeitos das medidas adotadas pela quase totalidade das na¢des para a contencao
da sua disseminacao com base na linha sugerida pela Organizacdo Mundial da Saude (OMS),
a pandemia tem provocado uma desaceleracdo no crescimento global, com queda nos
precos das commodities, reduc¢do dos fluxos financeiros e de capitais, bem como a elevacao
da volatilidade nos precos dos ativos financeiros, situa¢des que requereram das autoridades
monetarias a ado¢do de medidas fiscais e monetarias voltadas a atenuar os efeitos junto as
suas respectivas economias, cujo resultado tenderd a mitigar apenas parcialmente os
efeitos observados.

No ambiente interno, como destacado pelo Comité de Politica Monetaria (COPOM), do
BACEN, a pandemia tem afetado a economia brasileira em trés frentes: a primeira, decorre
de um choque de oferta derivado da interrup¢do das cadeias produtivas cujo impacto, no
Brasil, tendera a ser minimizado devido a sua pouca integracao com as cadeias produtivas
mundiais; a segunda, esta relacionada a um choque nos custos de produg¢do, como
consequéncia da variacdo nos precos das commodities e de importantes ativos financeiros,
0S quais, por sua vez - no curto prazo - tendera a ser deflacionaria; e, o terceiro, devera
gerar uma retracdo na demanda interna e externa, proveniente das incertezas e das
restricdes impostas pela pandemia no cendrio econdmico global. Com uma postura mais
austera o Banco Central do Brasil (BCB), via Copom, optou por iniciar retomada gradativa
das taxas de juros culminando na volta aos patamares observados em 2013 quando a taxa
basica de juros brasileira se apresentava como das mais elevadas do mundo.

Com isso, os principais indicadores de atividade econdmica nacional que vinham mantendo
uma tendéncia consistente de reversao, compativeis com um processo de retomada da
economia. Esses indicadores, exceto os de nivel inflacionario, que ainda devem se manter
dentro de uma dindmica favoravel mesmo com os movimentos altistas dos ultimos
periodos, ainda que por motivos diferentes daqueles observados anteriormente, permitiram
ao Banco Central dar continuidade a alteracdo na estrutura de juros da economia ao levar a
sua taxa basica aos seus niveis mais baixos.
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O indice de Atividade Economica (IBC-Br) do BCB apresenta aumento de 2,08% no
acumulado dos ultimos 12 meses, até 31 de agosto de 2022. Demonstrando que embora os
efeitos da pandemia ainda sejam claramente observaveis o0s agentes econdmicos
demonstram grande capacidade de adaptacdo e superac¢do de questdes macroecondmicas.

A médio e longo prazos, a construcao civil e, em especial, 0 mercado de imdveis residenciais,
a exemplo do ocorrido nos ultimos anos devera retomar a sua condi¢ao de um dos vetores
de inducdo e de suporte do crescimento na economia nacional.

Superados os impactos da pandemia, e com a elevacdo das tensdes devido ao conflito
Russia-Ucrania espera-se um aumento do fluxo de investimentos e capital estrangeiro no
Brasil, aliado a isso a expectativa de retomada do crescimento mais robusto do mercado
imobilidario e do agronegécio para os préximos anos, com elevacdo da sua
representatividade em relacdo ao PIB nacional, aumenta a importancia da securitiza¢gdo
como fonte alternativa de funding para esses setores. No que se refere ao setor imobiliario,
a natural elevacdo da oferta de recebiveis, originada do aumento do numero de unidades
comercializadas, parte delas ndo atendidas pelo setor de crédito bancario, transfere para as
securitizadoras o desafio de captar investidores com capacidade de carregamento, a custos
compativeis, dos certificados de recebiveis imobilidrios, instrumentos que irdo prover parte
dos recursos necessarios a continuidade desses investimentos. No agronegécio, o potencial
de crescimento do setor no Brasil tende a ser fortalecido pela diversificacdo das fontes de
financiamento oferecida pela securitizacdo dos recebiveis gerados no setor. Esse processo
oferece uma boa perspectiva de crescimento das atividades de securitizacdo ao permitir que
as securitizadoras de recebiveis agreguem a sua expertise na montagem de novas
estruturas de financiamento ao setor.

Contexto Operacional

O ano de 2021 mostrou-se repleto de mudancas e grandes metas alcangadas das quais
podemos destacar o inicio dos servicos de emissdo para securitiza¢bes financeiras e de
outros ativos ampliando de forma estratégica as op¢Bes de produtos ofertadas pela
Companhia aos seus clientes e parceiros. Assim como a criacdo da Corporate Venture
Capital visando acelerar inovacdo e desenvolvimento de negdcios e tecnologia alavancando
parceiros e criando um ambiente de negocios fomentando o aumento do volume de capital
captado e devolvido ao mercado em forma de investimentos diretos na economia real
brasileira.

Em 2021 também se concretizou o lancamento da nova marca (Virgo) reforcando o
posicionamento e projeto de futuro da Companhia como infraestrutura de acesso ao capital
para empresas de médio porte.
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Aliado as iniciativas de marketing e reposicionamento da marca, a Companhia langou o
portal de informag¢des para investidores consolidando as principais informacfes das
operac¢des geradas a partir do Galaxia com calculadora de precos das operacdes, com essa
iniciativa busca-se fomentar ainda mais um ambiente de transparéncia no mercado
financeiro para que todos os principais envolvidos sintam maior seguranca ao alocar e
controlar seu capital.

Em agosto de 2021 anunciamos a primeira rodada de investimentos (Series A), liderado pela
XP Inc, onde a Companhia levantou R$ 40 milhdes acelerando investimentos em pessoas e
tecnologia e aumentando a parceria comercial na indicagdo de negdécios pela XP a virgo.
Parte dos recursos levantados foram utilizados na melhora da estrutura de capital da
Companhia com a quitacdo de dividas contraidas em exercicios anteriores pela Virgo |l
(anteriormente denominada CIBRASEC).

Em dezembro de 21 a Companhia assumiu a lideranca nos mercados de securitizagdo
imobilidria e agro com 38% de marketshare e R$ 22 bilhdes de titulos emitidos, sendo R$ 1,2
bilhdes oriundos de 39 operag¢des contratadas via estratégia de acesso a capital.

Em janeiro de 2022 a VIRGO Il manteve a gestdao das operacdes em carteira e realizou a
emissdo de uma nova operacao totalizada em 344.000 mil.

No terceiro trimestre de 2022 a companhia registrou Lucro de R$ 617 mil, apresentando
resultado positivo acumulado no ano de R$ 857 mil até 30 de setembro de 2022 com a
elevacdo das receitas operacionais e da contencdo de despesas administrativas.
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Outras informacoes

Relacionamento com auditores independentes

A partir do exercicio 2022, em decorréncia de aspectos exclusivamente comerciais, a
empresa de auditoria externa das demonstracdes financeiras passou a ser a BDO RCS
Auditores Independentes S.S. (BDO).

Para o adequado gerenciamento e divulgacdo da existéncia de eventuais conflitos de
interesse, a Virgo Il, como parte de suas praticas de governanga corporativa, evidencia
que nao contratou quaisquer outros servicos, além da auditoria independente de suas
demonstracdes financeiras, junto a empresa BDO, ou a quaisquer outras empresas ou
pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente.

Em complemento, a companhia observa premissas que a orientam no relacionamento
com os seus auditores independentes. Essas premissas estabelecem: (a) que o auditor
ndo representa a companhia em quaisquer niveis; (b) que as atividades gerenciais sao
estritamente reservadas para serem desempenhadas por funcionarios da propria
companhia, sendo responsabilidade destes o resultado do trabalho realizado; e (c) que
os trabalhos a serem auditados foram realizados por profissionais sem quaisquer
vinculos, diretos ou indiretos, com a empresa de auditoria independente contratada
para emitir uma opinido acerca desses trabalhos. Desta forma, a companhia considera
estarem preservadas a independéncia e objetividade necessarias ao desempenho dos
servicos de auditoria externa.

Os elementos acima descritos permitem a Virgo Il, tendo por base as suas iniciativas e as de
outras entidades interessadas na consolidacdo do mercado secundario de recebiveis
imobiliarios e do agronegdcio, observar com otimismo, apesar das incertezas e das
dificuldades conjunturais, a evolu¢cdo de suas opera¢des no decorrer do presente e dos
proximos exercicios.
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS INFORMACOES
CONTABEIS INTERMEDIARIAS

Aos

Acionistas e Administradores da
Virgo Il Companhia de Securitizagéo
Sao Paulo - SP

Introducgéo

Revisamos as informacdes contabeis intermedidrias, individuais e consolidadas, da Virgo || Companhia
de Securitizacdo (“Companhia™), contidas no Formulario de Informagces Trimestrais (ITR),
referentes ao periodo findo em 30 de setembro de 2022, que compreendem o balanco patrimonial em
30 de setembro de 2022 e as respectivas demonstrac¢es dos resultados e dos resultados abrangentes,
para os periodos de trés e nove meses, e das mutac¢bes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa,
para o periodo de nove meses, findos naquela data, incluindo o resumo das principais préaticas
contébeis e as demais notas explicativas.

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo dessas informacgdes contabeis
intermediarias individuais e consolidadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) -
Demonstracdo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 - Interim Financial Reporting,
emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB), assim como pela apresentacédo dessas
informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM), aplicaveis a elaboracdo das Informacdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de
expressar uma conclusdo sobre essas informacdes contdbeis intermediarias com base em nossa
reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa reviséo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de
informagdes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de Informacdes Intermediarias Executada pelo
Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial Information Performed by the
Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informac8es intermediarias
consiste na realizacdo de indagacbes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos
financeiros e contabeis e na aplicacdo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor que o de uma auditoria conduzida de
acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma
auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Concluséo sobre as informacdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informacgdes contabeis intermedidrias individuais e consolidadas, incluidas nas informacgdes
trimestrais acima referidas, ndo foram elaboras adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
de acordo com o CPC 21 (R1) e o IAS 34 aplicaveis a elaboracdo de Informac8es Trimestrais (ITR)
individuais e consolidadas, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios.

BDO RCS Auditores Independentes., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do
Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Enfase
Transacdes com partes relacionadas

Conforme mencionado nas Notas Explicativas n° 1 e 13, as operacdes da Companhia s&o
substancialmente realizadas com partes relacionadas, as quais poderiam a vir ser diferentes se fossem
realizadas com partes independentes. Nossa opinido nédo esta ressalvada em funcao desses assuntos.

Outros assuntos
Apresentacéo dos valores correspondentes

A revisdo do balango patrimonial individual e consolidado em 31 de dezembro de 2021 e as demais
informagdes contdbeis intermediarias relativas ao trimestre findo em 30 de setembro de 2021,
individuais e consolidadas, apresentadas para fins de comparacdo, foram conduzidas sob a
responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram relatérios datados de 29 de marco
e 10 de novembro de 2021, respectivamente, sem ressalva, com énfase semelhante a mencionada na
secdo intitulada “Enfase” sobre partes relacionadas. A revisdo dos valores correspondentes as
Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada, também foram conduzidas por
outros auditores independentes, que reportaram terem sido preparadas sobre todos os aspectos
relevantes e de forma consistente com as demais informagdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas.

Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA)

As informacgBes trimestrais acima referidas incluem a Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA)
individual e consolidada, referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022,
elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da Companhia e apresentadas como informagéo
suplementar para fins de IAS 34. Essa demonstragcdo foi submetida a procedimentos de revisdo
executados em conjunto com a revisdo das informagdes trimestrais, com o objetivo de concluir se
elas estdo conciliadas com as informagdes contdbeis intermediarias e registros contabeis, conforme
aplicavel, e se sua forma e conteudo estao de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento
Técnico CPC 09 - “Demonstracdo do Valor Adicionado”. Com base em nossa revisdo, ndo temos
conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstragfes do valor adicionado
ndo foram elaboradas, em todos 0s seus aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa
Norma e de forma consistente em relagdo as informacgdes contabeis intermediarias tomadas em
conjunto.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2022.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS




VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

BALANGOS PATRIMONIAIS

EM 30 DE SETEMBRO DE 2022 E 31 DE DEZEMBRO DE 2021
(Em milhares de Reais)

ATIVO

CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa
Bancos conta movimento
Aplicacdes financeiras de liquidez imediata

Operagoes de crédito
Recebiveis imobiliarios em carteira prépria

QOutros créditos
Adiantamentos concedidos
Impostos e contribui¢cdes a compensar
Devedores diversos
Imoveis adjudicados
Créditos Tributarios

ATIVO NAO CIRCULANTE

REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Operag6es de crédito
Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario
Saldo de operacdo com regime fiduciario pleno

Outros créditos

Crédito tributério
Valores a receber de sociedades ligadas

INVESTIMENTO
IMOBILIZADO

TOTAL DO ATIVO

Nota Controladora Consolidado
explicativa  30/09/22 31/12/21 30/09/22 31/12/21 PASSIVO
19.510 12.405 20.097 13.060 CIRCULANTE
4 5.019 3.843 5.344 4.118 Empréstimos e Financiamentos
12 761 12 761 Em moeda nacional
5.007 3.082 5.332 3.357
Outras obrigacgtes
122 - 122 - Juros sobre capital préprio a pagar
5 122 - 122 - Dividendos a pagar
Fiscais e previdenciarias
14.369 8.562 14.631 8.942 Provisdo para pagamentos a efetuar
647 478 647 478 Provisdo para passivos contingentes
6 5.384 4.984 5.591 5.177 Credores diversos
7 7.768 2.219 7.823 2.252 Obrigacdes na aquisicdo de recebiveis
570 569 570 569 Débitos com controladas
8 - 312 - 466 Obrigacdes por operagdes vinculadas a cessao
33.249 38.540 32.640 37.890 PASSIVO NAO CIRCULANTE
Captacao de recursos
32.712 37.316 32.580 37.799 Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario
5 8.969 12.932 8.969 12.932
8.969 10.357 8.969 10.357
- 2.575 - 2.575 PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social
23.743 24.384 23.611 24.867 Reservas de lucros
8 1.350 1.094 1.350 1.644 Lucros/(prejuizos) acumulados
13 22.393 23.290 22.261 23.223
9 477 1.133 - -
10 60 91 60 91
52.759 50.945 52.737 50.950 TOTAL DO PASSIVO

Nota Controladora Consolidado
explicativa 30/09/22 31/12/21 30/09/22 31/12/21
10.647 8.302 10.777 8.307
2 - 2 -
10.645 8.302 10.775 8.307
1l4.c 21 21 21 21
1l4.c 753 753 753 753
927 112 930 114
156 101 158 103
12 454 71 606 71
12.a 2.533 1.470 2.535 1.471
12.b 424 369 424 369
13 29 -

12.c 5.348 5.405 5.348 5.405
8.969 10.357 8.969 10.357
8.969 10.357 8.969 10.357
11 8.969 10.357 8.969 10.357
33.143 32.286 33.143 32.286
14.a 25.385 25.385 25.385 25.385
14.b 4.693 4.693 4.693 4.693
3.065 2.208 3.065 2.208
52.759 50.945 52.889 50.950

As notas explicativas sdo parte integrante das informag6es contabeis intermediarias.
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VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRAGCOES DOS RESULTADOS

PARA OS PERIODOS DE TRES E NOVE MESES FINDOS EM 30 DE SETEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de Reais, exceto o lucro liquido por acio)

Periodo de trés meses

Periodo de nove meses

Nota

— Controladora Consolidado Controladora Consolidado
explicativa
De 01/07/2022 De 01/07/2021 De 01/07/2022 De 01/07/2021 De 01/01/2022 De 01/01/2021 De 01/01/2022 De 01/01/2021
a 30/09/2022 a 30/09/2021 a 30/09/2022 a 30/09/2021 a 30/09/2022 a 30/09/2021 a 30/09/2022 a 30/09/2021
RECEITAS DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA 1.236 66 1.257 85 2.854 1.837 2.915 1.892
Receita de operacgdes 15.1 788 374 809 393 2.345 1.744 2.406 1.799
Resultado de operacdes sob regime fiduciario 448 (308) 448 (308) 509 93 509 93
DESPESAS DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA (593) (295) (593) (295) (1.604) (1.218) (1.604) (1.218)
Despesas com emissdo de CRI (435) (292) (435) (292) (1.398) (1.212) (1.398) (1.212)
Despesas com aquisicdo de recebiveis (158) ®3) (158) 3) (206) (6) (206) (6)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA 643 (229) 664 (210) 1.250 619 1.311 674
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas com Pessoal - (31) - (31) - (696) - (696)
Outras Despesas Administrativas 15.2 (1.069) 327) (1.076) (334) (2.631) (902) (2.652) (924)
Despesas Tributarias (44) (13) (54) (22) (133) (83) (146) (95)
Outras receitas operacionais 132 76 137 78 432 414 445 418
Outras despesas Operacionais (391) (16) (391) (16) (413) (49) (413) (49)
Resultado da Equivaléncia Patrimonial 13 5 - - (656) 23 - -
Total de outras receitas (despesas) operacionais (1.359) (306) (1.384) (325) (3.401) (1.293) (2.766) (1.346)
RESULTADO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO E DOS TRIBUTOS (716) (535) (720) (535) (2.151) (674) (1.455) (672)
Resultado Financeiro 1.833 11 1.840 14 3.957 45 3.973 48
Receitas Financeiras 1.833 11 1.840 14 3.957 45 3.973 48
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO IMPOSTO DE RENDA 1.117 (524) 1.120 (521) 1.806 (629) 2.518 (624)
Imposto de renda e Contribui¢do Social Sobre o Lucro 15.3 (500) (503) 3) (893) (901) 5)
Imposto de renda e Contribuicé@o Social Diferidos 15.3 - 180 - 180 (56) 222 (760) 222
RESULTADO DO PERIODO 617 (344) 617 (344) 857 (407) 857 (407)
TOTAL DO LUCRO LiQUIDO BASICO E DILUIDO POR ACAO (EM R$)
Ordinarias 9,34806 (5,21188) 9,34806 (5,21188) 12,98426 (6,16639) 12,98426 (6,16639)
Preferenciais 934,80599 (521,18843) 934,80599 (521,18843) 1.298,42583 (616,63864) 1.298,42583 (616,63864)

As notas explicativas sdo parte integrante das informacdes contabeis intermediarias.
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VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE

PARA OS PERIODOS DE TRES E NOVE MESES FINDOS EM 30 DE SETEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de Reais)

Controladora
De 01/07/2022 De 01/07/2021

a 30/09/2022 a 30/09/2021
RESULTADO DO PERIODO 617 (344)
Outros resultados abrangentes - -
Ajustes de instrumentos financeiros - -
Tributos sobre ajustes de instrumentos financeiros - -
RESULTADO ABRANGENTE DO PERIODO 617 (344)

Consolidado
De 01/07/2022 De 01/07/2021
a 30/09/2022 a 30/09/2021
617 (344)
617 (344)

Controladora
De 01/01/2022 De 01/01/2021

a 30/09/2022 a 30/09/2021
857 (407)
857 (407)

Consolidado
De 01/01/2022 De 01/01/2021
a 30/09/2022 a 30/09/2021
857 (407)
857 (407)

As notas explicativas sdo parte integrante das informacdes contabeis intermediérias.
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VIRGO || COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA

PARA O PERIODO DE NOVE MESES FINDOS EM 30 DE SETEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de Reais)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro liquido antes do imposto de renda e contribuicéo social
Ajustes por
Reversdo de provisdo para créditos duvidosos
Aumento (Reducéo) no passivo de imposto de renda e contribuigdo social diferido
Provisfes para demandas judiciais
Depreciagao
Resultado de participagdo em controlada
Lucro liquido ajustado

Impostos e contribui¢des préprias pagos no periodo
Aumento (Reducdo) em Titulos e valores mobiliarios
Aumento (Reducéo)em Operagdes de crédito
Aumento (Redugéo) em Outros créditos

Aumento (Reducé@o) em Captacdo de recursos
Aumento (Reducé@o) em Outras obrigacdes

RECURSOS LIQUIDOS PROVENIENTES DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Baixas (adi¢es) do Imobilizado

Contrato de matuo com controladas

RECURSOS LIQUIDOS APLICADOS NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Aumento (reducdo) no caixa e equivalentes
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes no final do exercicio

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
1.806 (629) 2.518 (624)
56 (222) 760 (222)
383 - 383 -
31 49 31 52
656 (23) - -
2.932 (825) 3.692 (794)
- (229) - (229)
- 83 - 83
3.841 1.231 3.841 1.231
(6.119) (598) (6.155) (621)
(1.543) 436 (1.543) 436
1.168 (1.534) 429 (1.485)
279 (1.436) 264 (1.379)
- - - ®
- - - ®
897 (516) 962 (516)
897 (516) 962 (516)
1.176 (1.952) 1.226 (1.898)
3.843 3.760 4.118 3.958
5.019 1.808 5.344 2.060

As notas explicativas sdo parte integrante das informacées contabeis intermediéarias.
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VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAO
DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

PARA O PERIODO DE NOVE MESES FINDOS EM 30 DE SETEMBRO DE 2022 E 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

Reserva
de lucros

Legal

4.675

Lucros
(Prejuizos)
acumulados

Total

4.675

1.955

(407)

Capital

social
SALDOS EM 01 DE JANEIRO DE 2021 25.385
Resultado do periodo -
SALDOS EM 30 DE SETEMBRO DE 2021 25.385
SALDOS EM 01 DE JANEIRO DE 2022 25.385
Resultado do periodo :
SALDOS EM 30 DE SETEMBRO DE 2022 25.385

4.693

1.548

4.693

2.208

857

3.065

32.015

(407)

31.608

32.286

857

33.143

As notas explicativas sdo parte integrante das informacdes contabeis intermediarias.
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VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
DEMONSTRAGOES DO VALOR ADICIONADO

PARA O PERIODO DE NOVE MESES FINDOS EM 30 DE SETEMBRO DE 2022 E 2021

(Em milhares de Reais)

RECEITAS TOTAIS
Receitas de operacdes

Resultado de operagdo sujeitas a Regime Fiduciario Sem Coobrigacéo

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Materiais, energia, servicos de terceiros e outros
Despesa da intermediagao financeira

VALOR ADICIONADO BRUTO

RETENGOES
Depreciacéo

VALOR ADICIONADO LiQUIDO

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA

Resultado de participagdo em controlada

Receitas financeiras

Outras receitas operacionais (-) Outras despesas operacionais

Valor Adicionado Total a Distribuir

DISTRIBUIGAO DO VALOR ADICIONADO
Pessoal e encargos (sem INSS)

Impostos, taxas e contribui¢des (com INSS)
Juros sobre o capital préprio e dividendos
Reserva Legal

Juros pagos a terceiros

Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo

Nota
explicativa

15.1

10

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
2.854 1.837 2.915 1.892
2.345 1.744 2.406 1.799
509 93 509 93
(4.139) (2.071) (4.160) (2.090)
(2.535) (853) (2.556) (872)
(1.604) (1.218) (1.604) (1.218)
(1.285) (234) (1.245) (198)
(31) (49) (31) (52)
(31) (49) (31) (52)
(1.316) (283) (1.276) (250)
3.320 433 4.005 417
(656) 23 - -
3.957 45 3.973 48
19 365 32 369
2.004 150 2.729 167
2.004 150 2.729 167
- 668 - 668
1.147 (111) 1.872 (94)
857 (407) 857 (407)

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes contéabeis intermediérias.
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VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAO

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAO (nova denominagdo da Cibrasec Companhia
Brasileira de Securitizacdo, alterado na AGE de 14 de junho de 2021) (“VIRGO 1I” ou
“Companhia”) € uma empresa domiciliada no Brasil, com escritério localizado na cidade de
S&o Paulo - SP, na Rua Tabapud, 1.123 no bairro do Itaim Bibi.

A Companhiainiciou suas atividades em 31 de julho de 1997, e atualmente tem como principais
objetivos sociais: (a) a securitizacdo de créditos oriundos de operacg6es imobiliarias e de
operagdes do agronegocio, assim compreendida a compra, venda e prestacdo de garantias em
créditos imobilidrios e em direitos creditorios do agronegécio; (b) a prestacdo de servigos
relacionados a opera¢gdes no mercado secundario de créditos oriundos de operagdes
imobiliarias e de direitos creditérios oriundos de operac¢des do agronegdcio; (c) a emissao e
colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs —
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio — CRAs — e de outros titulos de crédito; (d) a
realizacao de negdcios e prestacao de servigos compativeis com as suas atividades. Suportado
pelos instrumentos de governanga corporativa instituidos para a Companhia, ndo é
identificada a figura de instituicdo controladora dentre seus acionistas. Em 24 de julho de 2019,
os controladores da Companhia em conjunto com a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(nova denominacdo da ISEC Securitizadora S/A), celebraram, o contrato definitivo para
aquisicio de 100% das a¢des representativas do capital social da VIRGO I, passando a VIRGO,
naquela data, a ser a controladora direta da Companhia.

As Informagdes Contébeis Intermediérias da Companhia, individuais e consolidadas, relativas
ao periodo de treés e nove meses findos em 30 de setembro de 2022, abrangem a Companhia e
suas controladas diretas.

e Cibrasec Administradora de Recursos Ltda., cujo objeto social se constitui pela: (a) a
administracdo da carteira de titulos e valores mobiliarios, fundos de investimentos ou outros
ativos, proprios ou de terceiros, de pessoas fisicas ou juridicas, no Brasil ou no exterior; e
(b) a prestacdo de servicos em geral referentes a administragdo dos ativos acima mencionados.

« Cibrasec Servigos Financeiros Ltda., cujo objeto social se constitui pela: (a) a prestacido de
servicos especializados de apoio administrativo relacionado ao setor de crédito imobiliério,
originados por instituicdes ou empreendedores do mercado imobiliario em geral, em especial
auditoria de carteiras, administracdo de créditos; e (b) monitoramento de titulos e valores
mobiliérios a eles relacionados.
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2.1.

8)

BASE DE PREPARACAO
Declaracao de conformidade (com relagdo as normas IFRSs e as normas do CPC)

As Informacdes Contébeis Intermediarias individuais da Controladora foram preparadas e
estdo sendo apresentadas conforme as praticas contdbeis adotadas no Brasil, que
compreendem a legislacdo societria brasileria, incluindo os Pronunciamentos, as
Interpretacdes e as Orientacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC)
homologados pelos érgdos reguladores e apresentadas em conformidade com as normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis as Informagdes Contabeis
Intermedidrias, evidenciando todas as informagGes relevantes préprias das Informagdes
Intermédias, e somente elas, as quais estao consistentes com as utilizadas pela administragao
na sua gestao.

Base de mensuracdo - As Informacgdes Contébeis Intermediérias, individuais e consolidadas,
foram preparadas com base no custo historico, com excecdo dos instrumentos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacdo - Estas Informacdes Contébeis Intermediérias,
individuais e consolidadas, sdo apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacdes contabeis apresentadas foram arredondadas para a
unidade de milhar mais proxima, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos - A preparacao das Informagdes contdbeis intermediarias,
individuais e consolidadas, de acordo com as normas CPC e as normas IFRSs exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacao de politicas
contébeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados
efetivos podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessarias, sdo revistas de maneira continua. Revisdes
com relacdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo
revisadas.
Aprovacao das Informagdes Trimestrais:

A emissao das Informagbes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, teve
autorizacdo pela pela administragdo em 11 de novembro de 2022.
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3.1.

3.2.

3.3.

PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As préticas contébeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos 0s
periodos apresentados nessas demonstrac@es financeiras individuais e consolidadas.

Base para consolidacdo

As informagdes contabeis da controladora e de suas controladas, estdo incluidas nas
demonstragoes financeiras consolidadas a partir da data em que o controle se inicia, até a
data em que o controle deixa de existir ou a retencdo de riscos e beneficios deixe de ser
significativa. N&o existem empresas coligadas ou controladas cujo controle seja
compartilhado com outras empresas.

Nome Participacdo
CIBRASEC Administradora de Recursos Ltda. 99,99%
CIBRASEC Servigos Financeiros Ltda. 99,99%

Nas Informagdes Contabeis Intermedidrias, individuais da controladora, as informacdes
contébeis de controladas sdo reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial.

Transacdes eliminadas na consolidacdo

Saldos e transacgdes intragrupo, bem como quaisquer receitas ou despesas derivadas de
transacfes intragrupo, sdo eliminados na preparacdo das demonstracdes financeiras
consolidadas. Ganhos néo realizados oriundos de transa¢bes com companhias investidas
registrados por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o investimento na propor¢ao
da participacdo da Companhia na companhia investida. Prejuizos ndo realizados séo
eliminados da mesma maneira como sao eliminados os ganhos néo realizados, mas somente
até o ponto em que nao haja evidéncia de perda por redu¢do ao valor recuperavel.

Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transacgdes referenciadas em moeda
estrangeira.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, fundos de investimentos e aplicacdes
pos-fixadas resgataveis a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudanca de seu
valor de mercado e sem penalidades. As aplicacbes sdo registradas ao valor justo,
considerando os rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento do
trimestre.
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3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.5.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros ndo derivativos

A Companhia tem ativos financeiros ndo derivativos registrados pelo valor justo por meio do
resultado, composto, basicamente, de aplica¢es financeiras de liquidez e rentabilidade
diarias, portanto, encontram-se pelo seu valor justo na data do balanco.

Em 30 de setembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, a Companhia possuia somente ativos
financeiros ao custo amortizado. As baixas de um ativo financeiro ocorre quando tem seus
direitos contratuais retirados, cancelados ou vencidos.

Ativos financeiros registrados ao custo amortizado

S&o ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que néo sdo cotados no mercado
ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos
de transacdo atribuiveis. Apés o reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo
medidos pelo custo amortizado atraveés do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer
perda por redugdo ao valor recuperavel.

Passivos financeiros nao derivativos

S&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagéo
atribuiveis na data de negociacdo na qual a Companhia se torna uma parte das disposi¢Ges
contratuais do instrumento. S&o medidos pelo custo amortizado através do método dos juros
efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obriga¢des contratuais retiradas, canceladas ou
vencidas.

A Companhia tem as contas de fornecedores e outras contas a pagar como passivos
financeiros ndo derivativos.

Imobilizado

Reconhecimento e mensuracao:

Sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicdo que inclui gastos que sdo diretamente
atribuiveis a aquisicdo de um ativo, deduzido de depreciacdo acumulada e perdas de reducédo
ao valor recuperavel (“impairment”) acumuladas.

Depreciacio:

A depreciacdo é calculada sobre o valor depreciével, que é o custo de um ativo, ou outro valor
substituto do custo, deduzido do valor residual.
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3.6.

3.7.

A depreciagéo € reconhecida no resultado baseando-se no método linear com relagéo as vidas
Uteis estimadas de cada imobilizado.

Os métodos de depreciacdo, as vidas Uteis e os valores residuais sdo revistos a cada
encerramento de exercicio financeiro e eventuais ajustes sdo reconhecidos como mudanca de
estimativas contébeis.

Capital social

AcOes ordindrias e acoes preferenciais

Acdes ordinarias e agdes preferenciais sdo classificadas como patriménio liquido. Custos
adicionais diretamente atribuiveis & emisséo de a¢des e opcdes de acdes - quando for o caso
- sdo reconhecidos como deducdo do patrimdnio liquido, liquido de quaisquer efeitos
tributérios.

Reducéo ao valor recuperavel (“impairment”)_
Ativos financeiros

Sao avaliados a cada data de apresentacéo, para verificar se ha evidéncia objetiva de que tenha
ocorrido perda no seu valor recuperavel.

A reducdo do valor recuperavel é calculada pela diferenca entre o valor contébil e o valor
presente dos futuros fluxos de caixa estimados, descontados a taxa de juros efetiva original do
ativo. As perdas sdo reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de provisdo contra
recebiveis. Os juros sobre o ativo que perdeu valor continuam sendo reconhecidos através da
reversdo do desconto. Quando um evento subsequente indica reverséo da perda de valor, a
diminuicdo na perda de valor é revertida e registrada no resultado.

Ativos néo financeiros

O valor contébil dos ativos ndo financeiros da Companhia, que ndo o imposto de renda e
contribuicéo social diferidos, é revisto a cada data de apresentacédo para apurar se haindicacdo
de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicacao, entdo o valor recuperavel do ativo é
determinado.

N&o ha ativo financeiro com esta classificacéo.
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3.8.

3.9.

Beneficios a empregados

Obrigac6es de beneficios de curto prazo a empregados sdo mensuradas em uma base ndo
descontada e sdo incorridas como despesas conforme o servico relacionado seja prestado. A
Companhia néo oferece beneficios de longo prazo a empregados.

O passivo é reconhecido pelo valor esperado a ser pago sob os planos de bonificacdo em
dinheiro ou participagao nos lucros de curto prazo se a Companhia tem uma obrigacéo legal
ou construtiva de pagar em funcao de servigo prestado pelo empregado.

Em atendimento & Deliberagdo CVM n° 695/2012, a Companhia registra que nao possui planos
de outorga de opcdo de compra de a¢des de sua emissao, assim como ndo oferece ou participa
de planos que tenham por objetivo a complementacdo da aposentadoria ou a cobertura da
assisténcia médica na fase de aposentadoria, para seus administradores e empregados. Da
mesma forma, nao oferece beneficios representados por custos com demissdo além daqueles
legalmente instituidos pela legislagéo.

Provisoes

Uma provisdo é reconhecida, em funcao de um evento passado, se a Companhia tem uma
obrigacdo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confidvel, e é provavel que
um recurso econémico seja exigido para liquidar a obrigacéo.

O reconhecimento, a mensuragédo e a divulgacdo dos ativos e passivos contingentes e das
obrigacdes legais sdo efetuados de acordo com os critérios definidos no CPC 25 - ProvisGes,
Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, da seguinte forma:

Ativos contingentes:

Nao sdo reconhecidos nas demonstracdes financeiras, exceto quando da existéncia de
evidéncias que propiciem a garantia de sua realizacdo, sobre as quais ndo cabe mais nenhum
recurso.

Provisdes para risco:

S&o avaliados por assessores juridicos e pela Administragdo, levando em conta a probabilidade
de perda de uma acao judicial ou administrativa que possa gerar uma saida de recursos que
seja mensuravel com suficiente seguranca. Sao constituidas provisGes para 0S processos
classificados como perdas provaveis pelos assessores juridicos e divulgados em notas
explicativas.
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Passivos contingentes:

S&o incertos e dependem de eventos futuros para determinar se existe probabilidade de saida
de recursos. Passivos dessa natureza ndo sdo provisionados, mas divulgados se classificados
como perda possivel; e ndo provisionados, nem divulgados, se classificados como perda
remota.

3.10. Resultados

Receita operacional

A receita operacional da Companhia é formada pelo montante de juros, desagios/agios e
atualizagdo monetéria auferidas nas carteiras de recebiveis imobiliarios, pelo resultado
gerado em operag0es sujeitas ao regime fiduciario, das receitas de originacdo e estruturacao
de operacdes de securitizagcdo, bem como as rendas de gestao dos patriménios em separado
do periodo, e pelo resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobiliarios.

As receitas de contratos com clientes estabelecem um modelo que evidéncia se 0s critérios
para a contabilizacdo foram satisfeitos observando as seguintes etapas:

i) A identificacdo do contrato com o cliente;

i) A identificacdo das obrigacdes de desempenho;

iii) A determinacgéo do preco da transacao;

iv) A alocacdo do preco da transagéo; e

v) O reconhecimento da receita mediante o atendimento da obrigacéo de desempenho.

Considerando esses aspectos, as receitas sdo registradas pelo valor que reflete a expectativa
da Companhia de receber pela contrapartida dos servigos oferecidos aos clientes.

Deste modo, o momento correto da transferéncia de riscos e beneficios varia dependendo
das condicGes individuais das operagdes contratadas e/ou dos respectivos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e do Agronegécio para os quais oferecem lastro. Em condi¢des
normais, a transferéncia se da na emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do
Agronegdcio para os quais a Companhia ndo oferece qualquer garantia de retorno aos
investidores. Nessa oportunidade, exceto pelas receitas operacionais que ainda serdo
auferidas pela Companhia ao longo do prazo da operacdo, as receitas ja auferidas sdo
reconhecidas e o respectivo caixa transferido.

Resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobiliarios (receitas e despesas):
As receitas abrangem receitas de juros sobre fundos investidos e variagdes no valor justo de
ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado. A receita de juros é
reconhecida no resultado, através do método dos juros efetivos. As distribuicdes recebidas de
investidas registradas por equivaléncia patrimonial reduzem o valor do investimento nas
demonstracdes financeiras individuais.
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3.11.

Quando aplicavel, as despesas abrangem despesas com juros sobre empréstimos, liquidasdo
desconto a valor presente das provisdes, variagdes no valor justo de ativos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado, perdas por reducao ao valor recuperavel
(“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros.

Despesa operacionais

A despesa operacional da Companhia é formada pelo montante de juros, gios/deségios e
atualizagdo monetéria apuradas nos Certificados de Recebiveis Imobilidrios e do Agronegdcio
emitidos, bem como demais despesas vinculadas diretamente a emissdodesses certificados.

Essas despesas sao reconhecidas na Companhia quando existe evidéncia convincente: (i) de
que os riscos e beneficios mais significativos inerentes a titularidade dos créditos foram
transferidos para os investidores; (ii) de que 0s custos associados e 0s riscos de possiveis
cancelamentos de emissfes puderem ser mensurados de maneira confidvel; e (iii) de que o
valor da despesa operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Caso seja provavel que ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor possa ser
mensurado de maneira confiavel, o ganho é reconhecido como uma elevacdo da despesa
operacional conforme as demais despesas vinculadas as emissdes sejam reconhecidas.

Imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferido

O Imposto de renda é calculado com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de
10% sobre o lucro tributavel que exceder a R$240 no ano, e a contribuicéo social de 9% sobre
o lucro tributvel. Consideram ainda a limitacdo de 30% do lucro real para a compensagao de
prejuizos fiscais e base negativa de contribuigéo social.

O ativo de imposto de renda e contribui¢do social diferido é reconhecido por perdas fiscais,
créditos fiscais e diferengas temporarias, quando é provavel que lucros futuros sujeitos a
tributagdo estardo disponiveis e contra os quais serdo utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuicio social diferidos sdo revisados a cada data de

relatério e sdo reduzidos pela sua utilizagdo ou na medida em que sua realiza¢do ndo seja mais
provavel.

23



. Securitizacio
V I r Acesso a capltal
Venturas

IS0C | CIMRASEC | MOVASEC | BRASIL PLURAL | BETASIC | S001

VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAO

3.12.

3.13.

3.14.

(i

Informagéo por segmento

Em 31 de julho de 2009, a CVM, emitiu a Delibera¢do n° 582, que aprovou o CPC 22 —
InformacBes por Segmento gque é equivalente ao IFRS 8 — Segmentos Operacionais. O CPC 22
€ mandatorio para as demonstracdes financeiras cujos exercicios se encerram a partir do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2010. O CPC 22 requer que 0s segmentos operacionais
sejam identificados com base nos relatérios internos sobre os componentes da entidade que
sejam regularmente revisados pelo mais alto tomador de decisdes, com o objetivo de alocar
recursos aos segmentos, bem como avaliar suas performances.

A Administragdo efetuou a analise mencionada anteriormente e concluiu que a Companhia
opera com um Unico segmento (securitizacao de recebiveis imobiliarios e do agronegocio) e
por isso considera que nenhuma divulgacdo adicional por segmento seja necessaria.

Demonstracdes de valor adicionado

A Companhia elaborou demonstracdes do valor adicionado (DVA), individual e consolidada, de
acordo com o pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado, as quais
sdo requeridas pela legislacdo societaria para companhias abertas, enquanto para IFRS
representam informacéo financeira suplementar.

Novas normas e interpretacdes efetivadas no periodo:

A partir de 02 de maio de 2022 entrou em vigor a Resolu¢do CVM 60/2, com algumas
alteragdes em relagdo ao conjunto de normas vigentes para as companhias
securitizadoras até entdo, onde as referidas companhias sdo obrigadas a sua adogdo em
até 180 dias apo6s a vigéncia.

A Administracdo efetuou analise criteriosa do referido normativo e identificou que as
questdes reguladas de maior impacto na operacdo das Companhias Securitizadoras
possuem carater administrativo e de governanga, sem impactos contabeis, e podem ser
divididas em cinco, quais sejam:

categorias de registro;

(i) requisitos para 6rgdos estatutarios;

(iii) procedimentos de obtencéo, suspenséo e cancelamento de registro perante a CVM,;
(iv) prestacdo de servigos; e

(v) obrigagdes gerais - incluindo determinacdes sobre a retencdo de saldos das operagdes.

Na opinido da Administracdo a adocao das medidas constantes da norma seré imediata
e ndo produzird alteracdes significativas nas operacdes em curso apresentadas nas
informac6es contabeis intermediérias ora apresentadas.
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4. CAIXA EEQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
30/09/2022 31/12/2021 30/09/2022 31/12/2021
Bancos conta movimento 12 761 12 761
Certificados de Depdsito Bancario - CDBs (a) 5.007 3.082 5.332 3.357
Total 5.019 3.843 5.344 4.118

(@ Ossaldos relativos as aplicagdes de renda fixa tém suas rentabilidades apuradas diariamente com base na varia¢do
do CDI, fazendo com que o seu valor contabil seja equivalente ao de mercado.

5. OPERACOES DE CREDITO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Representam valores de operacdes de aquisi¢do de recebiveis imobiliarios, efetuadas de acordo
com a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario. Essas operagdes tém condicBes de realizagdo contratualmente estabelecidas e, dessa
forma, caracterizam-se como empréstimos e recebiveis. Esse fato implica apresentagao dos seus
saldos a valor presente apurado pela taxa contratada.

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs e CRAs emitidos nesse
regime. Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais separados, com o proposito especifico e exclusivode responder
pela realiza¢do dos direitos dos investidores, exceto os com regime fiduciario com coobrigacdo. A
segregacao em prazos sobre a realizacao desses ativos esta mencionada na nota explicativa n® 18.
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Esses recebiveis tém a seguinte composi¢do:

i)  Recebiveis em curso normal:

30/09/2022
Em carteira Com regime
propria — Curto fiduciario e Total VIRGO Il
Prazo Coobrigacdo
Saldo de operagdes de créd. De recebiveis imobiliarios 122 8.969 9.091
Saldo liquido 122 8.969 9.091
31/12/2021
Em carteira Cgm r_e’gi_me
prépria flduc_larlcie Total VIRGO Il
Coobrigacdo
Saldo de operagdes de créd. De recebiveis imobiliarios 2.575 10.357 12.932
Saldo liquido 2.575 10.357 12.932

i) Recebiveis em liguidacao:

Controladora e Consolidado

30/09/2022 AdicGes / 31/12/2021

Baixas
Créditos em liquidacao (a) 3.901 - 3.901
(-) Provisdo para perdas (3.901) - (3.901)

Total - - -

@  ACompanhiaefetuou analise sobre a carteira de crédito a fim de identificar opera¢des com indicios de impairment
conforme metodologia descrita na nota 3.7. Ao final da analise a Companhia ndo identificou evidéncia objetiva de
que tenha ocorrido perda no valor recuperavel das carteiras de crédito, exceto pela parcela da carteira que esta
em liquidacdo. Para essa operacdo, a Companhia constituiu inicialmente provisdes para possiveis perdas no
montante de R$ 7.832 que correspondiam & provisdo para perdas em créditos em liquidacéo vinculados a
recebiveis garantidos por debéntures ndo honradas pelo devedor (provisdo pela totalidade da perda). Em face
das garantias reais constituidas nesta operagao, a Companhia procedeu com a baixa para prejuizo dos valores que
excedem a avaliagdo das mesmas, mantendo o saldo remanescente de R$ 3.901.

Todas as operacBes de securitizacdo foram firmadas com instituicdes, sociedades de crédito
imobiliario, associacdo de poupanca e empréstimos (repassadores) e incorporadoras, com
garantia hipotecéria ou alienacao fiduciaria.
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Saldo de operagdes com regime fiduciério pleno:

Em decorréncia do processo de adaptacao das demonstragdes financeiras da Companhia asnovas
normas contébeis brasileiras, as operacfes sujeitas ao regime fiduciario que ndo contam com
coobrigacdo da Companhia foram apartadas das suas informagdes contabeis. Como resultado
desse processo de segregacdo poderdo ser observadas diferencas entre os saldos de contas
patrimoniais ativas e passivas vinculados as operac¢des apartadas.

Tais diferencas que eram registradas sob a rubrica “saldo de operagdes com regime fiduciério
pleno”, passaram a ser registradas somente nos patrimdnios separados neste exercicio e, em 30
de setembro de 2022, ndo ha mais registro de saldo destas operacdes na Companhia (R$ 2.455
em 2021).

Saldo de operagdes com regime fiduciério pleno e coobrigacdo da Companhia:

Além dos saldos dos recebiveis em carteira prépria, a Companhia carrega o risco de operagdes
com regime fiduciario pleno e que contam com a coobrigacdo pela plena liquidacdo dos
recebiveis.

Em cumprimento ao CPC 48 que também trata da verificacdo de existéncia de perdasesperadas
na realizagdo de seus instrumentos financeiros, a Administracdo avaliou e reconheceu que a
expectativa de perda total na data das demonstragdes financeiras, de forma a manter o equilibrio
do regime fiduciario em relagdo as obriga¢des junto aos investidores ndo resultou em provisoes.

Em 30 de setembro de 2022, o saldo de operagdes de recebiveis imobiliarios com regime fiduciario
pleno e coobrigagdo € de R$ 8.969 (R$ 10.357, em 2021).

No mesmo periodo, 0s assessores juridicos avaliaram que existem processos civeis com risco
provavel sobre esses recebiveis imobiliarios que totalizam o valor de R$ 152 (em 2021, R$-), 0
qual também foi provisionado um PDD no valor integral.

6. IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES A COMPENSAR

Refere-se a saldo credor de tributos pagos por antecipacdo ou retidos nas operacdes da
Companhia, os quais estdo em fase de processos de restituicdo e compensacao.
Controladora Consolidado
30/09/2022 31/12/2021 30/09/2022 31/12/2021

Saldo credor IRPJ e CSLL de exercicios

anteriores Antecipagdes do préprio 4.418 4.425 4.624 4.618

exercicio IRRF, PIS, COFINS e CSLL

retidos sobre Servicos Impostos 963 559 964 559

recolhidos a maior 3 - 3 2
5.384 4.984 5.591 5.177
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7.

DEVEDORES DIVERSOS

Sob esta rubrica, a Companhia possui, substancialmente, na controladora, valores a receber

relativos a receitas j& realizadas em operagdes de securitizagdo no montante de R$ 1.510 (R$ 1.605,

em 2021), valores em dep0sito para garantia de a¢des judiciais no montante de R$ 495 (R$ 489,

em 2021), além de outros valores a receber no montante de R$ 5.762 (R$ 125, em 2021), na

controladora e R$ 5.817 no consolidado (R$ 158, em 2021).

Controladora Consolidado

Descricio 30/09/2022 31/12/2021 30/09/2022 31/12/2021
Valores a receber relativos a receitas 1.510 1.605 1.510 1.605
Deposito para garantia de aces judiciais 496 489 496 489
Outros valores a receber 5.762 125 5.817 158
Total 7.768 2.219 7.823 2.252

ATIVOS E PASSIVOS FISCAIS DIFERIDOS

A Companhia possui valores relativos a adigdes temporarias originadas a partir de constituicao de
provisdes para possiveis perdas em operacdes de securitizagao que totalizam o montante de R$
3.901, sobre os quais foram constituidos, em exercicios anteriores, créditos tributarios no valor de
R$ 1.326.

Em funcdo da provisdo sobre o processo trabalhista apresentado a Companhia reconheceu no
exercicio de 2021 e mantem em seu ativo, até a data das informacdes contabeis intermediérias,
0 montante de R$ 24 em créditos tributérios de imposto de renda e de base negativa da
contribuigdo social sobre provisdo para contingéncias trabalhista.

Em funcdo do Lucro fiscal apresentado no primeiro semestre de 2022, a Companhia consumiu
todo o prejuizo fiscal e realizou a baixa de seu ativo 0 montante R$ 138 em créditos tributérios de
imposto de renda sobre prejuizo fiscal e de base negativa da contribuicao social.

O total de créditos tributarios do consolidado no valor de R$ 1.350 referem-se a propria
Companhia, conforme descrito nos paragrafos anteriores. No consolidado, até a data do dltimo
balanco, havia outros R$ 704 de créditos tributarios constituidos com base no prejuizo fiscal e base
negativa da contribuicdo social acumulado das controladas, os quais foram revertidos, neste
exercicio, em funcdo de ndo reunirem o0s requisitos normativos para sua manutencao no ativo.
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Ativos fiscais diferidos reconhecidos

Controladora Consolidado
30/09/2022 31/12/2021 30/09/2022 31/12/2021

De diferencas intertemporais:

Imposto de renda 993 993 993 993

Contribuicao social 357 357 357 357

Total 1.350 1.350 _1.350 _1.350
De prejuizos fiscais:

Imposto de renda - 41 - 478

Contribuicao social - 15 - 282

Total - 56 - 760
Total dos créditos tributarios:

Imposto de renda 993 1.034 993 1.471

Contribuicao social 357 372 357 639

Total 1.350 1.406 1.350 2.110
Expectativa de realizagdo:

2022 768 256 768 466

2023 582 354 582 530

2024 - 451 - 675

2025 - 289 - 439

Demais - - - -
Total 1.350 1.406 1.350 2.110

9. INVESTIMENTOS (PARTICIPACAO EM CONTROLADAS NAS INFORMACOES CONTABEIS

INTERMEDIARIAS INDIVIDUAIS)

Os quadros abaixo apresentam um sumario das informacdes contabeis nas empresas investidas
em 30 de setembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021.

30/09/2022
Cibrasec Cibrasec
Forma de constituicdo Administradora .Serw(;ps Total
de Recursos Financeiros
Ltda Ltda

N° de agdes/cotas emitidas 2.200.000 10.000 -
Ativo 267 349 616
Passivo 93 46 139
Patrimdnio liquido (Ajustado) 174 303 477
Lucro liquido (prejuizo) do periodo (713) 57 (656)
Lucro liquido (prejuizo) cota (0,03241) 0,0057 -
AcOes/cotas negociadas em bolsa de valores Nao Nao -
Valor do investimento 174 303 ar7
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31/12/2021
Cibrasec Cibrasec
Forma de constituicdo Administradora .Servi(;(.)s Total
de Recursos Financeiros
Ltda Ltda

N° de agdes/cotas emitidas 2.200.000 10.000 -

Ativo 956 278 1.234

Passivo 68 33 101

Patrimdnio liquido (Ajustado) 913 183 1.096

Lucro liquido (prejuizo) do periodo (25) 62 37

Lucro liquido (prejuizo) cota (0,01136) 6,20 -

AcOes/cotas negociadas em bolsa de valores Nao Nao -

Valor do investimento 913 183 1.096
10. IMOBILIZADO

Taxa Controladora Consolidado
anual de
deprec. -
% 30/09/2022  31/12/2021 30/09/2022  31/12/2021

Méveis e utensilios 10 388 388 390 390
Equipamentos de comunicacdo 20 76 76 76 76
Sistema de process. de dados 20 2.219 2.219 2.222 2.222
Outros 20 33 33 51 51
Subtotal 2.716 2.716 2.739 2.739
Depreciagdo acumulada (2.656) (2.625) (2.679) (2.648)
Total 60 91 60 91

11. RECURSOS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS E DO AGRONEGOCIO -

CRIs e CRAs

Referem-se a operagdes de captacdo de recursos no mercado financeiro, atravées de titulos de
emissdo da prépria Companhia. O CRI e o CRA sdo titulos de crédito nominativo, de livre
negociagdo, lastreado em créditos imobiliarios ou do agronegdcio e constitui promessa de

pagamento em dinheiro.
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Os CRIs e CRAs emitidos sob o regime fiduciario, conforme mencionado na nota explicativa n° 6,
estéo lastreados por créditos imobiliarios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do
patriménio comum da Companhia. O acompanhamento desses CRIs e CRAs sdo efetuados por
agente fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessarios a prote¢do dos direitos dos
investidores.

A segregacdo em prazos sobre a realiza¢do dos titulos estd mencionada na nota explicativa n® 18.

30/09/2022
Sem Com regime
regime fiduciario e Total
fiducidrio  coobrigagdo  VIRGO Il
Saldo dos CRIs/ CRAs - 8.969 8.969

(*) valores vinculados aos patrimonios separados, demonstrados apenas para fins quantitativos e ndo consolidados na

Companhia.
31/12/2021
Sem Com regime
regime fiduciario e Total
fiduciario coobrigagéo VIRGO Il
Saldo dos CRIs/ CRAs - 10.357 10.357

(*) valores vinculados aos patriménios separados, demonstrados apenas para fins quantitativos e ndo consolidados na
Companhia

12. OUTRAS OBRIGAGOES

Provisdo para passivos contingentes:
A Administracdo, com base em informagbes de seus consultores juridicos, em andlises das
demandas judiciais pendentes e, quanto as a¢des trabalhistas, com base no historico de perdas,
constituiu proviséo para passivos contingentes em montante considerado suficiente para cobrir as
perdas estimadas com as agdes em curso.
O passivo relacionado a obrigacéo legal em discusséo judicial € mantido até o ganho definitivo da
acao, representado por decisdes judiciais favoraveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos, ou a
sua prescricéo.

. Processos trabalhistas

Os assessores juridicos avaliaram os processos trabalhista com risco provavel que totalizam o valor
de R$ 71(em 2021, R$ 71), o qual a companhia mantém provisdes no montante integral.
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[I. Processos civeis

Os assessores juridicos avaliaram os processos civeis com risco provavel que totalizam o valor de
R$ 383 (em 2021, R$ - ), 0 qual a companhia mantém provisées no montante integral.

Credores diversos:

Referem-se, substancialmente, a valores creditados em conta corrente por forca de contratos de
financiamentos imobiliarios pendentes de identificagdo e baixa que, t&o logo identificados, sdo
alocados para as devidas contas. Em 30 de setembro de 2022, o saldo € de R$ 2.533 o individual e
R$ 2.535 no consolidado (R$ 1.470 no individual e R$ 1.471 no consolidado em 31 de dezembro de
2021).

Obrigacées na aquisicdo de recebiveis:

Estdo relacionadas as operacfes de securitizacdo de recebiveis, cuja liquidacao financeira esta
condicionada a averbacéo das cessbes de crédito, por escrituras publicas ou endossos em Cédulas
de Crédito Imobiliario (CCls) emitidas para esse fim, e que servirdo de lastro para a emissdo de CRIs
e CRAs ou a outros valores devidos a cedentes de créditos cuja libera¢do esta sujeita a outras
condigdes especificamente estabelecidas nos contratos de cessao e também a valores retidos em
nome do cedente de carteiras para garantir eventuais inadimpléncias verificadas nas respectivas
carteiras cedidas. Em 30 de setembro de 2022, o saldo individual e consolidado € de R$ 424 (R$ 369
em 31 de dezembro de 2021), refere-se integralmente a garantias retidas para suprir futuras
inadimpléncias das operac¢bes sem regime fiduciario.

Obrigacdes por operacdes vinculadas a cessao:

Refere-se as obriga¢des na cessdo de direitos creditorios com coobrigacdo de pagamento que
constitui obrigagdo da Companhia na data do balanco, caso os créditos cedidos se tornem
inadimplentes. Em 30 de setembro de 2022, o saldo individual e consolidado é de R$ 5.348 (R$
5.405 em 31 de dezembro de 2021).

13. OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS

Partes relacionadas a Companhia foram definidas pela Administragdo como sendo 0s seus
acionistas, seus administradores, conselheiros e demais membros do pessoal-chave da
Administragéo e seus familiares, conforme o pronunciamento técnico CPC 05.
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Em decorréncia dos dispositivos internos de governanga corporativa aplicaveis ao relacionamento
da Companhia no desenvolvimento de suas atividades junto a seus acionistas, foram realizadas
operacdes em condigdes semelhantes - em termos de taxas, prazos, indexadores, entre outros -
aquelas que seriam consideradas em operagdes firmadas com terceiros.

A Companhia possui saldo de transacbes com partes relacionadas, sendo que as mesmas
produziram saldos a pagar e a receber, conforme segue:

Controladora Consolidado
30/09/2022 31/12/2021  30/09/2022 31/12/2021

Partes Relacionadas ativo

Pagamentos a ressarcir de controlador (i) 20.246 21.204 20.246 21.204

Adiantamentos a membros da 1.990 1.990 1.990 1.990

administracao(ii)

Pagamentos a ressarcir de coligadas (iii) 157 96 25 29
22.393 23.290 22.261 23.223

(i) refere-se a operacéo de mituo com o controlador realizado com recursos de liquidez excedentes, os quais
n&o possui encargos financeiros.

(ii) refere-se adiantamentos de R$ 1.990 a membro da administragdo da controladora.

(i) refere-se a pagamentos de despesas por conta e ordem de empresas ligadas que seréo ressarcidos.

Controladora Consolidado
30/09/2022 31/12/2021 30/09/2022 31/12/2021

Partes Relacionadas passivo
Valores a pagar a coligadas (i) 29 - - -
29 - - -
(i) Pagamentos realizados por terceiros por conta e ordem da companhia, e que serdo ressarcidos no
curto prazo.

Controladora Consolidado
30/09/2022  30/06/2021 30/09/2022 30/06/2021
Resultado
Receitas de prestacdo de servigos de ligadas - - - -
Despesas com prestacdo de servicos de ligadas (1.663) - (1.663) -
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Operacdes com pessoal-chave da administracdo

Remuneracdo de pessoal-chave da Administragdo
No periodo findo em 30 de setembro de 2022 e no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 néo
houve remuneracéo de administradores na Companhia.

A Companhia néo fornece outros beneficios ndo caixa a administradores, bem como nao contribui
para planos de beneficio pés-emprego ou oferece programas de opcdo de compra de agdes da
Companhia.

14. PATRIMONIO LIQUIDO E DIVIDENDOS

d) Capital social:

O capital social subscrito e integralizado é de R$ 25.385, dividido em 41.403 a¢des ordinérias e 246
acoes preferenciais Classe A, todas sem valor nominal, da forma nominativa.

b) Reserva legal:

E constituida & razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do artigo
193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em 30 de setembro de 2022 o saldo de
reserva legal é de R$4.693 (em 2021, R$ 4.693).

Dividendos:

Esté4 assegurado aos acionistas um dividendo minimo de 25% do lucro liquido anual e, ndo havendo
destinacéo a constituicao de reserva para contingéncia, seré assegurado pagamento de dividendos
adicionais.

15. PRINCIPAIS CONTAS DE RESULTADO DO PERIODO

15.1  RECEITAS DE SECURITIZACAO

Decorre das rendas para a realizagdo de operagdes de securitizagdo, bem como as rendas de
gestao dos patrimonios em separado do periodo, que estdo sendo apresentadas deduzidas dos
impostos diretos da operagao.
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15.2  DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Controladora Consolidado
Descricdo 30/09/2022 30/09/2021 30/09/2022 30/09/2021
Servigos de terceiros 99 68 99 74
Comunicagdes - - - -
Processamento de dados 298 313 298 313
Servigos técnicos especializados 1.942 261 1.963 277
Publicacbes e publicidade 23 67 23 67
Tarifas de servigos bancérios e financeiros 116 91 116 91
Outras 153 102 153 102
Total 2.631 902 2.652 924
15.3  IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
Controladora Consolidado

30/09/2022 30/09/2021

Resultado antes do imposto de renda e da contribuigéo

social 1.806 (629)
Compensacao de prejuizo fiscal (165) -
Base de calculo 1.641 (628)
IRPJ - Aliquota de 25% (410) 157
CSLL - Aliquota de 9% (148) 58
Impostos totais antes das adi¢des e exclusdes (558) 215
Efeito sobre equivaléncia patrimonial (223) 7
Efeito sobre contingéncias civeis (130) -
Outros ajustes 18 -
Imposto de renda e contribui¢do social do periodo (893) 222
Ativo fiscal diferido sobre compensacao de prejuizo fiscal (56) -

Ativo fiscal diferido revertido no periodo -

30/09/2022 30/09/2021

2518 (624)
(165) -
2.353 (624)
(588) 156
(212) 56
(800) 212
(130) -
29 5
(901) 217
(56) -
(704) -

Diante do historicos de prejuizos nos ultimo 5 exercicios da coligada , houve a baixa de seus ativos dos
créditos tributérios correspondentes em um total de R$ 704.

16. Gerenciamento de risco financeiro
Viséo geral:

Esta nota apresenta informacgdes sobre a exposi¢do da Companhia aos riscos citados a seguir,0s
objetivos da Companhia, politicas e processos para a mensuracdo e gerenciamento de risco, e
o gerenciamento de capital da Companhia. Divulga¢Ges quantitativas adicionais sdo incluidas ao

longo dessas informacdes contabeis intermediarias.
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Especificamente quanto as aplica¢des, essas sdo mantidas em montantes adequados a garantia
deliquidez daCompanhia, estando aplicadas junto ainstituicdes de primeiralinha e consideradas
como expostas abaixo risco de crédito. A Companhia mantém uma reserva minima de liquidez,
em aplicacBes de curto prazo, para cobertura das obrigacbes assumidas na hipétese de
descasamento de fluxo financeiro.

Os CRIs e CRAs, por sua vez, sdo titulos colocados no mercado com o objetivo de captar recursos
que viabilizem a aquisicdo de recebiveis imobiliarios (notas explicativas n° 6 e n° 13. As
condicOes estabelecidas para resgate dos titulos sdo definidas em virtude das taxas, dos
indexadores, dos prazos e do fluxo de amortizacdo dos recebiveis que Ihes d&o lastro, gerando
compatibilidade entre ativos e passivos. A captacao dos CRIs e CRAs ndo se concretizara se nao
existirem oportunidades de aquisi¢cdo de recebiveis em condi¢des adequadas a garantia dos
recursos captados.

30/09/2022
Saldo exposto a risco
Natureza do risco associado Individual Consolidado
Ativos expostos a risco:
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 5.019 5.344
Operagdes de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional 8.969 8.969
Passivos expostos a risco:
Captacao de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 8.969 8.816
31/12/2021
Saldo exposto a risco
Natureza do risco associado Individual Consolidado
Ativos expostos a risco:
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 3.843 4.118
Operagdes de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional 12.932 12.932
Passivos expostos a risco:
Captacao de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 10.357 10.357

Hierarquia de valor justo:

ISSO E PRATICA
Atabela abaixo apresenta instrumentos financeiros registrados pelo valor justo, utilizando um
método de avaliag&o.
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Os diferentes niveis foram definidos como a seguir:

e Nivel 1-Precgos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.
e Nivel 2- Inputs, exceto precos cotados, incluidas no Nivel 1 que sdo observaveis para o ativo

ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos).

e Nivel 3 - Premissas, para o0 ativo ou passivo, que ndo sdo baseadas em dados observaveis
de mercado (“inputs” ndo observaveis).

Controladora Consolidado
Nivel 2 Total Nivel 2 Total
30 de setembro de 2022
Caixa e equivalentes de caixa (TVM) 5.019 5.019 5.344 5.344
Total 5019  5.019 5344 5344
Controladora Consolidado
Nivel 2 Total Nivel 2 Total
31 de dezembro de 2021
Caixa e equivalentes de caixa (TVM) 3.843 3.760 4.118 4.118
Total 3.843 3.760 4118 4.118

Estrutura do gerenciamento do risco:

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus
riscos. Essa politica materializa-se pela adogdo de procedimentos que envolvem todas as suas
areas criticas, garantindo que as condi¢des do negdcio estejam em conformidade estrita com a
proposta estabelecida para o exercicio. Em linhas gerais, podem ser identificadas seis etapas a
serem observadas na contratacdo de novas operacdes, sendo elas: (12) prospeccdo de negocios;
(22) andlise da proposta; (32) avaliacdo pelo Comité de Crédito da Companhia; (42) negociacao das
condi¢bes comerciais; (52) auditoria financeira e juridica; e, tendo sido atendidas todas as
condicOes; e (62) a efetivacdo do negocio.

Como resultado, alguns riscos, inerentes a atividade de securitizacdo, ndo sdo identificados nas
operacdes da Companhia e outros séo minimizados pela ado¢do de mecanismos de protecéo e
controle, conforme exposto a seguir:
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3

Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas acompanhadas
mensalmente para direcionar estratégias para operacgdes. Para as opera¢des em andamento,
0 risco € minimizado pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes
dao lastro. No que diz respeito & atividade de tesouraria, as disponibilidades estao
concentradas em aplicacBes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado.

Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar o0s
compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco todos os créditos
ofertados sdo submetidos a rigorosa analise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a
analise histérica da pontualidade na solvéncia das obriga¢cdes e a relacdo entre saldos
devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos
adquiridos estdo garantidos por coobriga¢do dos cedentes, assegurando a integralidade do
fluxo de caixa previsto mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores. Quanto ao
gerenciamento dos recursos em tesouraria, este tem como pardmetro, entre outros, a
pulverizacdo das disponibilidades de caixa entre instituicdes com adequada classificagdo de
risco.

Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de

recebimento dos seus ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obriga¢cdes assumidas.

Esse risco é eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacdo entre titulos

emitidos e lastros adquiridos, além da manutencao obrigatéria de uma reserva minima de

liquidez, em montante ndo inferior a 2% do saldo dos titulos emitidos. Além desses
procedimentos, a Companhia mantém a seguinte linha de crédito que podera ser acionada:

e R$2.000 de linha de crédito de saque a descoberto ndo garantidos. Se acionada, os juros
serdo pagos de acordo com o CDI mais 242 pontos base. Esta linha de crédito possui
vencimento de 180 dias, que € renovado automaticamente de acordo com a opgdo da
Companhia.

Compatibilizagdo entre os retornos esperados pelas carteiras de recebiveis imobiliarios e o0s
pagamentos devidos aos investidores que subscreveram Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e do agronegécio emitidos com lastro nessas carteiras:

Classificacio Saldo Ajuste a valor
Regime ¢ devedor presente Total
Até 12 meses - - -
Recebwt_als IrT'_IObI|_I€fll‘_IOS, come Acimade 12 8.969 ) 8.969
sem regime fiduciario meses
Total 8.969 - 8.969
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d) Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos
créditos securitizados, comum nas operacfes de securitizagdo, é neutralizado na
Companhia pela disposicao inserida nos titulos emitidos que lhe permite pré-pagar os
titulos emitidos na proporcdo das antecipacbes efetuadas pelos devedores dos
recebiveis utilizados como lastro.

e Risco operacional - Entendido como relacionado a possibilidade de ocorréncia de perdas
ndo previstas decorrentes da inadequacdo dos sistemas, das praticas e medidas de
controle em resistir e preservar a situagdo esperada por ocasiao da ocorréncia de falhas
na modelagem de operagdes, na infraestrutura de apoio, de erros humanos, de
variagdes no ambiente empresarial e de mercado e/ou de outras situagdes adversas que
atentem contra o fluxo normal das opera¢gdes. Com o objetivo de minimizar esses
defeitos, a Companhia estabeleceu rotinas redundantes de verificagao, realizadas por
profissionais diferentes e/ou de area diversa daquela em que o procedimento se
originou, em todos 0s processos criticos até que 0s seus sistemas de contratacao,
registro, evolugdo e acompanhamento das carteiras de recebiveis adquiridas e CRIS/CRAS
colocados no mercado, assim como o sistema integrado de controle interno, estejam
plenamente ativos. Especificamente quanto a seguran¢a dos ambientes de informética
sdo adotados procedimentos que visam a efetiva protecdo desses ambientes a partir da
padronizacdo das estagdes de trabalho, da adocdo de procedimentos de controle de
acesso, e da manutencao de rotinas de preservacao de dados e informacdes.

Gestdo do capital:

A politica da Administra¢do considera a manutencdo de uma sélida base de capital para
assegurar a confianca dos investidores, de eventuais credores e do mercado em geral, assim
como garantir o desenvolvimento futuro do negécio. A Administragdo monitora os retornos
sobre capital, que a Companhia define como resultado auferido dividido pelo patrimdnio
liquido total, excluindo a¢Bes preferenciais ndo resgataveis e participagdes de né&o
controladores, quando for o caso. A Administragdo também monitora o nivel de dividendos
distribuidos para acionistas da Companbhia.

Analise de sensibilidade:

Em atenc&o ao disposto na Instru¢do Normativa CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Companhia registra ndo estar exposta a instrumentos financeiros ndo evidenciados nas suas
demonstraces financeiras.
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Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIS/CRAs e pelos contratos
de recebiveis tomados como lastro para a emissdo desses certificados estdo sujeitos a
condicOes equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situacdo que torna neutro os efeitos
decorrentes de quaisquer cenérios econdmicos aos quais a Companhia possa estar exposta.
Essa condicdo € reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociacdo € vedada, por
estarem segregados do patriménio comum da securitizadora, tal como mencionado nas notas
explicativas n°6en° 13.

Com relacdo aos contratos de recebiveis imobiliarios, ndo utilizados ainda como lastro para a
emissao de CRIs e CRAs, a Companhia evidencia que a anélise de sensibilidade aplicada a esses
contratos indica que, em caso de alteracdo de cendrios, em especial de elevacdo acentuada
nas taxas de juros, poder-se-ia incorrer em custos de oportunidade, ndo sendo esperado
quaisquer prejuizos materiais.

Os instrumentos financeiros vinculados & troca de indexadores, tiveram o objetivo de
compatibilizar os indices de atualizacdo monetéria aplicAveis a contratos de recebiveis
imobiliarios que lastrearam a emissdo de CRIs e CRAs. Nessa linha, quaisquer varia¢des nos
cenarios econémicos implicariam igualmente em efeitos nulos para a Companhia.

17. INFORMACOES COMPLEMENTARES ACERCA DA EMISSAO DE CRI e CRA

Em 23 de dezembro de 2021 foi publicada a Resolucdo CVM N° 60, que dispde sobre as
companhias securitizadora de direitos creditorios registradas na CVM e revoga as Instrucées
CVM n®s. 414, de 30 de dezembro de 2004, 443, de 8 de dezembro de 2006, 600, de 1° de agosto
de 2018, e 603, de 31 de outubro de 2018 que entrou em vigor a partir de 2 de maio de 2022, e
dispde sobre as demonstracdes financeiras dos Certificados de Recebiveis do Agronegécio e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, devendo ser apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patrimonios separados regidos pela Lei 9.514/97 e
artigo 25-A da ICVM n° 480/2008 as quais incluem a legislacdo societéria brasileira e os
pronunciamentos, orientaces e interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC) e demais normas emitidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios CVM que
requer que as Securitizadoras considerem cada patrimoénio separado, ndo consolidado, como
uma entidade que reporta.

Em atendimento a essa disposi¢éo, a partir do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2018,
a Companhia deixou de fazer constar nas suas notas explicativas, as demonstracoes financeiras
vinculadas aos patriménios separados por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua
pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés) meses apds o encerramento do
exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro, para todos os patrimdnios
separados ativos.
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18. SERVICOS PRESTADOS PELO AUDITOR

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da CVM, a Companhia ndo contratou e nem teve
servicos prestados pela empresa BDO RCS Auditores Independentes S.S. relacionados a esta
Companhia, que néo o servigo de exame das demonstracdes financeiras.

19. EVENTOS SUBSEQUENTES

N&o foram identificados eventos subsequentes apds 30 de setembro de 2022 até a emissao
destas informagdes financeiras intermediarias que requeressem ajustes ou divulgagao.
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