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COMENTARIOS SOBRE O DESEMPENHO DA COMPANHIA
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022

Contexto Econdmico

O cenario de transi¢do politica e econdmica apos as elei¢des presidenciais gerou volatilidade
nos mercados. O pais enfrenta desafios significativos para garantir a estabilidade econémica,
incluindo a alta inflagdo e a pressdo inflacionaria em varios setores da economia. A equipe
econbmica deverd adotar medidas para controlar os gastos publicos, buscar uma politica
fiscal mais austera e promover reformas estruturais, tais como a reforma tributaria e a
reforma administrativa.

A economia brasileira tem apresentado sinais de recupera¢do, com um aumento no nivel de
atividade econdmica e a gera¢do de novos empregos. O setor de servicos tem liderado o
processo de retomada, seguido pela indUstria e o comércio.

Um fator importante que pode impulsionar a economia brasileira em 2022 é a retomada dos
investimentos, tanto domeésticos quanto estrangeiros. O Brasil tem apresentado um ambiente
de negocios mais favoravel, com a aprova¢do de reformas e medidas de estimulo ao
empreendedorismo. O governo tem promovido leildes de concessdo de infraestrutura, como
rodovias, ferrovias e aeroportos, além de incentivar a inovacdo e o desenvolvimento de novas
tecnologias.

No entanto, o Brasil ainda enfrenta desafios significativos para garantir a estabilidade
macroecondmica e atrair investimentos estrangeiros. Além das questdes mencionadas
anteriormente, o pais enfrenta um cenario politico complexo, com incertezas em rela¢do a
continuidade das reformas e ao compromisso com a responsabilidade fiscal. Diante desse
contexto, é fundamental que as empresas de investimento em participa¢des acionarias
adotem uma postura cautelosa e diversifiquem suas carteiras de investimentos, buscando
oportunidades em setores resilientes e com perspectivas de crescimento a longo prazo.

O mercado de crédito privado no Brasil tem apresentado uma maior abertura e oferta de
crédito, principalmente para pequenas e médias empresas. Com a queda da taxa Selic para
patamares historicamente baixos, a busca por rentabilidade tem levado investidores
institucionais a buscar alternativas de investimento no mercado de crédito privado. Além
disso, a regulamentacdo do mercado de FIDCs (Fundos de Investimento em Direitos
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Creditorios) tem ajudado a impulsionar o mercado de crédito privado no pais, oferecendo
mais transparéncia e seguranca juridica para os investidores.

As emissOes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) e Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (CRA) tém ganhado destaque no mercado financeiro brasileiro nos ultimos anos.
A perspectiva é de que o mercado de CRI e CRA continue em expansao em 2022,
impulsionado pelo baixo custo de captacao e pela crescente demanda por investimentos em
ativos reais.

O indice de Atividade Econémica (IBC-Br) do BCB apresenta aumento de 2,90% no acumulado
dos ultimos 12 meses, até 31 de dezembro de 2022. Evidenciando a grande capacidade de
adaptacdo e superac¢do de questdes macroecondmicas dos agentes econdmicos.

Contexto Operacional

Em 2022 a Companhia adquiriu recebiveis imobilidrios os quais viabilizaram a emissao de
novos CRIs, no valor total de R$ 10,8 bilhdes. Em sentido semelhante, no que se refere a CRA,
em 2022, a Virgo Companhia de Securitizacdo adquiriu recebiveis do agronegocio cuja
aquisicao viabilizou a emissdo novos CRAs, que totalizaram um volume emitido na ordem de
R$ 10,2 bilhoes.

No exercicio de 2022 a companhia registrou receitas totais de R$ 41,9 milh&es, apresentando
resultado positivo acumulado no ano de R$ 3,7 milhdes até 31 de dezembro de 2022,
resultado esse devido a serie de ajustes operacionais e de pessoal culminando em despesas
necessarias para que fosse possivel alcancar os objetivos tracados pela Administragdo nesse
e Nos proximos exercicios.

Ainda ao longo de 2022 a Administracdo revisitou sua estratégia interna, priorizacdo de
demandas e projetos, bem como passou a olhar com ainda mais atencao e investimento para
suas areas comercial, operacional e tecnologia. Esse movimento gerou entregas de produtos
de tecnologia e novas oportunidades junto a parceiros que comec¢aram a ser observadas no
ultimo trimestre de 2022.

O nivel de liquidez da Companhia apresentou expressiva melhora ainda no ano de 2022,
quando devido aos esfor¢os da Administracdo na busca por recursos, obteve Otima
negociacao para captagao de recurso em melhores condi¢Bes garantindo assim a estabilidade
financeira necessaria para manutencdo dos investimentos e o desenvolvimento de novos
produtos e linhas de receita.
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Outras informacgoes

Relacionamento com auditores independentes

A partir do exercicio 2022, em decorréncia de aspectos exclusivamente comerciais, a BLB
BRASIL Auditores Independentes que vinha prestando os servicos de auditoria externa
das demonstracdes financeiras desde o exercicio 2017 foi substituida pela BDO RCS
Auditores Independentes S.S. Ltda., que, em consequéncia, passou a realizar os servi¢os
de auditoria externa das demonstracdes financeiras da companhia.

Para o adequado gerenciamento e divulgacao da existéncia de eventuais conflitos de
interesse, a Virgo, como parte de suas praticas de governancga corporativa, evidencia que
ndo contratou quaisquer outros servicos, além da auditoria independente de suas
demonstracdes financeiras, junto a empresa BDO RCS Auditores Independentes S.S. Ltda.,
OU a quaisquer outras empresas ou pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente.

Em complemento, a companhia observa premissas que a orientam no relacionamento
com os seus auditores independentes. Essas premissas estabelecem: (a) que o auditor
ndo representa a companhia em quaisquer niveis; (b) que as atividades gerenciais sdo
estritamente reservadas para serem desempenhadas por funcionarios da propria
companhia, sendo responsabilidade destes o resultado do trabalho realizado; e (c) que os
trabalhos a serem auditados foram realizados por profissionais sem quaisquer vinculos,
diretos ou indiretos, com a empresa de auditoria independente contratada para emitir
uma opinido acerca desses trabalhos. Desta forma, a companhia considera estarem
preservadas a independéncia e objetividade necessarias ao desempenho dos servicos de
auditoria externa.

Os elementos acima descritos permitem a Virgo, tendo por base as suas iniciativas e as de
outras entidades interessadas na consolidacdo do mercado secundario de recebiveis
imobiliarios e do agronegdcio, observar com otimismo, apesar das incertezas e das
dificuldades conjunturais, a evolu¢cdo de suas opera¢des no decorrer do presente e dos
proximos exercicios.
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Acionistas e Administradores da
Virgo Companhia de Securitizacio
Sao Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstractes financeiras da Virgo Companhia de Securitizagédo (“Companhia™),
individuais e consolidadas, identificadas como controladora e consolidado, que compreendem o0s
balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstracdes dos resultados,
dos resultados abrangentes, das mutacdes do patrimdnio liquido e de seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
individual e consolidada da Virgo Companhia de Securitizagcdo em 31 de dezembro de 2022 e o
desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase
Partes relacionadas

Conforme descrito nas Notas Explicativas n° 1 e 19 as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, a Companhia mantém operacdes e transacbes com partes relacionadas. Caso estas
operacbes fossem realizadas com terceiros ou partes independentes, os resultados alcancados
poderiam, eventualmente, ser diferentes. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagdo a esse
assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formacéo
de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido
separada sobre esses assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.



|IBDO

Receita da prestacdo de servico

Como nossa auditoria tratou o assunto

Conforme descrito nas Notas Explicativas n® 3 (a)
e 15.1, a Companhia mensura e reconhece suas
receitas em decorréncia da prestacédo de servigos
relacionados a estruturacdo e administracéo das
operacbes de securitizacbes, as quais sao
definidas e previstas nos termos de securitizacéo,
considerando ainda a determinacdo de cada

Nossos procedimentos de auditoria incluiram o
entendimento dos controles internos existentes
voltados para o acompanhamento, apuracédo e
registro da receita, tendo ainda realizado:

» Testes, com base em amostras, de recélculo
dos valores apropriados como receitas;

operacdo de securitizagdo e o efetivo =
cumprimento de performance na prestacdo de
Servico.

Inspecao dos documentos comprobatdrios das
transagbes que originaram as receitas
reconhecidas no resultado;

= Verificacdo dos respectivos comprovantes de
seus recebimentos;

Adequadas divulgacdes em notas explicativas
incluidas no contexto das demonstracdes
financeiras individuais e  consolidadas
tomadas em conjunto.

Devido a relevancia destas operacgfes descritas e
dos assuntos tratados, consideramos como sendo =
um assunto significativo de auditoria.

Baseados no resultado dos procedimentos de
auditoria efetuados, consideramos que as
evidéncias de auditoria obtidas sdo apropriadas
para determinacdo e reconhecimento das
receitas e contas a receber registrados pela
Companhia.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracBes financeiras individuais e consolidadas relativas ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021, apresentadas para fins de comparacéo, foram auditadas por outros auditores
independentes, cujo relatério de auditoria foi emitido em 29 de marc¢o de 2022, sem modificagcdo. Os
valores correspondentes as Demonstragdes do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada,
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, foram submetidos aos mesmos
procedimentos de auditoria daqueles auditores independentes e, com base em seu exame, emitiram
relatorio sem modificacao.

Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA)

As Demonstracgdes do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada, referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia e
apresentada como informacdo suplementar, foram submetidas a procedimentos de auditoria
executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia, individuais e
consolidadas. Para a formac&o de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes estdo conciliadas
com as demonstracBes financeiras individuais e consolidadas e registros contabeis, conforme
aplicavel, e se a sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento
Técnico CPC 09 - Demonstragéo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstracdes do valor
adicionado individual e consolidada foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em
relacdo as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.



|IBDO

Outras informacdes que acompanham as demonstrac6es financeiras individuais e consolidadas e
o relatério do auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o
Relatdrio da Administracéo.

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério
da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracfes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade € a de ler o Relatério da Administracédo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio
esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de
forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcéo relevante no
Relatdrio da Administracéo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracbes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com
as normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accouting
Standards Board (IASB) e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracfes financeiras individuais e consolidadas, a Administracdo é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboracdo das demonstracfes financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracdo das demonstragfes financeiras individuais e consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgdes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel
€ um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢Bes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracGes financeiras
individuais e consolidadas.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

» Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

» Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacfes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em
nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras
podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional;

» Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstra¢gbes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais
e consolidadas representam as correspondentes transagfes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

» Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de neg6cio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes
contébeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcédo, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também, aos responsaveis pela governanca, declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

S&o Paulo, 31 de marcgo de 2023.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.

Coritador CRC 1 SP 120359/0-8
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
BALANCOS PATRIMONIAIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(Em milhares de Reais)

ATIVO

CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa
Caixa

Bancos conta movimento

Aplicacdes financeiras de liquidez imediata

Operagdes de crédito

Recebiveis imobiliarios em carteira propria

Outros créditos
Adiantamentos concedidos
Impostos e contribuicdes a compensar
Valores a receber de sociedade coligada
Devedores diversos
Créditos Tributarios

Despesas antecipadas

ATIVO NAO CIRCULANTE

REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Operagdes de crédito
Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario
Saldo de operagédo com regime fiduciario pleno

Outros créditos
Impostos e contribui¢ées a compensar
Crédito tributéario
Valores a receber de sociedades ligadas

INVESTIMENTO

Investimento em Coligadas e Controladas
Outros Investimentos

ARRENDAMENTOS
Direitos de arrendamento
IMOBILIZADO

Imobilizado de uso

(-) Depreciacédo Acumulada de imobilizado de uso

TOTAL DO ATIVO

Nota
Explicativa

19

19

10

CONTROLADORA CONSOLIDADO
2022 2021 2022 2021

9.859 15.115 26.411 27.439
4.661 4.679 12.298 8.797
1 - 1 -

% 60 107 821
4.566 4.619 12.190 7.976
- - 122 -

- - 122 -
5.067 10.350 13.860 18.556
14 6 450 484
2.820 6.928 9.134 12.105
- 736 - -
2.233 2.680 4.276 5.501
- - - 466

131 86 131 86
38.388 35.037 28.662 19.437
25.972 1.342 27.306 17.937
- - - 12.932

- - - 10.357

- - - 2.575
25.972 1.342 27.306 5.005
25.136 - 25.136 -
- - 159 1.644

836 1.342 2.011 3.361
11.112 32.301 - 15
11.112 32.286 - -
- 15 - 15

340 556 340 556
340 556 340 556
964 838 1.016 929
2.042 1.671 4.781 4.410
(1.078) (833) (3.765) (3.481)
48.247 50.152 55.073 46.876

PASSIVO

CIRCULANTE
Captacéo de recursos
Obrigagdes por empréstimos

Outras obrigactes

Juros sobre capital préprio a pagar

Dividendos a pagar

Fiscais e previdenciarias

Proviséo para pagamentos a efetuar
Arrendamentos a pagar - iméveis alugados
Proviséo para cobertura de passivos contingentes
Credores diversos

Obrigacdes na aquisi¢éo de recebiveis
Obrigacdes por operagdes vinculadas a cessdo

PASSIVO NAO CIRCULANTE
Captacéo de recursos

Obrigacdes por emissdo de CRI com regime fiduciario

Obrigagdes por empréstimos

Outras obrigagdes

Mituo com controladas
Arrendamentos a pagar - imoveis alugados

PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social
Adiantamento para futuro aumento de capital social
Reservas de lucros
Lucros (Prejuizos) acumulados

TOTAL DO PASSIVO

Nota
Explicativa
11
12
13
14
21
15
11
19
16

CONTROLADORA CONSOLIDADO
2022 2021 2022 2021

9.005 10.387 12.652 17.958
395 3.481 395 3.481
395 3.481 395 3.481
8.610 6.906 12.257 14.477

- - 21 21

64 64 81 80
4.681 1.632 4.706 1.746
1.511 574 1.631 677
378 365 378 365

- - 467 71

1.976 4.211 4.540 5.743

- - 433 369

- - - 5.405
10.414 26.758 13.593 15.911
10.414 5.251 13.593 15.608
- - 3.179 10.357
10.414 5.251 10.414 5.251
- 21.507 - 303

- 21.233 - 29

- 274 - 274
28.828 13.007 28.828 13.007
35.537 7.671 35.537 7.671
- 15.736 - 15.736

- 1.175 - 1.175
(6.709) (11.575) (6.709)  (11.575)
48.247 50.152 55.073  46.876

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(Em milhares de Reais, exceto o lucro liquido por acdo)

RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Operacdes de crédito
Total das receitas da intermediagéo financeira liquidas

DESPESAS DA INTERMEDIAC/:\O FINANCEIRA
Captacéo no mercado

Resultado de operagdes sob regime fiduciario
Total das despesas da intermediagéo financeira

RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA

OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas com pessoal

Outras despesas administrativas

Despesas tributarias

Resultado de participagdo em controlada

Outras receitas operacionais

Outras despesas operacionais

Total de outras receitas (despesas) operacionais

RESULTADO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO E DOS TRIBUTOS
RESULTADO FINANCEIRO

Receitas Financeiras

Despesas financeiras

Total do resultado financeiro

RESULTADO ANTES DA CONTRIBUIGAO SOCIAL
E DO IMPOSTO DE RENDA

Contribuigéo social e imposto de renda
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO

TOTAL DO LUCRO LIQUIDO BASICO E DILUIDO POR ACAO (EM R$)

Nota
explicativa

17.1

17.2
17.3

17.4
17.4

17.5

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021

18.311 21.292 21.305 24.157
18.311 21.292 21.305 24.157
- (166) (3.569) (1.753)

(13) 714 (1.211) 1.679
(13) 548 (4.780) (74)
18.298 21.840 16.525 24.083
(19.507) (8.032) (19.507) (8.728)
(6.857) (11.964) (9.949) (13.172)
(397) (2.565) (520) (2.721)
(6.228) 354 - R
23.583 2.323 24.576 2.838
(1.298) (1.056) (8.065) (1.342)
(10.704) (20.940) (13.465) (23.125)
7.594 900 3.060 958
45 473 6.541 547
(1.578) (2.952) (1.578) (2.952)
(1.533) (2.479) 4.963 (2.405)
6.061 (1.579) 8.023 (1.447)
(2.370) (4.758) (4.332) (4.890)
3.691 (6.337) 3.691 (6.337)
0,104 (0,826) 0,104 (0,826)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
(Em milhares de Reais)

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO
Outros resultados abrangentes

RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

3.691 (6.337) 3.691 (6.337)

3.691 (6.337) 3.691 (6.337)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAQ
DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

SALDOS EM 01 DE JANEIRO DE 2021

Adiantamento para futuro aumento de capital social
Prejuizo do exercicio

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

SALDOS EM 01 DE JANEIRO DE 2022

Capitalizagéo de adiantamento para futuro aumento de capital social
Aumento de capital social

Absorcéo de prejuizos

Lucro liquido do exercicio

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

Adiantamento para futuro
aumento de capital

Lucros/(prejuizos)acu
mulados

Capital social Reserva legal Total

7.671 - 1.175 (5.238) 3.608
15.736 - - 15.736
- - - (6.337) (6.337)

7.671 15.736 1.175 (11.575) 13.007
7.671 15.736 1.175 (11.575) 13.007
15.736 (15.736) - - -
12.130 12.130
(1.175) 1.175 -

- - - 3.691 3.691
35.537 - - (6.709) 28.828

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
(Em milhares de Reais)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro liquido antes do imposto de renda e contribuicéo social
Ajustes por
Baixa de outros investimentos
Provisdes para demandas judiciais
Reducdo (Aumento) no Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos
Depreciagao
Resultado de participagdo em controlada
Lucro liquido ajustado

Redugdo (aumento) em Titulos a Valor Justo por Meio do resultado
Reducado (aumento) em Operacdes de crédito

Redugdo (aumento) em Outros créditos

Reducdo (aumento) em Despesas Antecipadas

Redugdo em Captagao de recursos

(Reducéo) aumento em Outras obrigacGes

RECURSOS LIQUIDOS PROVENIENTES DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

FLUXO DE CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Adicéo do Imobilizado

Reducao de capital em controladas

Apropriagdes em contratos de arrendamento

Dividendos recebidos

RECURSOS LIQUIDOS PROVENIENTES DAS (APLICADO NAS) ATIVIDADES DE INVESTIME

FLUXO DE CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamentos

Empréstimos

Contrato de mdtuo com controladas
Recebimentos

Aumento de capital

Adiantamento para futuro aumento de capital

RECURSOS LIQUIDOS APLICADOS NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Aumento (reducdo) no caixa e equivalentes
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes no final do exercicio

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
6.061 (1.579) 8.023 (1.447)
- - 15 -
- - 396 (71)
- (4.758) (1.951) (4.758)
245 449 284 540
6.228 (354) - -
12.534 (6.242) 6.767 (5.736)
- - - 83
- - 12.810 (4.463)
(20.589) (781) (17.605) (1.221)
(45) - (45) -
- - (7.178) 488
(940) 1.965 (5.300) 6.035
(9.040) (5.058) (10.551) (4.814)
(356) (294) (371) (294)
216 - 216 -
- 84 - -
(140) (210) (155) (294)
2.077 (10.762) 2.077 (10.762)
(5.045) -
12.130 - 12.130
14.696 - 14.696
9.162 3.934 14.207 3.934
(18) (1.334) 3.501 (1.174)
4.679 6.013 8.797 9.971
4.661 4.679 12.298 8.797

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
DEMONSTRAGOES DO VALOR ADICIONADO

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(Em milhares de Reais)

RECEITAS TOTAIS

Receitas de operacgdes

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS

Materiais, energia, servigos de terceiros e outros
Custo da captacédo no mercado

VALOR ADICIONADO BRUTO

RETENGOES

Depreciagéo
VALOR ADICIONADO LiQUIDO

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Resultado de participacdo em controlada
Receitas financeiras

Outras Receitas

VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR

DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO

Pessoal e encargos (sem INSS)

Impostos , taxas e contribui¢des (com INSS)
Juros pagos a terceiros

Movimentagdo em prejuizo do periodo

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
18.311 22.006 21.305 25.836
18.311 22.006 21.305 25.836
(7.923)  (12.737)  (22.510) (15.727)
(7.910) (12.571) (17.730) (13.974)
(13) (166) (4.780) (1.753)
10.388 9.269 (1.205) 10.109
(245) (449) (284) (540)
(245) (449) (284) (540)
10.143 8.820 (1.489) 9.569
17.400 3.150 31.117 3.385
(6.228) 354 - -
45 473 6.541 547
23.583 2.323 24.576 2.838
27.543 11.970 29.628 12.954
27.543 11.970 29.628 12.954
16.643 7.165 16.643 7.861
5.631 8.190 7.716 8.478
1.578 2.952 1.578 2.952
3.691 (6.337) 3.691 (6.337)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022
(Em milhares de reais - R$)

1.

2.

CONTEXTO OPERACIONAL

A Virgo Companhia de Securitizacdo (nova denominacéo da ISEC Securitizadora S.A., alterado na
AGE de 14 de junho de 2021) (“VIRGO” ou “Companhia”), € uma empresa domiciliada no Brasil,
com escritorio localizado na cidade de Sdo Paulo - SP, na Rua Tabapud, 1.123 no bairro do Itaim
Bibi.

A Companhia, constituida em 5 de marcgo de 2007, tem como principais objetivos sociais: (a) a
aquisicao e securitizagdo de créditos imobilidrios e do agronegdcio passiveis de securitizacdo;
(b) emisséo e colocagao, junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, de Certificados de Recebiveis do Agronegdécio, ou de qualquer outro titulo de
crédito ou valor mobiliario compativel com suas atividades; (c) realizacdo de negécios e a
prestacdo de servicos relacionados as operagdes de securitizagdo de créditos imobilidrios e do
agronegocio e emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Cerificados de Recebiveis
do Agronegdcio; e (d) realizacdo de operagdes de hedge em mercados derivativos visando a
cobertura de riscos na carteira de créditos imobiliarios e do agronegacio.

As operagOes da Companhia séo conduzidas no contexto de um conjunto de instituigdes que
atuam integradamente ao Grupo VIRGO, e certas operagdes podem ter a coparticipacdo ou a
intermediacdo de outras empresas integrantes do conglomerado.

O beneficio dos servigos prestados entre essas empresas e 0s custos das estruturas operacional

e administrativas sdo absorvidos segundo a praticabilidade e razoabilidade de Ihes serem
atribuidos, em conjunto ou individualmente, por essas institui¢des.

BASE DE ELABORACAO E APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

2.1.

Declaracao de conformidade (com relagdo as normas IFRSs e as normas do CPC)

As Demonstragdes Financeiras individuais e consolidadas foram preparadas e estdo sendo
apresentadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem a legislacdo
societaria brasileria, incluindo os Pronunciamentos, as Interpretacdes e as Orientaces emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) homologados pelos érgdos reguladores e
apresentadas em conformidade com as normas expedidas pela C VM, aplicaveis as
Demonstragdes financeiras, evidenciando todas as informacfes relevantes préprias das
Demonstragdes Financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
administracdo na sua gestao.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022
(Em milhares de reais - R$)

a)

Base de mensuragdo - As Demonstracdes Financeiras, individuais e consolidadas, foram
preparadas com base no custo historico, com exce¢do dos instrumentos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacao - Estas Demonstragdes Financeiras, individuais
e consolidadas, sdo apresentadas em Real (R$), que € a moeda funcional da Companhia.
Todas as informag6es contabeis apresentadas foram arredondadas para a unidade de
milhar mais préxima, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos - A preparacdo das Demonstragbes Financeiras,
individuais e consolidadas, de acordo com as normas CPC e as normas IFRS exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados efetivos podem divergir dessas estimativas. As estimativas e premissas, quando
necessarias, sao revistas de maneira continua. Revisdes com relacéo a estimativas contabeis
sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas.

Base para consolidacdo - As Demonstracdes financeiras da controladora e consolidado,
estdo incluidas nas Demonstracfes financeiras consolidadas a partir da data em que o
controle se inicia até a data em que o controle deixa de existir ou a retencdo de riscos e
beneficios deixe de ser significativa. Ndo existem empresas coligadas ou controladas cujo
controle seja compartilhado com outras empresas.

e VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAO, controlada direta, cujo objeto social se
constitui pela: (a) a securitizacdo de créditos oriundos de operacBes imobiliarias e de
operacBes do agronegdcio, assim compreendida a compra, venda e prestacdo de
garantias em créditos imobilidrios e em direitos creditdrios do agronegdcio; (b) a
prestacdo de servigos relacionados a operag¢des no mercado secundario de créditos
oriundos de operag¢des imobiliarias e de direitos creditorios oriundos de operagbes do
agronegocio; (c) a emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRIs — Certificados de Recebiveis do Agronegdcio — CRAs — e de
outros titulos de crédito; (d) a realizagdo de negocios e prestacdo de servigos
compativeis com as suas atividades.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022
(Em milhares de reais - R$)

Além disso, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, os investimentos indiretos
estdo assim apresentados:

o Cibrasec Administradora de Recursos Ltda., controlada indireta, cujo objeto social se
constitui pela: (a) a administragdo da carteira de titulos e valores mobiliarios, fundos de
investimentos ou outros ativos, proprios ou de terceiros, de pessoas fisicas ou juridicas,
no Brasil ou no exterior; e (b)a prestacdo de servicos em geral referentes a
administracao dos ativos acima mencionados.

o Cibrasec Servigos Financeiros Ltda., controlada indireta, cujo objeto social se constitui
pela: (a) a prestacdo de servigos especializados de apoio administrativo relacionado ao
setor de crédito imobiliario, originados por instituicdes ou empreendedores do mercado
imobiliario em geral, em especial auditoria de carteiras, administra¢do de créditos; e
(b) monitoramento de titulos e valores mobiliarios a eles relacionados.

Nome Participacdo
Direta Indireta
VIRGO || COMPANHIA DE SECURITIZACAO 100,00% 00,00%
CIBRASEC Administradora de Recursos Ltda. 00,01% 99,99%
CIBRASEC Servigos Financeiros Ltda. 00,01% 99,99%

d.1) Nas Demonstrac¢des Financeiras, individuais da controladora, as informag6es contabeis de
controladas sdo reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial, de maneira
consistente a Companhia e suas controladas, sendo que o controle é obtido quando a
Companhia tem o poder de controlar as politicas financeiras e operacionais e de indicar ou
destituir a maioria dos membros da diretoria ou Conselho de Administra¢do de uma entidade
para auferir beneficios de suas atividades.

d.2) Transacdes eliminadas na consolidacédo

Saldos e transagdes intragrupo, bem como quaisquer receitas ou despesas derivadas de
transacfes intragrupo, sdo eliminados na preparagdo das demonstragbes financeiras
consolidadas. Ganhos ndo realizados oriundos de transagdes com companhias investidas
registrados por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o investimento na proporgéo
da participacdo da Companhia na companhia investida. Prejuizos ndo realizados séo
eliminados da mesma maneira como sdo eliminados os ganhos néo realizados, mas somente
até o ponto em que nao haja evidéncia de perda por reduc¢édo ao valor recuperavel.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022
(Em milhares de reais - R$)

3.1.

3.2.

3.3.

Aprovacao das Demonstracdes financeiras:

A emissdo das Demonstracdes Financeiras, individuais e consolidadas, teve autorizagdo pela
administracdo em 31 de margo de 2023.

PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contébeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos 0s
periodos apresentados nessas demonstrac@es financeiras individuais e consolidadas.

Moeda Estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transa¢des referenciadas em moeda
estrangeira.

Caixa e equivalente de caixa

Incluem o caixa, os saldos positivos em conta movimento, fundos de investimentos em
aplicacBes pos-fixadas resgataveis a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudanga
de seu valor de mercado e sem penalidades. As aplicagBes sdo registradas ao valor justo,
considerando os rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos
exercicios.

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios é apurado, de acordo com o valor da cota
dos fundos divulgado pelos Administradores, e do CDB pelo aporte historico acrescido dos juros
incorridos até a data das Demonstracdes financeiras, individuais e consolidadas.

Instrumentos financeiros

Ativos e passivos sdo inicialmente registrados quando de sua originacéo, sendo avaliados pelo
custo amortizado, atualizado usando o método da taxa efetiva, menos amortizacoes, ajustado
por perdas de impairment, ou pelo seu valor justo, utilizando a hierarquia de valor justo, assim
definida:
Nivel 1 - Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos;
Nivel 2 - Inputs, exceto precos cotados, incluidas no Nivel 1 que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de precos); e
Nivel 3 - Premissas, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseadas em dados observaveis
de mercado (“inputs” ndo observaveis).
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022
(Em milhares de reais - R$)

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a Companhia possuia somente ativos financeiros ao custo
amortizado. As baixas de um ativo financeiro ocorrem quando tem seus direitos contratuais
retirados, cancelados ou vencidos.

A Companhia tem as contas de fornecedores e outras contas a pagar como passivos financeiros
néo derivativos.

3.3.1. OperacOes de crédito

Representam valores de operacdes de aquisi¢do de recebiveis imobiliarios, efetuadas de acordo
com a Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobilidrio. Essas operacGes tém condi¢cBes de realizacdo contratualmente estabelecidas e,
dessa forma, caracterizam-se como empréstimos e recebiveis. Esse fato implica apresentacdo
dos seus saldos a valor presente apurado pela taxa contratada.

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs e CRAs emitidos nesse
regime. Pela fiddcia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia,
passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o proposito especifico e exclusivo
de responder pela realizacao dos direitos dos investidores, exceto os com regime fiduciario com
coobrigacdo. A segregacao em prazos sobre a realizacdo desses ativos esta mencionada na nota
explicativa n° 18.

O tratamento contabil de transferéncias de ativos financeiros depende da extensdo em que 0s
riscos e beneficios relacionados aos ativos sédo transferidos a terceiros:

1) Se a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios a terceiros —
securitizacdo de ativos na qual o cedente nao retém uma divida subordinada ou concede
uma melhoria de crédito aos novos titulares — os ativos securitizados sdo removidos do
balanco;

2) SeaCompanhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios associados ao ativo
financeiro transferido — securitizacdo de ativos na qual o cedente retém uma divida
subordinada ou concede uma melhoria de crédito aos novos titulares da venda de ativos
financeiros — os ativos securitizados ndo sé@o removidos do balan¢o, sendo constituido
um passivo financeiro correspondente, por um valor igual & contraprestacao recebida.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022
(Em milhares de reais - R$)

3.4.

3.5.

3.6.

Imobilizado

Reconhecimento e mensuracao:

S&o mensurados pelo custo histérico de aquisicdo que inclui gastos que sdo diretamente
atribuiveis & aquisicdo de um ativo, deduzido de deprecia¢do acumulada e perdas de reducdo
ao valor recuperavel (“impairment”) acumuladas.

Depreciacao:
A depreciagéo é calculada sobre o valor depreciavel, que € o custo de um ativo, ou outro valor

substituto do custo, deduzido do valor residual e é reconhecida no resultado baseando-se no
método linear de acordo com as taxas apresentadas na nota explicativa n°® 10.

Os métodos de depreciagdo, as vidas Uteis e os valores residuais sdo revistos a cada
encerramento de exercicio financeiro e eventuais ajustes sao reconhecidos como mudanga de
estimativas contébeis.

Outros ativos e passivos circulante e ndo circulante

Um ativo é reconhecido quando for provavel que seus beneficios econémicos futuros serdo
gerados em favor da Companhia e seu custo puder mensurado com seguranca. Um passivo é
reconhecido quando a Companhia possuir obrigacao legal ou constituida como resultado de um
evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.

Serdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetérias ou
cambiais aplicaveis, sendo classificados como circulante quando sua realizagdo ou liquidacdo
ocorrer nos proximos 12 meses, caso contrario serdo classificados como néo circulante.

Arrendamentos — Direitos de uso de imoveis alugados

No inicio de um contrato, a Companhia avalia se um contrato é ou contém um arrendamento.
Um contrato é, ou contém um arrendamento, se o contrato transferir o direito de controlar o
uso de um ativo identificado por um periodo de tempo em troca de contraprestacdo. Para avaliar
se um contrato transfere o direito de controlar o uso de um ativo identificado, a Companhia
utiliza a definicéo de arrendamento no CPC 06 (R2).

A Companhia apresenta os ativos de direito de uso na rubrica “Direitos de uso de imoveis

alugados” e os passivos de arrendamento na rubrica “Arrendamentos a pagar - imdveis
alugados” no balanco patrimonial.
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3.7.

3.8.

3.9.

Capital Social

Ac0es ordinarias e agdes preferenciais

Ac¢des ordinérias e acbes preferenciais sdo classificadas como patriménio liquido. Custos
adicionais diretamente atribuiveis & emissdo de acdes e opg¢des de acdes - quando for o caso -
sdo reconhecidos como deducdo do patrimonio liquido, liquido de quaisquer efeitos tributarios.

Beneficios a empregados

Obrigacbes de beneficios de curto prazo a empregados sdo mensuradas em uma base néo
descontada e séo incorridas como despesas conforme o servico relacionado seja prestado. A
Companhia néo oferece beneficios de longo prazo a empregados.

A Companhia registra que ndo possui planos de outorga de opg¢éo de compra de agdes de sua
emissao.

Provis@es, ativos e passivos contingentes

Uma provisdo é reconhecida, em funcdo de um evento passado, se a Companhia tem uma
obrigacdo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel que
um recurso econémico seja exigido para liquidar a obrigacéo.

O reconhecimento, a mensuragdo e a divulgacdo dos ativos e passivos contingentes e das
obrigacdes legais sdo efetuados de acordo com os critérios definidos no CPC 25 - Provisdes,
Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, da seguinte forma:

Ativos contingentes:

N&o sdo reconhecidos nas Demonstracées financeiras individuais e consolidadas, exceto quando
da existéncia de evidéncias que propiciem a garantia de sua realiza¢do, sobre as quais nao cabe
mais nenhum recurso.

Passivos contingentes:

S&o avaliados por assessores juridicos e pela Administracéo, levando em conta a probabilidade
de perda de uma acdo judicial ou administrativa que possa gerar uma saida de recursos que seja
mensuravel com suficiente seguranca. Sdo constituidas provisdes para os processos classificados
como perdas provaveis pelos assessores juridicos e divulgados em notas explicativas. Os
Classificados como perda possivel sdo divulgados e ndo provisionados, nem divulgados, se
classificados como perda remota.
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3.10.

Resultado

Receita operacional:

A receita operacional da Companhia é formada pelo montante de juros, deségios/agios e
atualizagdo monetaria auferidas nas carteiras de recebiveis imobiliarios, pelo resultado gerado
em operagdes sujeitas ao regime fiduciario, das receitas de originacdo e estruturacdo de
operacdes de securitizacdo, bem como as rendas de gestdo dos patrimdnios em separado do
periodo, e pelo resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobiliarios.

As receitas de contratos com clientes estabelecem um modelo que evidéncia se os critérios para
a contabilizacdo foram satisfeitos observando as seguintes etapas:

i) A identificacdo do contrato com o cliente;

i) A identificacdo das obriga¢des de desempenho;

iii) A determinacgéo do preco da transacao;

iv) A alocacdo do preco da transagéo; e

v) O reconhecimento da receita mediante o atendimento da obriga¢do de desempenho

Considerando esses aspectos, as receitas sdo registradas pelo valor que reflete a expectativa da
Companhia de receber pela contrapartida dos servicos oferecidos aos clientes.

Deste modo, 0 momento correto da transferéncia de riscos e beneficios varia dependendo das
condi¢des individuais das operagGes contratadas e/ou dos respectivos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e do Agronegdcio para os quais oferecem lastro. Em condi¢des normais,
a transferéncia se da na emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio
para os quais a Companhia ndo oferece qualquer garantia de retorno aos investidores. Nessa
oportunidade, exceto pelas receitas operacionais que ainda serdo auferidas pela Companhia ao
longo do prazo da operacdo, as receitas ja auferidas sdo reconhecidas e o respectivo caixa
transferido.

Resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobiliarios (receitas e despesas):

As receitas abrangem receitas de juros sobre fundos investidos e varia¢6es no valor justo de
ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado. A receita de juros é
reconhecida no resultado, através do método dos juros efetivos. As distribui¢des recebidas de
investidas registradas por equivaléncia patrimonial reduzem o valor do investimento nas
Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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3.11.

Quando aplicavel, as despesas abrangem despesas com juros sobre empréstimos, liquidas do
desconto a valor presente das provisdes, variagbes no valor justo de ativos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado, perdas por redu¢do ao valor recuperavel
(“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros:

Despesas operacionais

A despesa operacional da Companhia é formada pelo montante de juros, agios/desagios e
atualizagdo monetéria apuradas nos Certificados de Recebiveis Imobilidrios e do Agronegdcio
emitidos, bem como demais despesas vinculadas diretamente a emissédo desses certificados.

Essas despesas s@o reconhecidas na Compahia quando existe evidéncia convincente: (i) de que
0s riscos e beneficios mais significativos inerentes a titularidade dos créditos foram transferidos
para os investidores; (ii) de que os custos associados e 0s riscos de possiveis cancelamentos de
emissGes puderem ser mensurados de maneira confidvel; e (iii) de que o valor da despesa
operacional possa ser mensurado de maneira confiével.

Caso seja provavel que ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor possa ser
mensurado de maneira confiavel, o ganho é reconhecido como uma elevac¢do da despesa
operacional conforme as demais despesas vinculadas as emissdes sejam reconhecidas.

Imposto de renda e contribuic¢éo social corrente e diferido

O Imposto de renda é calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel que exceder a R$240 no ano, e contribuicdo social de 9% sobre o lucro
tributavel. Consideram ainda a limita¢do de 30% do lucro real para a compensagéo de prejuizos
fiscais e base negativa de contribuigéo social.

O ativo de imposto de renda e contribui¢do social diferido, quando aplicavel, é reconhecido por
perdas fiscais, créditos fiscais e diferencas temporarias, quando € provavel que lucros futuros

sujeitos a tributacdo estardo disponiveis e contra os quais serao utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo revisados a cada data de relatorio
e serdo reduzidos na medida em que houver sua realiza¢do ou ainda que nédo seja mais provavel.
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3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

Ajuste a valor presente

A Administracao, quando aplicavel, apresenta seus ativos e passivos a valor presente, o qual €
calculado com base na taxa efetiva de juros, considerando sua compatibilidade, prazo e risco em
transacdes similares.

Reducéo ao valor recuperavel (“impairment”)

Anualmente sdo analisadas ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no valor
recuperavel de ativos e caso existam tais evidéncias, é realizada a estimativa de recuperacdo do
ativo e a eventual reducdo de seu valor, a qual é registrada no resultado do exercicio.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 ndo foram identificadas perdas nos
valores dos ativos.

Informagdes por segmento

A Administragdo efetuou a analise mencionada anteriormente e concluiu que a Companhia
opera com um Unico segmento (securitizagdo de recebiveis imobiliarios e do agronegocio) e por
isso considera que nenhuma divulgagéo adicional por segmento seja necessaria.

Demonstragéo do valor adicionado

A Companhia elaborou demonstrac¢6es do valor adicionado (DVA), individual e consolidada, de
acordo com o pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado, as quais
sdo requeridas pela legislacdo societaria para companhias abertas, enquanto para IFRS
representam informacéo financeira suplementar.

Novas normas e interpretacoes efetivadas no periodo:

A partir de 02 de maio de 2022 entrou em vigor a Resolugdo CVM 60/2, com algumas alteragdes
em rela¢do ao conjunto de normas vigentes para as companhias securitizadoras até entdo, onde
as referidas companhias séo obrigadas a sua adogdo em até 180 dias apds a vigéncia.
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A Administracao efetuou andlise criteriosa do referido normativo e identificou que as questdes
reguladas de maior impacto na operagdo das Companhias Securitizadoras possuem caréter
administrativo e de governanga, sem impactos contébeis, e podem ser divididas em cinco, quais
sejam:

i. categorias de registro;

il.  requisitos para 6rgdos estatutarios;

iii.  procedimentos de obtencéo, suspenséo e cancelamento de registro perante a CVM;
iv.  prestacdo de servigos; e

v.  obrigacGes gerais - incluindo determinacdes sobre a retencdo de saldos das operacdes.

Na opinido da Administracdo a ado¢ao das medidas constantes da norma seréa imediata e nao
produzird alteracoes significativas nas operag@es em curso apresentadas nas demonstragcdes
financeiras individuais e consolidadas ora apresentadas.

As novas normas ou alteragdes de normas e interpretacdes que foram efetivas no ano de 2022,
ndo trouxeram impactos nos processos da Companhia, estas foram consignadas no CPC 37 (R1),
CPC 48, CPC 29, CPC 06 (R2), CPC 27, CPC 25 e CPC 15 (R1).

Novas normas e interpretacdes ainda ndo efetivas:

A Companhia e suas controladas ndo adotaram de forma antecipada as novas normas ou
alteracBes de normas e interpretacfes que serdo efetivas para exercicios iniciados em ou ap6s
1°de janeiro de 2023 por entender que estas, relacionadas a seguir, ndo deverdo ter um impacto
significativo nas demonstrac@es financeiras, individuais e consolidadas, da Companhia e suas
Controladas:

« Alteracdo na norma IAS 8/ CPC 23 - altera a definicdo de estimativa contabil, que
passou a ser considerada como “valores monetarios nas demonstra¢es contdbeis
sujeitos & incerteza na mensuracdo”;

e Alteracdo na norma IAS 12/ CPC 32 - traz excecdo adicional da isencdo de
reconhecimento inicial do imposto diferido relacionado a ativo e passivo resultante de
uma Unica transacao;

« Alteracdo na norma IFRS 10/ CPC 36 — R3 e IAS 28/ CPC 18 — R2 — tratam situa¢des
entre investidor, coligadas ou joint venture, ganhos e perdas resultantes na perda de
controle, na remensuracao de investimento entre outros aspectos relacionados;
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4.

5.

» Alteracdo na norma IAS 1/ CPC 26 - R1 - divulgacédo de politicas contabeis referente a
julgamento da materialidade, alterando o requerimento para divulgacdo politicas
contabeis significativas para politicas contabeis relevantes; e

 Alteracdo na norma IAS 1/ CPC 26 - R1 - Alteragéo classificagdo de passivos como

circulante ou ndo-circulante.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Estéo assim apresentados nas Demonstragdes financeiras, individuais e consolidadas:

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Caixa e bancos conta movimento 95 60 108 821
Fundos de investimento 686 910 1.853 939
Certificados de Deposito Bancario — CDBs 3.880 3.709 10.337 7.037
Total 4.661 4.679 12.298 8.797
IMPOSTOS E CONTRIBUIQOES A COMPENSAR OU RESTITUIR
Controladora Consolidado
Descricéo 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Tributos a restituir de exercicios anteriores (i) 6.072 2.643 10.529 7.261
IRRF sobre aplicac6es financeiras (ii) 21.733 4.223 21.964 4.239
Impostos retidos em prestagdes de servigos 74 57 1.697 600
Impostos recolhidos a maior 77 5 80 5
Controladora Consolidado
Descricéo 31/12/2022  31/12/2021  31/12/2022  31/12/2021
Circulante 2.820 6.928 9.134 12.105
Nao circulante 25.136 25.136 -

Esses valores referem-se aos saldos credores da Companhia e das empresas incorporadas,
onde ha em curso pedidos de restituicdo e de compensacdo de valores junto a Receita
Federal do Brasil, os quais aguardam homologacédo deste 6rgéo.
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6.1.

6.2.

Referem-se aimpostos retidos durante o exercicio e impostos recolhidos antecipadamente,
cujo direito de compensar ou restituir serd exercido ap6s os procedimentos de declaracdes
a Receita Federal no curso do primeiro semestre de 2023.

CREDITOS TRIBUTARIOS DE IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Créditos tributérios de diferencas temporarias

A Companhia ndo possui em 31 de dezembro de 2022 créditos tributarios constituidos a partir
de valores relativos a adi¢bes temporarias na apuracao do lucro real para fins de imposto de
renda e na base de célculo da contribuicao social. No Consolidado, a controlada VIRGO Il possuia
valores originados a partir da constituicdo de provisbes para possiveis perdas em ativos e
contingéncias passivas, e que totalizam o montante no consolidado de R$ 3.972. Sobre as
referidas provisGes haviam sido constituidos créditos tributarios de imposto de renda e de
contribuicdo social que totalizavam R$ 1.326 no consolidado. Tais ativos foram baixados como
prejuizo, e os créditos tributarios revertidos a conta de resultado. Em funcgéo da provisdo sobre
0 processo trabalhista a controlada VIRGO Il reconheceu no exercicio de 2021 e mantem em seu
ativo, até a data das demonstragdes financeiras, o montante de R$ 159 em créditos tributarios
de imposto de renda e de base negativa da contribui¢do social por conta da adicdo temporéaria
originada pela provisao para contingéncias.

Créditos tributarios sobre prejuizos fiscais e base negativa da contribuicdo social

A Companhia ndo reconheceu nos seus ativos os direitos sobre compensacdo de prejuizos
fiscais, cujos créditos tributérios ndo reinem os requisitos normativos para sua manutengdo no
ativo diferido. No consolidado, até a data do altimo balanco, havia outros R$ 704 de créditos
tributarios constituidos com base no prejuizo fiscal e base negativa da contribuicdo social
acumulado das controladas, os quais foram revertidos, neste exercicio, em funcdo de ndo
reunirem os requisitos normativos para sua manutencgéo no ativo.
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6.3.  Realizacdo dos créditos tributarios

Controladora Consolidado

. . . 31/12/2022 - 31/12/2021 31/12/2022 - 31/12/2021
De diferengas intertemporais:
Imposto de renda - - 117 993
Contribuigéo social - - 42 357
Total - - 159 1.350
De prejuizos fiscais:
Imposto de renda - - - 41
Contribui¢éo social - - - 15
Total - - - 56
Total dos créditos tributarios:
Imposto de renda - - 117 1.034
Contribuigéo social - - 42 372
Total - - 159 1.406

Controladora Consolidado

. . . 31/12/2022 - 31/12/2021 31/12/2022 - 31/12/2021
De diferengas intertemporais:
Expectativa de realizagdo:
2022 - - - 256
2023 - - 159 354
2024 - - - 451
Demais - - - 345
Total - - 159 1.406

1. DIREITOS DE USO DE ARRENDAMENTO

Em cumprimento ao disposto no CPC-06, a Companhia adotou a partir de 1° de janeiro de 2019
o registro contabil dos direitos de uso sobre imovel decorrentes do contrato de locacéo de sua
sede, em contrapartida as Obrigacdes por Contratos de Locagdo no Passivo Circulante e Nao
Circulante.

Durante o exercicio de 2020, a companhia celebrou novo contrato de locagdo para ampliagdo
de seu escritorio, cujo vencimento é previsto para 30 de setembro de 2023.
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A metodologia para o registro do valor justo dos referidos direitos levou em consideragéo a taxa
média de mercado, de 4.96% a.a., para a remuneracdo de locacdo para imoveis similares, sem
considerar componentes de inflagdo, uma vez que os contratos preveem atualizagdo anual por
indice de precos, e aplicou sobre o fluxo de caixa previsto para pagamento das parcelas de

locacdo.

Apos a verificagdo do valor justo, a Companhia passou a calcular sobre este valor inicial, a titulo
de juros, a taxa mencionada no paragrafo anterior, os quais foram contabilizados mensalmente
como despesa financeira, e a diferenca despesa administrativa.

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Valor dos direitos sobre imével
locado 340 556 340 556
Amortizacao no exercicio 365 346 365 346
Despesas Financeiras no exercicio 24 39 24 39
389 385 389 385
8. DEVEDORES DIVERSOS
Esta composto por:
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Rendas a receber 837 605 914 2.244
Perdas estimadas em rendas de
liquidacio duvidosa (i) (137) (237) (137) (237)
Pagamentos realizados por conta e
ordem de patrimdnios separados, - 416 888 416
aguardando ressarcimentos
Custos a serem reembolsados de CETIP 492 165 492 165
Despesas reembolsaveis 906 413 1.404 902
Perdas esymgdas em despesas (239) ) (239) )
reembolsaveis
Imoveis Adjudicados - 569 569
Outros valores a receber 376 1.318 385 1.442
2.233 2.680 4.276 5.501
() Constituida com base na expectativa de perdas na realizagdo de rendas a receber por

servicos prestados, tomando por base critérios que atendam, conjuntamente, a
pontualidade no recebimento dos servigos prestados.
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9. INVESTIMENTOS - Participacdo em Controladas nas Demonstra¢Oes financeiras

individuais e consolidadas

Investimento direto

O quadro abaixo apresenta um sumario das demonstra¢des financeiras nas empresas investidas
em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021

Investimento direto

VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZAGAO 31/12/2022 31/12/2021

Ne° de a¢des/cotas emitidas 41.649 66.003

Ativo 18.282 50.945

Passivo 7.170 18.659

Patriménio liquido (Ajustado) 11.112 32.286

Resultado liquido (6.228) 354

Resultado liquido por acdo/cota (9.435,93473) 536,339

Porcentagem de participagdo 100% 100%

Agdes/cotas negociadas em bolsa de valores Néao Néao

Valor do investimento 11.112 32.286
Investimento indireto

31/12/2022
Cibrasec Administradora de Cibrasec Servigos
Forma de constituicdo Recursos Ltda Financeiros Ltda Total
Ne° de agdes/cotas emitidas 2.200.000 10.000 -
Ativo 273 334 607
Passivo 100 8 108
Patriménio liquido (Ajustado) 173 303 499
Resultado liquido (714) 81 (633)
Resultado liquido por acao/cota (0,03245) 0,0057 -
Porcentagem de participagdo Néao Néao -
Agdes/cotas negociadas em bolsa de valores 173 326 499
Valor do investimento 273 334 607
31/12/2021
Cibrasec Administradora de Cibrasec Servigos

Forma de constituicdo Recursos Ltda Financeiros Ltda Total
Ne° de agdes/cotas emitidas 2.200.000 10.000 -
Ativo 956 278 1.234
Passivo 68 33 101
Patriménio liquido (Ajustado) 913 183 1.096
Resultado liquido (25) 62 37
Resultado liquido por acéo/cota (0,01136) 6,20 -
Porcentagem de participagdo 99,99% 99,99% -
Agdes/cotas negociadas em bolsa de valores Néao Néao -
Valor do investimento 913 183 1.096
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10. IMOBILIZADO
Apresentamos a composi¢éo dos itens do ativo imobilizado:

Taxa anual
de
Depreciacdo
-%

Controladora Consolidado

31/12/2022  31/12/2021 31/12/2022  31/12/2021

InstalacBes e gastos em imoveis 10 730 730 730 748
Méveis e utensilios 10 450 409 840 799
Equipamentos de comunicacdo 20 21 18 97 94
Sistema de processamento de 20 841 514 3.063 2736
dados

Outros 20 - - 51 33
Subtotal 2.042 1.671 4.781 4.410
Depreciagdo acumulada (1.078) (833) (3.765) (3.481)
Total 964 838 1.016 929

11.  OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS

31/12/2022

Instituicdo / Institui¢do BRADESCO  BRADESCO BRADESCO ITAU TOTAL
Montante 25 95 10.000 1.200 11.320
Taxa a.a. 11.7928% 11.7928% 19,5618% 4.49%

Indexador Pré-Fixado Pré-Fixado Pré-Fixado 100% CDI

Prazo 3 anos 3 anos 4 anos 4 anos

Amortizacao Mensal Mensal Mensal Trimestral

Saldo na data do balanco 10 38 10.050 711 10.809
Circulante 10 38 - 347 395
Néao Circulante - - 10.050 364 10.414
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31/12/2021
Instituicdo / Instituigédo BRADESCO  BRADESCO BRADESCO ITAU TOTAL
Montante 8.000 25 95 1.200 9.200
Taxaa.a. 9.7996% 11.7928% 11.7928% 4.49%
Indexador Pré-Fixado Pré-Fixado Pré-Fixado 100% CDI
Prazo 2 anos 3 anos 3 anos 4 anos
Amortizacao Anual Mensal Mensal Trimestral
Saldo na data do balanco 7.669 22 85 956 8.732
Circulante 3.030 9 23 419 3.481
N&o Circulante 4.639 13 62 537 5.251
12. FISCAIS E PREVIDENCIARIAS
Controladora Consolidado
Descricéo 31/12/2022  31/12/2021 31/12/2022  31/12/2021
Impostos e contribui¢des sobre o lucro 2.370 2.373 98
Impostos e contribuicBes a recolher 2.311 1.632 2.333 1.648
Total 4.681 1.632 4.706 1.746
13. PROVISAO PARA PAGAMENTOS A EFETUAR
Controladora Consolidado
Descricéo 31/12/2022 31/12/2021  31/12/2022  31/12/2021
Provisdes por servi¢os a pagar 224 204 344 -
Obrigacdes sociais e trabalhistas 1.287 370 1.287 370
Total 1.511 574 1.631 370
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14.

15.

16.

ARRRENDAMENTOS A PAGAR — IMOVEIS ALUGADOS
Conforme descrito na nota 7, refere-se aos compromissos por contratos de locagdo do imével

da sede da companhia, no montante de R$ 378 (R$ 639 em 31/12/2021).

CREDORES DIVERSOS

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Valores retidos em venda de participacdo

L 25 - 25
aciondria
Parcelas de recebiveis em processo de baixa (i) 1.029 1.928 3.555 3.334
Outros 947 2.318 985 2.384
1.976 4.271 4.540 5.743
(1) Referem —se a recursos financeiros retidos para liquidacéo das obrigagdes posteriores

ao encerramento da operacdo ou de rendimentos de aplica¢bes financeiras dos
Patrimonios Separados, tendo desta forma a Securitizadora a obrigacdo de liquidacao
das despesas de encerramento destes Patrimonios Separados.

PATRIMONIO LiQUIDO E RESULTADO
Capital social:

O Capital Social, no montante de R$ 35.536, esta representado por 35.536.642 (7.671.132 em
31 de dezembro de 2021) a¢des ordinarias, nominativas sem valor nominal, com direito a voto,
subscritas e integralizadas até em 31 de dezembro de 2022.

O adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC) que estava registrado no patriménio
liquido ao final do exercicio anterior, referia-se aos valores aportados pela controladora VIRGO
HOLDING S.A., no montante de R$ 15.736, e que durante o exercicio atual a Assembleia Geral
Extraordinaria deliberou pela conversdo em capital social, juntamente com o aporte realizado
no primeiro semestre no montante de R$ 4.300, e emissdo de 20.036.173 novas agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal.
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17.

17.1

Em 30 de dezembro de 2022, uma nova AGE deliberou pelo aumento de capital no montante de
R$ 7.829, com a emissdo de novas a¢des orinérias nominativas, sem valor nominal, elevando o
capital social e 0 nUmero de ac¢bes para os valores atuais.

Reserva Legal:

E constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do
artigo 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. O saldo de reserva legal
constituida até 31 de dezembro de 2021, no montante de R$ 1.175, foi utilizado para absorver
o saldo do prejuizo acumulado ao final do exercicio.

Resultado e dividendos:

O lucro liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 totalizou R$ 3.691 (prejuizo de
R$ 6.337 em dezembro 2021), o qual, dividido pela média ponderada das a¢cbes no mesmo
periodo, que é de 19.062.097 acBes ordindrias (7.671.132 ac¢bes, em 31 de dezembro de 2021),
representou um lucro por acéo de R$ 0,19363 (R$ 0,82608 de prejuizo por acdo em dezembro
de 2021).

PRINCIPAIS CONTAS DE RESULTADO DO EXERCICIO

Operagdes de créditos

Controladora Consolidado
Descricdo 31/12/2022  31/12/2021  31/12/2022  31/12/2021
Gestdo dos patriménios separados 20.992 21.292 22.292 22.517
Gestgo dos patrimdnios separados partes 505 i 505
relacionadas
Juros e atualizagdo sobre Direitos creditorios - - 1.820 1.640
Impqstos e contribui¢bes incidentes sobre a (3.186) i (3.312)
receita
Total 18.311 21.292 21.305 24.157
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17.2  DESPESA DE PESSOAL

Controladora Consolidado
Descricdo 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Despesas com pro-labore 452 - 452 -
Despesas de pessoal - Proventos 11.469 5.027 11.469 5.316
Despesas de pessoal - Beneficios 3.732 1.745 3.732 1.822
Despesas de pessoal - Treinamentos 74 44 74 44
Encargos - FGTS 916 349 916 651
Encargos - INSS 2.864 867 2.864 895
Total 19.507 8.032 19.507 8.728
17.3  OUTRAS DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Controladora Consolidado
Descricdo 31/12/2022 31/12/2021  31/12/2022 31/12/2021
Servicos de terceiros (682) (306) (789) (410)
Comunicagdes (31) (24) (31) (32)
Processamento de dados (2.208) (1.177) (2.605) (1.591)
Servicos técnicos especializados (1.966) (8.315) (4.150) (8.631)
Aluguéis e condominios (371) (493) (371) (493)
PublicacBes e publicidade (165) (293) (190) (423)
Tarifas de servigos bancérios e financeiros (341) (159) (486) (310)
Materiais de consumo (41) (27) (41) (27)
Seguros (136) (150) (136) (150)
Outras (916) (1.020) (1.027) (1.105)
Total (6.857) (11.964) (9.826) (13.172)
17.4  OUTRAS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS
Controladora Consolidado
Descricdo 31/12/2022 31/12/2021  31/12/2022  31/12/2021
Depreciacdo e Amortizacdo (546) (743) (585) (806)
Provisdo para perdas na realiza¢do de
ativos (140) (6.868)
Outras (i) 22.971 2.010 23.964 2.302
Total 22.285 1.267 16.511 1.496
0] Refere-se, substancialmente ao ganho com imposto de renda retido na fonte de aplica¢Ges financeiras das

operac0es fiduciarias.
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17.5 CONTRIBUICAO SOCIAL E IMPOSTO DE RENDA CORRENTE E DIFERIDO

Resultado antes do imposto de renda e da contribuigéo
social
Adicdes:
Provisbes para perdas temporariamente indedutiveis
Despesas indedutiveis
Equivaléncia Patrimonial
Exclusdes:
Provisdes dedutiveis no exercicio
Base antes da compensacao de prejuizos
Compensacao de prejuizo fiscal
Base de calculo
IRPJ — Aliquota de 25%
CSLL — Aliquota de 9%
Imposto de renda e contribui¢do social do periodo

Ativo fiscal diferido revertido no exercicio (*)

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
6.061 (1.579) 8.023 (1.447)
6.416 - 7.840 -
140 - 7.792 -
48 - 48 -
6.228 - - -
(2.419) - (6.320) -
(2.419) - (6.320) -
10.058 (1.579) 9.543 (1.447)
3.017 - 2.863 -
7.041 (1.579) 6.680 (1.447)
(1.736) - (1.736) (88)
(634) - (634) (44)
(2.370) (2.370) (132)
(4.758) (1.951) (4.758)

(*)A Companhia optou por nao constituir novo crédito tributario para as novas provisdes, até que a perspectiva

de geracdo de lucros tributaveis futuros e as condic@es de realizagéo se materializem .

No Consolidado, em fungdo da excluséo das provisdes dedutiveis no exercicio, a controlada reverteu o crédito
tributario equivalente ao que se encontrava registrado no ativo, no montante de R$ 1.247 e efetuou a baixa de
créditos tributarios de prejuizo fiscal da controlada indireta Cibrasec Asset, em funcao do ativo ndo gozar de

perspectivas de lucro tributavel futuro para a sua realizagao, no montante de R$ 704.

18.  VALORIZAGCAO DOS INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos, bem como os critérios para sua

valorizacéo, sdo descritos a seguir:

= Caixa e equivalentes de caixa: 0s saldos mantidos em contas correntes bancarias e aplicacbes
financeiras de liquidez imediata possuem valores de mercado idénticos aos saldos contabeis;

= Titulos e valores mobiliarios: O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios é apurado,
quando aplicvel, de acordo com a cota¢do de pre¢o de mercado disponivel na data do balanco;
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19.

OPERAGCOES COM PARTES RELACIONADAS

Transacgdes com partes relacionadas

Empréstimos e financiamentos e outras contas a pagar: Os principais passivos financeiros

reconhecidos pela Companhia séo empréstimos e financiamentos, debentures, contas a pagar
com controladas e credores diversos. Esses passivos foram classificados na categoria de custos
amortizados.

Partes relacionadas & Companhia foram definidas pela Administracdo como sendo 0s seus
acionistas, seus administradores, conselheiros e demais membros do pessoal-chave da
Administragéo e seus familiares, conforme o pronunciamento técnico CPC 05.

A companbhia realizou no periodo transa¢fes com partes relacionadas, sendo que as mesmas
produziram saldos a pagar e a receber, conforme segue:

Partes Relacionadas ativo

Pagamentos a ressarcir de controlador (i)
Pagamentos a ressarcir de coligadas (ii)
Dividendos a receber de coligadas

Partes Relacionadas passivo

Valores a pagar a coligadas (iii)
Valores a pagar a coligadas (iv)

Resultado

Receitas de prestacgao de servicos de ligadas
(nota explicativa 17.1)

Despesas com presta¢do de servicos de
ligadas

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
1.271 1.990 3.261
100 71 21 100
736 736 -
836 2.078 2.011 3.361
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
29 29
21.204 -
21.233 29
Controladora Consolidado
31/12/2022  31/12/2021 31/12/2022  31/12/2021
505 505
(1.085) (1.663) (1.085)
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0] refere-se a pagamentos de despesas por conta e ordem do Controlador que serdo ressarcidos (R$ 1.270),
além de adiantamentos de R$ 1.990 a membro da administragdo do Controlador, cedido para a Virgo
Holding controladora do grupo, que serd liquidado no primeiro semestre de 2023.

(ii) refere-se a pagamentos de despesas por conta e ordem de empresas ligadas que serdo ressarcidos até o
final do primeiro semestre de 2023.

(iii) Pagamentos realizados por terceiros por conta e ordem da companhia, e que serdo ressarcidos no curto
prazo.

(iv) Em 2021 referia-se a operacdo de mutuo com o controlador realizado com recursos de liquidez

excedentes, 0s quais ndo possuiam encargos financeiros. Em 31/12/2022 foi realizada uma redugéo de
capital que serviu como instrumento para redugdo dos saldos abertos entre a controlada e a controladora.

b)  Remuneracéo do pessoal-chave da administracdo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, os administradores foram remunerados pelo
regime da CLT (Consolidacdo das Leis do Trabalho) no montante de R$ 452, em 31 de dezembro
de 2021 ndo houve.

A Companhia ndo fornece outros beneficios ndo caixa a administradores, bem como nédo
contribui para planos de beneficio pds-emprego ou oferece programas de opcdo de compra de
acoes da Companhia.

20. GERENCIAMENTO DE RISCO FINANCEIRO

Viséo geral:

Esta nota apresenta informacdes sobre a exposicdo da Companhia aos riscos citados a seguir,0s
objetivos da Companbhia, politicas e processos para a mensuragdo e gerenciamento de risco, e 0
gerenciamento de capital da Companhia. Divulgag¢des quantitativas adicionais sdo incluidas ao
longo dessas Demonstrages financeiras, individuais e consolidadas.

Especificamente quanto as aplica¢des, essas sdo mantidas em montantes adequados a garantia
de liquidez daCompanhia, estando aplicadas junto a instituicdes de primeiralinha e consideradas
como expostas abaixo risco de crédito. A Companhia mantém uma reserva minima de liquidez,
em aplicagbes de curto prazo, para cobertura das obrigacBes assumidas na hipdtese de
descasamento de fluxo financeiro.
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Os CRIs e CRAs, por sua vez, sdo titulos colocados no mercado com o objetivo de captar recursos
que viabilizem a aquisicdo de recebiveis imobiliarios (nota explicativa n° 22). As condi¢des
estabelecidas para resgate dos titulos sdo definidas em virtude das taxas, dos indexadores, dos
prazos e do fluxo de amortizacdo dos recebiveis que Ihes ddo lastro, gerando compatibilidade
entre ativos e passivos. A captacdo dos CRIs e CRAs ndo se concretizard se ndo existirem
oportunidades de aquisi¢cdo de recebiveis em condi¢des adequadas a garantia dos recursos
captados.

31/12/2022

Saldo exposto a risco
Natureza do risco associado Individual Consolidado

Ativos expostos a risco:
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 4.661 12.298
Ativos financeiros — Custo amortizado Mercado e crédito, liquidez, pré-pagamento e operacional - -

Ativos financeiros — Valor justo por
meio do resultado

Operagdes de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional - 122

Mercado e crédito, liquidez, pré-pagamento e operacional - -

Passivos expostos a risco:
Captacao de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 10.809 8.732

31/12/2021

Saldo exposto a risco
Natureza do risco associado Individual Consolidado

Ativos expostos a risco:

Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 4.679 8.797
Ativos financeiros — Custo amortizado Mercado e crédito, liquidez, pré-pagamento e operacional - -
Ativos financeiros — Valor justo por
meio do resultado

Operagdes de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional - 12.932

Mercado e crédito, liquidez, pré-pagamento e operacional - -

Passivos expostos a risco:
Captacao de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 8.732 19.089
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Controladora Consolidado
Nivel 2  Total Nivel 2 Total
31 de dezembro de 2022
Caixa e equivalentes de caixa (TVM) 4.661 4.661 12.298 12.298
Total 4.661 4.661 12.298 12.298
Controladora Consolidado
Nivel 2  Total Nivel 2 Total
31 de dezembro de 2021
Caixa e equivalentes de caixa (TVM) 4.679 4.679 8.797 8.797
Total 4.679 4.679 8.797 8.797

Estrutura do gerenciamento do risco:

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus
riscos. Essa politica materializa-se pela ado¢do de procedimentos que envolvem todas as suas
areas criticas, garantindo que as condi¢6es do negdcio estejam em conformidade estrita com a
proposta estabelecida para o exercicio. Em linhas gerais, podem ser identificadas seis etapas a
serem observadas na contratacao de novas operagdes, sendo elas: (1%) prospecc¢ao de negdcios;
(22) analise da proposta; (32) avaliagdo pelo Comité de Crédito da Companhia; (42) negociacao das
condigdes comerciais; (5%) auditoria financeira e juridica; e, tendo sido atendidas todas as
condigdes; e (62) a efetivacdo do negdcio.Como resultado, alguns riscos, inerentes a atividade de
securitizagdo, ndo sdo identificados nas operacdes da Companhia e outros sdo minimizados pela
adocéo de mecanismos de protec¢éo e controle, conforme exposto a seguir:

d Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas acompanhadas
mensalmente para direcionar estratégias para operagdes. Para as opera¢des em andamento,
0 risco é minimizado pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes
dao lastro. No que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades estao
concentradas em aplicacdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a
valor de mercado.
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b)

Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar o0s
compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco todos os créditos
ofertados s@o submetidos a rigorosa anélise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a
analise historica da pontualidade na solvéncia das obriga¢cdes e a relacdo entre saldos
devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos
adquiridos estéo garantidos por coobrigagdo dos cedentes, assegurando a integralidade do
fluxo de caixa previsto mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores. Quanto ao
gerenciamento dos recursos em tesouraria, este tem como parametro, entre outros, a
pulverizacdo das disponibilidades de caixa entre instituicbes com adequada classificacio de
risco.

Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de
recebimento dos seus ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obrigaces assumidas.
Esse risco é eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacdo entre titulos
emitidos e lastros adquiridos, além da manutencdo obrigatdria de uma reserva minima de
liquidez, em montante ndo inferior a 2% do saldo dos titulos emitidos. Além desses
procedimentos, a Companhia mantém a seguinte linha de crédito que podera ser acionada:

e R$2.000 de linha de crédito de saque a descoberto ndo garantidos. Se acionada, 0s juros
serdo pagos de acordo com o CDI mais 242 pontos base. Esta linha de crédito possui
vencimento de 180 dias, que é renovado automaticamente de acordo com a opcao da
Companhia.

Compatibilizagdo entre os retornos esperados pelas carteiras de recebiveis imobiliarios e 0s
pagamentos devidos aos investidores que subscreveram Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e do agronegécio emitidos com lastro.

d) Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos

créditos securitizados, comum nas operacgdes de securitizacdo, é neutralizado na Companhia
pela disposicao inserida nos titulos emitidos que Ihe permite pré-pagar os titulos emitidos na
proporcdo das antecipagdes efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como lastro.
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e Risco operacional - Entendido como relacionado a possibilidade de ocorréncia de perdas
nao previstas decorrentes da inadequagdo dos sistemas, das praticas e medidas de controle
em resistir e preservar a situacdo esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na
modelagem de operagdes, na infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variacdes no
ambiente empresarial e de mercado e/ou de outras situa¢Oes adversas que atentem contra
o fluxo normal das operagdes. Com o objetivo de minimizar esses defeitos, a Companhia
estabeleceu rotinas redundantes de verificacéo, realizadas por profissionais diferentes e/ou
de &rea diversa daquela em que o procedimento se originou, em todos 0s processos criticos
até que os seus sistemas de contratacdo, registro, evolucdo e acompanhamento das carteiras
de recebiveis adquiridas e CRIS/CRAs colocados no mercado, assim como o sistema
integrado de controle interno, estejam plenamente ativos. Especificamente quanto a
segurancga dos ambientes de informatica séo adotados procedimentos que visam a efetiva
protecdo desses ambientes a partir da padronizacdo das estagdes de trabalho, da adocéo
de procedimentos de controle de acesso, e da manutencdo de rotinas de preservacdo de
dados e informacdes.

Gestdo do capital:

A politicada Administragdo considera amanuten¢do de umasélida base de capital paraassegurar a
confianga dos investidores, de eventuais credores e do mercado em geral, assim como garantir o
desenvolvimento futuro do negécio. A Administragdo monitora os retornos sobre capital, que a
Companhia define como resultado auferido dividido pelo patriménio liquido total, excluindo
acOes preferenciais ndo resgataveis e participagdes de ndo controladores, quando for o caso. A
Administragdo também monitora o nivel de dividendos distribuidos para acionistas da
Companhia.

Andlise de sensibilidade:

Em atencédo ao disposto na Instrucdo Normativa CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Companhia registra ndo estar exposta a instrumentos financeiros ndo evidenciados nas suas
Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIS/CRAs e pelos contratosde
recebiveis tomados como lastro para a emissdo desses certificados estao sujeitos a condi¢des
equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situacao que torna neutro os efeitos decorrentes de
quaisquer cendrios econdmicos aos quais a Companhia possa estar exposta. Essa condicao €
reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociagéo € vedada, por estarem segregados
do patriménio comum da securitizadora, tal como mencionado na nota explicativa n® 22.
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21.

22.

Com relacdo aos contratos de recebiveis imobiliarios, ndo utilizados ainda como lastro para a
emissao de CRIs e CRAs, a Companhia evidencia que a andlise de sensibilidade aplicada a esses
contratos indica que, em caso de alteracdo de cenérios, em especial de elevagao acentuada nas
taxas de juros, poder-se-ia incorrer em custos de oportunidade, ndo sendo esperado quaisquer
prejuizos materiais.

Os instrumentos financeiros vinculados a troca de indexadores, tiveram o objetivo de
compatibilizar os indices de atualizagdo monetéria aplicAveis a contratos de recebiveis
imobiliarios que lastrearam a emissdo de CRIs e CRAs. Nessa linha, quaisquer variacdes nos
cenarios econémicos implicariam igualmente em efeitos nulos para a Companhia.

DEMANDAS JUDICIAIS — PROVISOES PARA COBERTURA DE PASSIVOS CONTINGENTES

A Controladora ndo possui demandas judiciais no exercicio findo 31 de dezembro de 2022 e
2021.

Em relagéo as demonstracdes financeiras consolidadas existem processos trabalhistas onde suas
controladas figuram no polo passivo, cujos assessores juridicos avaliaram como de risco de
perda provavel, e que totalizam o valor de R$ 122 (R$ 71 em 31 de dezembro de 2021).

Do mesmo modo, existem outros processos de natureza civel, também classificadas como de
risco de perda provavel, no montante de R$ 345 somente em 2022.

Para estas contingéncias, a companhia mantém provisées no montante integral.

INFORMAGOES SOBRE A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI
E CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO — CRA, EMITIDOS EM REGIME
FIDUCIARIO.

Em 23 de dezembro de 2021 foi publicada a Resolu¢cdo CVM N° 60, que dispde sobre as
companbhias securitizadora de direitos creditérios registradas na CVM e revoga as Instru¢des CVM
n°s. 414, de 30 de dezembro de 2004, 443, de 8 de dezembro de 2006, 600, de 1° de agosto de
2018, e 603, de 31 de outubro de 2018 que entrou em vigor a partir de 2 de maio de 2022, e
dispGe sobre as demonstragdes financeiras dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, devendo ser apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patriménios separados regidos pela Lei 9.514/97 e
artigo 25-A da ICVM n° 480/2008 as quais incluem a legislagdo societéria brasileira e 0s
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC) e demais normas emitidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios CVM que requer
que as Securitizadoras considerem cada patrimdnio separado, ndo consolidado, como uma
entidade que reporta.
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23.

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 600, de 01° de agosto de 2018, a partir do exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2018, a Companhia deixou de fazer constar nas suas notas
explicativas, as demonstrag¢des financeiras vinculadas aos patrimonios separados por ela
instituidos, passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em até
03 (trés) meses ap0s o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 31
de dezembro, para todos os patriménios separados ativos.

SERVICOS PRESTADOS PELO AUDITOR

Em atendimento a Instrucéo n° 381/03 da CVM, a Companhia ndo contratou e nem teve servigos
prestados pela empresa BDO RCS Auditores Independentes S.S. Ltda. relacionados a esta
Companhia, que ndo o servico de exame das demonstracbes financeiras individuais e
consolidadas.

24. EVENTOS SUBSEQUENTES

Supremo Tribunal Federal (“STF”) muda entendimento relacionado com a coisa julgada
em matéria tributaria

Em 08 de fevereiro de 2023, o Supremo Tribunal Federal (STF) ao julgar uma Acéo Direta de
Inconstitucionalidade (ADI), decidiu pela constitucionalidade da cobranga da Contribui¢do
Social Sobre o Lucro Liquido (CSLL) em relacéo a todos os contribuintes pessoa juridica, fato
que j& havia sido apreciado e julgado como contribui¢do devida desde o ano de 2007.

Sobre este assunto, a Administracdo declara ndo haver impacto sobre as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas no presente e no futuro, uma vez que sempre apropriou
e recolheu a referida contribuigéo.

Nao foram identificados outros eventos subsequentes apds 31 de dezembro de 2022 até a

emissao destas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas que requeressem ajustes
ou divulgacéo.

47



